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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Estimados inversionistas,

Me complace compartir con ustedes los resultados del tercer trimestre de 2026, un periodo en el que comenzamos
a ver materializado el valor generado por nuestra estrategia de inversion y desarrollo, que se refleja en el sélido
crecimiento registrado durante el trimestre. Este desempefno es producto de la solidez operativa de nuestro
portafolio estabilizado, asi como de los esfuerzos realizados en la entrega, apertura y estabilizaciéon gradual de
nuestros proyectos de desarrollo. La calidad de nuestros activos, la excelencia operativa y una vision de inversion
de largo plazo continuan siendo los pilares de nuestra estrategia de generacién de valor.

Durante el trimestre, los ingresos alcanzaron MXN$1,189 millones, lo que representa un crecimiento de 34%
respecto al mismo periodo del afio anterior, mientras que el NOI ascendié a MXN$900 millones, un incremento
de 40% frente al 3T25. Por su parte, el AFFO alcanzé MXN$290 millones. Estas tasas de crecimiento reflejan la
fortaleza operativa de nuestros activos estabilizados y la contribucion creciente de las inversiones realizadas en
los ultimos anos, conforme nuestros desarrollos comienzan a incorporarse a la operacion del portafolio. Hacia
adelante, seguiremos enfocados en maximizar el desempefio de nuestros activos existentes, consolidar la
estabilizacion de nuestros nuevos desarrollos y asignar capital de manera disciplinada hacia oportunidades que
impulsen la generacion de valor de largo plazo.

El 16 de julio llevamos a cabo el pago de una distribucion por MXN$750 millones bajo el concepto de reembolso
de capital a los tenedores de nuestros CBFls. Esta distribucion refleja que estamos pasando de un periodo de
desarrollo a un periodo con mayor generacion de flujo. También, muestra nuestro compromiso con la asignacion
disciplinada de capital, buscando mantener un balance adecuado entre retornos a los inversionistas, fortaleza
financiera y recursos disponibles para continuar ejecutando nuestra estrategia de crecimiento

Durante el trimestre, seguimos avanzando en nuestros proyectos de desarrollo, con aperturas programadas para
3 de ellos en el 4T 2026. Estos avances forman parte de una estrategia de crecimiento selectiva, respaldada por
activos de alta calidad, ubicaciones privilegiadas y una vision de inversion de largo plazo

Como en el pasado, vale la pena reiterar que la disciplina financiera sigue siendo un eje fundamental de nuestra
estrategia. Seguimos enfocados en preservar nuestra solidez crediticia, optimizando nuestro costo de capital y
manteniendo la flexibilidad necesaria. Cerramos el trimestre con un nivel de endeudamiento de 29.6% (total
deuda/total activo), sin vencimientos de deuda importantes hasta 2029.

En materia de sostenibilidad, el 27 de agosto publicamos nuestro informe voluntario de sostenibilidad del 2025.
En él, presentamos avances en los distintos pilares de nuestra estrategia ambiental, social y de gobierno

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 2 de 290




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afo: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

corporativo. El informe refleja la evolucion de nuestras iniciativas, métricas y procesos, asi como una mayor
integracion de criterios de sostenibilidad en la operacién y toma de decisiones de Fibra SOMA. Esta publicacion
complementa el reporte elaborado conforme a las Normas NIIF S1y S2, publicado durante el segundo trimestre.
Representa un paso adicional en nuestro compromiso con la transparencia y rendicién de cuentas.

En el ultimo trimestre del afo seguiremos enfocados en mantener una ejecucién disciplinada y optimizar el
desempeno de nuestro portafolio con el objetivo de incrementar valor para todos nuestros grupos de interés en el
largo plazo.

Saludos,

yIve
‘]

José Juan Sordo Madaleno de Haro
Director General- Pangea Administracion, S.C.
Administrador de FIBRA SOMA

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Somos un fideicomiso inmobiliario en su quinto afio de creacion enfocado en el desarrollo, adquisicion,
arrendamiento y administracion de bienes inmuebles en México. Fuimos constituidos por una entidad de SOMA,
lider en administracion de activos, con aproximadamente $87, 110 mil millones de pesos mexicanos en activos
bajo administracion.

El Fideicomiso es un vehiculo emisor de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, cuyo fin primordial sera
la adquisicién, construccion, desarrollo y/o remodelacion de bienes inmuebles ubicados en México, ya sea
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directamente por el Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversiéon, que se destinen al
arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes,
asi como otorgar financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las disposiciones fiscales en
materia de Fibra.

Nuestro Fideicomiso es administrado de manera internalizada y cuenta con un equipo local de administracién con
experiencia significativa en el sector inmobiliario en México y con acceso al conocimiento, enfoque en inversiones
y administracion de activos altamente especializado del Administrador y sus Afiliadas, quienes se encuentran
dentro de los propietarios y operadores de bienes inmuebles de refai/mas grandes en México.

El Fideicomiso realizara Inversiones, directamente o a través de Fideicomisos de Inversién, para la adquisicion,
construccion, desarrollo y/o remodelacion de bienes inmuebles ubicados en México, ya sea directamente por el
Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversion, que se destinen al arrendamiento o a la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar
financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra,
por lo que para efectos fiscales al menos el 70% del Patrimonio del Fideicomiso estara invertido en Activos
Inmobiliarios y el remanente sera invertido en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en
acciones de sociedades de inversion de instrumentos de deuda, en el entendido que todas las inversiones
realizadas por el Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso, deberan cumplir con los lineamientos de
inversion o deberan ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores si las mismas no cumplen con los lineamiento
de inversion.

La implementacion de la estrategia de negocios del Fideicomiso estara a cargo del Administrador, quien sera el
principal responsable de administrar el Patrimonio del Fideicomiso. Para implementar la estrategia de negocio del
Fideicomiso, el Administrador prestara determinados servicios al Fideicomiso, segun se establece en el Contrato
de Administracion.

El Administrador, en la implementacion de la estrategia de negocios del Fideicomiso buscara aprovechar los
beneficios derivados de la amplia experiencia de Grupo SOMA, en la construccion, administracion y operacion de
inmuebles, y de esta forma lograr administrar efectivamente y, en el futuro, crecer el Patrimonio del Fideicomiso.
Grupo SOMA cuenta con una exitosa trayectoria en lo que respecta a la operacion y expansion de centros
comerciales e inmuebles de usos mixtos, por lo que se espera que el Fideicomiso se beneficie de la experiencia
de Grupo SOMA para la creacidn, identificacion y aprovechamiento de oportunidades de inversion. El Fideicomiso
no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido.

Nuestro portafolio inmobiliario esta compuesto por 21 propiedades, de las cuales 16 se encuentran en operacion
y 5 en etapa de desarrollo. De los activos operativos, 10 son centros comerciales, 2 son hoteles, 2 corresponde a
un desarrollo de usos mixtos con componente de oficinas, 1 esta destinado al arrendamiento de espacios
comerciales y de oficinas, y 1 integra oficinas y hotel.

En términos de distribucion geografica, los activos en operacion se encuentran ubicados estratégicamente en
distintas regiones del pais: 9 en el Area Metropolitana de la Ciudad de México, 2 en Puebla, 2 en Querétaro, 2 en
Veracruz y 1 en Los Cabos, Baja California Sur.
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Informacion a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para alcanzar esos
objetivos [bloque de texto]

El Fideicomiso es un vehiculo emisor de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, cuyo fin primordial sera
la adquisicidon, construccidn, desarrollo y/o remodelacion de bienes inmuebles ubicados en México, ya sea
directamente por el Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversion, que se destinen al
arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes,
asi como otorgar financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las disposiciones fiscales en
materia de Fibra.

El Fideicomiso realizara Inversiones, directamente o a través de Fideicomisos de Inversion, para la adquisicion,
construccion, desarrollo y/o remodelacion de bienes inmuebles ubicados en México, ya sea directamente por el
Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversidn, que se destinen al arrendamiento o a la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar
financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra,
por lo que para efectos fiscales al menos el 70% del Patrimonio del Fideicomiso estara invertido en Activos
Inmobiliarios y el remanente sera invertido en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en
acciones de sociedades de inversién de instrumentos de deuda, en el entendido que todas las inversiones
realizadas por el Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso, deberan cumplir con los Lineamientos de
Inversién o deberan ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores si las mismas no cumplen con los Lineamiento
de Inversion.

La implementacion de la estrategia de negocios del Fideicomiso estara a cargo del Administrador, quien sera el
principal responsable de administrar el Patrimonio del Fideicomiso. Para implementar la estrategia de negocio del
Fideicomiso, el Administrador prestara determinados servicios al Fideicomiso, segun se establece en el Contrato
de Administracion.

El Administrador, en la implementacion de la estrategia de negocios del Fideicomiso buscara aprovechar los
beneficios derivados de la amplia experiencia de Grupo SOMA, en la construccion, administracion y operacion de
inmuebles, y de esta forma lograr administrar efectivamente y, en el futuro, crecer el Patrimonio del Fideicomiso.
Grupo SOMA cuenta con una exitosa trayectoria en lo que respecta a la operacion y expansion de centros
comerciales e inmuebles de usos mixtos, por lo que se espera que el Fideicomiso se beneficie de la experiencia
de Grupo SOMA para la creacion, identificacion y aprovechamiento de oportunidades de inversion. El Fideicomiso
no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido.

Fideicomisos de Inversion.

Todas las Inversiones que el Fideicomiso realice indirectamente a través de Fideicomisos de Inversion estaran
sujetas a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso incluyendo, sin limitacion, la aprobacion previa
del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun resulte aplicable. En virtud de lo anterior y de manera
general, las decisiones de los Fideicomisos de Inversion, incluyendo, sin limitacién, la enajenacion y adquisicion
de Activos Inmobiliarios, operaciones con conflicto de interés, y las demas relacionadas con las facultades de la
Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico establecidas en el Contrato de Fideicomiso, se tomaran desde el
Fideicomiso y sus respectivos 6rganos de gobierno, quien causara (directamente o por conducto del
Administrador) que los Fideicomisos de Inversidon implementen dichas decisiones.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 5 de 290




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Aho: 2026 Bolsa Institucional B l v A
— - = de Valores

Modelo de negocios - Ventajas competitivas

La Fibra adquirird, poseera, operara, desarrollara y arrendara Activos Inmobiliarios destinados
preponderantemente a espacios comerciales, con lo que busca generar retornos atractivos ajustados por riesgo
a largo plazo a los Tenedores, mediante distribuciones de efectivo estables y la apreciacion de nuestros Activos
Inmobiliarios.

Nuestros principales objetivos de negocio son: otorgar rendimientos atractivos ajustados por riesgo a los
Tenedores de nuestros CBFls a través de distribuciones estables, aumentar el flujo de efectivo de operaciones y
lograr un crecimiento a largo plazo sustentable a través de nuestra estrategia selectiva de inversion. Para alcanzar
los objetivos, la Fibra se respaldara en la experiencia y conocimiento estratégico de Grupo SOMA.

Inversion en Activos

Nuestro objetivo se lograra creando, de manera selectiva, un portafolio diversificado de Activos Inmobiliarios
estratégicamente ubicados que se destinaran al arrendamiento, orientados principalmente al segmento de centros
comerciales, usos mixtos y hoteleros que continden en linea con las estrategias de inversién previamente
utilizadas para la adquisicion y desarrollo de los Activos Inmobiliarios del Portafolio.

Se ha desarrollado un proceso continuo de busqueda de oportunidades de inversion para la adquisicion de
activos, que ademas de evaluar la viabilidad financiera, analiza las condiciones demogréficas y urbanas de la
zona, y realiza un estudio de mercado minucioso que evalua el posicionamiento del arrendatario a través de
métricas clave. Para la identificacion y andlisis de oportunidades, el administrador cuenta con el soporte de Grupo
SOMA, donde se utilizara su experiencia en previas transacciones de adquisicion y desarrollo. Especificamente
en el segmento de centros comerciales buscamos comercializar los diversos locales con marcas premium, bien
posicionadas, y con amplio prestigio para atraer principalmente a la poblacién perteneciente nivel socioeconémico
alto y medio/alto.

El impacto potencial a los ingresos por arrendamiento depende de la ocupacion de la superficie rentable y las
causas son varias, entre las que se incluyen, situacion econémica y nuevos competidores.

Pipeline identificado para el desarrollo de inmuebles de usos mixtos.

El hecho de contar con ubicaciones estratégicas es un diferenciador clave del portafolio contras otros en el
mercado. Esto eleva las barreras de entrada, permite tener un nivel de ocupacion mas alto y la posibilidad de
cobrar rentas por arriba de la inflacion (“lease spreads”), dada la demanda creciente por ubicaciones claves, por
parte de los inquilinos.

La demanda por ubicaciones estratégicas dentro de las grandes ciudades permite cobrar un guate o “key money”,
lo que reduce las necesidades de efectivo durante el desarrollo del inmueble, para el desarrollador.

Adicionalmente, permite que el proceso de comercializacién sea mucho mas agil, al ser ubicacién que garantiza
el flujo de gente, y reduce el tiempo de “ramp up process” asi como el tiempo necesario para alcanzar el punto de
equilibrio y maduracion del activo.

Equipo clave con vasta experiencia en el sector.

El Equipo de Administracion tiene mas de 80 anos en el sector inmobiliario y ha desarrollado mas de 21 proyectos
en las principales ciudades de México, totalizando desarrollos superiores a 877,520 metros cuadrados. El equipo
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ha trabajado junto por més de 10 afnos, entre estas personas, tienen mas de 119 afios en los sectores de
operacion, construccion y desarrollo inmobiliario. El equipo esta integrado con gente capaz, comprometida con la
visién y crecimiento del Administrador. Dicho equipo estara involucrado en el dia a dia de las operaciones,
buscando eficiencias en cada uno de los proyectos y logrando asi un resultado con rendimientos atractivos. El
Administrador esté integrado verticalmente ofreciendo servicios desde la ubicacién de un terreno hasta la
operacion y puesta en marcha de este, creando sinergias importantes durante todo el proceso constructivo.
Asimismo, la dinamica y conocimiento del equipo clave logra explotar el conocimiento de todos, logrando tener
una vision unica al momento de determinar nuevas inversiones y crecimiento del portafolio. Una parte relevante
del crecimiento ha sido a través de los mismos inquilinos que deciden expandirse junto con el Grupo
Administrador.

Integracion vertical para ofrecer los mejores servicios.

El Administrador integrara verticalmente todos los servicios para el desarrollo inmobiliario, analizando los temas
financieros, legales, fiscales, permisos/tramites y supervisién de construccion. Con ello, el Administrador lograra
brindar a sus inversionistas rendimientos con un grado de anadlisis importante en todos sus frentes, teniendo un
entendimiento profundo de los problemas que puedan surgir y las formas de como mitigarlo. Asimismo, las
eficiencias de los servicios internos se reflejan en ahorros reales a la estructura y fomenta la comunicacion
constante entre areas para lograr una ingenieria de valor importante.

Alineamiento de intereses entre operador e inversionistas.

Como parte de sus politicas de inversion, SOMA, directamente o a través de sus Afiliadas, coinvierte en un
porcentaje importante en todos sus proyectos inmobiliarios. De igual forma, una vez completadas las Operaciones
de Formacion, Afiliadas del Administrador, mantendran un porcentaje importante de los CBFls en circulacion a la
fecha del Reporte Anual.

Alfo potencial de crecimiento e identificacion de oportunidades.

Derivado de la experiencia de su equipo clave, el Administrador tiene una ventaja clara en la identificacion de
oportunidades de crecimiento dentro y fuera de su Portafolio. EI Administrador busca continuamente en formas
de innovar y crear espacios dentro de sus proyectos para mantener crecimientos atractivos para sus
inversionistas. Por lo tanto, se logran descubrir mejoras a través de expansiones, remodelaciones y desarrollos
de etapas futuras en sus proyectos con el fin de renovar sus activos, de acuerdo con las tendencias actuales y
futuras. Por otro lado, el Administrador mantiene contacto con diversos inversionistas e intermediarios para
identificar posibles inversiones en México. Gracias a esto, el Administrador ha logrado crear espacios unicos en
toda la Republica Mexicana, los cuales han sido recibidos de forma exitosa por parte de sus clientes e
inversionistas.

Relacion entre SOMA y el Fideicomitente

La Fibra adquirirda, construira, desarrollarad y/o remodelara bienes inmuebles ubicados en México, ya sea
directamente por el Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversion. Los Activos Inmobiliarios
se destinaran al arrendamiento o a la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento
de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra.

A pesar de ser que la Fibra es un vehiculo de reciente creacion el equipo de administracién ha estado trabajando
en conjunto por mas de 10 afos y cuentan con mas de 119 afos de experiencia combinada.
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Para alcanzar los objetivos de la Fibra, el Administrador se apoyara en una relacién de negocios con Grupo
SOMA, lider en el sector inmobiliario del pais, el cual ofrece experiencia en el sector, acceso a oportunidades de
crecimiento, capacidad de ejecucion probada y acceso al financiamiento.

Adicionalmente como parte de sus politicas de inversion, SOMA, directamente o a través de sus Afiliadas,
coinvierte en un porcentaje importante en todos sus proyectos inmobiliarios. De igual forma, una vez completadas
las Operaciones de Formacion, Afiliadas del Administrador, mantendran un porcentaje importante de los CBFls
en circulacion a la fecha del Reporte Anual. Esto incentiva que los intereses del fideicomitente y los minoritarios
permanezcan alineados.

La alta direccion de Grupo SOMA tiene experiencia relevante en el sector de real estate y continuara buscando
oportunidades de crecimiento y desarrollo del negocio, al tiempo que el administrador lleva el dia a dia del manejo
de los Activos Inmobiliarios que forman parte del Portafolio.

Politica de endeudamiento del Fideicomiso

El Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversién podra, conforme a las instrucciones previas por escrito del
Administrador, con la aprobacién previa del Comité Técnico y/o de la Asamblea de Tenedores, en caso que ésta
se requiera conforme al Contrato de Fideicomiso, incurrir en 0 asumir Endeudamientos de cualquier Persona en
cualquier momento y por cualquier motivo conforme a los Lineamientos de Apalancamiento, en el entendido que
cualquier incurrimiento de Endeudamiento que, al momento de dicho incurrimiento, no cumpla con los
Lineamientos de Apalancamiento requerira la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores; no
obstante lo anterior, en la obtenciéon o contratacion de créditos, préstamos o financiamientos, asi como en
cualquier extension, refinanciamiento o modificacion a los mismos, el Fideicomiso debera atenerse a los limites,
indices y requisitos que prevea la Circular Unica de Emisoras para el endeudamiento de fideicomisos emisores
de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios.

El limite maximo de los pasivos en relacion con los activos totales del Fideicomiso en ningun momento podra ser
mayor al 50% del valor contable de sus activos totales medidos al cierre del ultimo trimestre reportado y el
Fideicomiso debera cumplir con el indice de cobertura de servicio de la deuda que apruebe la Asamblea de
Tenedores. En ambos casos, el nivel de endeudamiento y el indice de cobertura de servicios de la deuda deberan
ser calculados de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en
términos del articulo 35 Bis 1 de la Circular Unica de Emisoras. En el supuesto que cualquier Endeudamiento no
cumpla el limite de apalancamiento o el indice de cobertura de servicio de la deuda: (i) el Fideicomiso no podra
asumir, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, Endeudamiento adicional hasta que se cumpla dicho limite de
apalancamiento o indice de cobertura de servicio de la deuda, salvo que dicho Endeudamiento adicional se trate
de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del Endeudamiento existente y el Comité
Técnico documente la evidencia de tal situacion; en el entendido, que en ningun caso el resultado de dicho
refinanciamiento podra implicar un aumento del Endeudamiento o una diminucion del indice de cobertura de
servicio de la deuda registrados antes de dicha operacion de refinanciamiento y (ii) el Administrador debera
presentar un informe de tal situacidn, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos v,
en su caso, plazo para cumplir con el limite de apalancamiento o el indice de cobertura de servicio de la deuda a
la Asamblea de Tenedores; en el entendido, ademas, que el informe y el plan correctivo deberan ser aprobados
por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico previo a su presentacion a la Asamblea de
Tenedores y dentro de los 20 Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el incumplimiento
con el referido limite o indice.

El Fiduciario no podra en ningun caso destinar mas del 20% del Patrimonio del Fideicomiso a la adquisicion de
valores de deuda inscritos en el RNV. En estos casos, el Fiduciario podra invertir en valores de corto plazo inscritos
en el RNV siempre y cuando sean Inversiones Permitidas.
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En caso de que el Fideicomiso exceda el limite al que se refiere el parrafo anterior, resultara aplicable lo dispuesto
en el articulo 7, fraccion VI, inciso a), numeral 4, sub numeral 4.1., dltimo parrafo de la Circular Unica de Emisoras.

El Comité Técnico debera vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la
contratacion o asuncidon de Endeudamiento se apeguen a lo previsto a la Ley Aplicable.

A la fecha de este Reporte, el indice de endeudamiento y el indice de cobertura de servicio de la deuda del
Fideicomiso, es de 29.6% y 4.4x respectivamente.

Garantias Reales y Personales.

El Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion podran, de acuerdo con las instrucciones previas y por escrito
del Administrador, constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacion, la
transferencia de activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia), con recurso unicamente respecto de activos
que constituyen o surjan del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que dicho otorgamiento de garantias
reales o personales requerird la aprobacion previa del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores si dicha
aprobacion es requerida para las Inversiones relacionadas con dicho otorgamiento de garantias reales o
personales conforme al Contrato de Fideicomiso.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de la entidad
[bloque de texto]

RECURSOS
Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso tuvo una disminucion durante el tercer trimestre derivado de una recompra vy
reembolso de patrimonio por ($3,207) millones y el resultado del periodo por $(421).

Los recursos para concluir los proyectos en desarrollo provendran de financiamientos, del flujo operativo de los
propios proyectos y de aportaciones de patrimonio realizadas por los socios del proyecto.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 9 de 290




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afo: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

Activos que forman parte del Portafolio

Al 30 de septiembre de 2026, el Fideicomiso es propietario, de los siguientes activos inmobiliarios, en las
proporciones sefnaladas a continuacion:

Portafolio Fibra SOMA W/ Activos entregados desde PO Z1RD A GONMMN

Activos de alta calidad en ubicaciones privilegiadas e Entrega en 202
Activos Ubicacidn 8 Inicio de Dpearaciones Participacidn % Deupacitn ARE Total (m®)
Activas en Operacitn
Andarmar | Veracruz Retail En Operacidn 1721 100.00% 100% 33,465
Andarmar Il Weracniz Retall En Operacitn 1T21 100.00% 100% 29,667
Angelopdlis Puebla Retall En Operacitn T2l 35.00% 100 36,221
Aritea Ouerétaro Retail En Opetacidn mil 20.00% 100% 79,721
Aftz Cindad da México Retail & Oficinas En Opesacidn 1T21 100.00% 100% 111,183
Luxury Hall Puebla Retail En Operacidn 1721 100.00% 100% 10,385
PO Punta Norte Estado de México Retll En Operacitn T2l 50.00% 100 31,581
PO Ouerdtaro Ouerdtang Retall En Operacitn T2l 50.00% 2% 25,925
Satélite Estado de México Retall En Operacidn mal 46.90% 100 76,803
Universidad Ciudad de México Retall En Operacidn Tl 39.00% 100 30,569
Soho House COMX Cindad de México Hatel & Club En Operacidn 3T23 \/ 33.00% 100% 12,000
Hyalt Regency Ciudad de México Huotel En Operacitn 4124 V' 100.00% 100% 41,000
SOMA Chapultepec Ciudad de México Oficinas En Operacitn IT25 \/ 100.00% 6% 25,000
Anima Village Los Cabos Retail En Operacidn 4725 \/ 100.00% B5% 23,000
Fiesta Americana Ciudad de México Hotel En Operacidn mE W 100.00% 100% 61,600
Prada Nofte Ciudad de México Oficinas En Opefacidn tranepung | 3128 \/ 100.00% 100% B,000
Activos en Desarrollo an:ar 99%

|Escl Rafarrra)
Expansién Antara Ciudad de México Retall, Oficinas & Hotel Desarrallo 4T26 \/ 1D0.003%6 H: 100% R: 88% 0: 92% 90,000
PHMC Hotel Ciudad de México Hotel Desarrallo 4T26 \/ 1D0.00% 100% 15,000
Soho House Los Cabos Los Cabos Hotel & Club de Playa Desarrollo atE W 100.00% 100% 12,000
Reforma Ciudad de México Retail, Oficinas & Hotel Desarrollo 2028E / 2029E 100.00% N.A. 90,000
Abraharm Gonzalez 45 Ciudad de México Retail Dasarrollo TED 50.00% M.A 33,000
Tatal BF4,120

Luxury Hall Andamar Outlet Querétaro Antea
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Sectores inmobiliarios en los que el Fideicomiso estarad enfocado a invertir

Actualmente, el Fideicomiso es un mecanismo que invierte, directa o indirectamente a través de los Fideicomisos
de Inversién en el sector inmobiliario en México enfocado en centros comerciales, oficinas, hoteles, y usos mixtos.
El Fideicomiso podra invertir en otro tipo de Activos Inmobiliarios en un futuro conforme a la administracién y
direccidn del Fideicomiso, y que se considere conveniente en beneficio de los Tenedores.

Los segmentos a los que corresponden cada uno de los sectores inmobiliarios en los que actualmente invierte el
Fideicomiso son los siguientes:

o Centros comerciales
. Oficinas
J Hoteles
. Oficinas

Los segmentos a los que corresponden cada uno de los sectores inmobiliarios en los que actualmente invierte el
Fideicomiso son los siguientes:

Centros Comerciales: Nuestros centros comerciales reunen las siguientes caracteristicas principales: (i)
inmuebles emblematicos que generan impactos positivos en las areas y comunidades de sus alrededores;
(i) alto flujo de visitantes); (iii) posicionados como el arrendador de eleccidn para las principales marcas
de moda y retail en México en virtud del tipo de arrendatarios y nivel de ocupacion, (iv) facilidad de acceso
para coches y visitantes y optimizacion de la movilidad al interior de los inmuebles; (v) renovacion y
mejoramiento continuo de los activos para asegurar la satisfaccion de los visitantes; y (vi) administracion
activa de la mezcla de arrendatarios.

Oficinas: Nuestros inmuebles de oficina reunen las siguientes caracteristicas principales: (i) ubicados en
los corredores mas prominentes de la Ciudad de México en términos de demanda por espacio de oficina
y niveles de renta, con excelente conectividad y acceso a servicios; (ii) disefios arquitectonicos unicos que
responden a las necesidades de los arrendatarios, y (iii) posicionados como arrendador de eleccién en las
areas de desarrollo en virtud del tipo de arrendatarios y nivel de ocupacion.

Hoteles: Estamos incluyendo componentes de hotel en los proyectos en fase de desarrollo. Estos
inmuebles de hotel reunen las siguientes caracteristicas principales: (i) ubicados en zonas clave de la
Ciudad de México en términos de demanda hotelera, y (ii) operados por marcas hoteleras emblematicas
con reconocimiento a nivel mundial.

Usos Mixtos: Comunmente estas propiedades combinan componentes comerciales, de oficina y/o

hoteleros en un mismo desarrollo. Nuestros proyectos de usos mixtos ofrecen la ventaja de proporcionar
servicios complementarios a los visitantes y a los arrendatarios en una misma ubicacion.

Administracién de Propiedades
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Administradores de propiedad Afiliados al Fideicomitente prestaran servicios de administracion del dia a dia con
respecto a nuestras propiedades. Nuestros Fideicomisos de Inversion han celebrado contratos de administracion
de propiedad con diversas Afiliadas de Grupo SOMA, segun los mismos se describen en la Seccion “Contratos
de Administracién de Propiedades” de este Reporte Anual.

De conformidad con nuestros contratos de administracion de propiedad, el administrador de propiedad respectivo
debera desempenar ciertas funciones para nosotros y nuestros Fideicomisos de Inversion bajo la direccion y
supervision de nuestro Administrador y de nuestro Comité Técnico. En el desempeno de sus funciones, los
administradores de propiedades contrataran y supervisaran a todo el personal necesario en relacion con la
administraciéon de las propiedades. Dicho personal estara compuesto en todo momento por empleados de los
administradores de propiedades o de sus contratistas independientes.

Estructura de Administracién

El Fideicomiso cuenta con un gobierno corporativo que cumple con las mejores practicas en la industria. Entre
otras caracteristicas, el Comité Técnico del Fideicomiso cuenta con una adecuada participacion de miembros
independientes. El gobierno corporativo estara a cargo de un Comité Técnico integrado por un maximo de 21
miembros propietarios (y de sus respectivos suplentes), de los cuales por lo menos el 25% de los Miembros del
Comité Técnico deberan calificar como Miembros Independientes. La independencia de un miembro del Comité
Técnico sera calificada por la Asamblea de Tenedores en los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso.

Principales Clientes

Los principales clientes de los Activos Inmobiliarios son los arrendatarios que ocupan cada una de nuestras
propiedades y a la fecha del presente no existe dependencia en uno o varios clientes.

Nuestra base de arrendatarios es muy diversa. El top 5 de arrendatarios de la Fibra representa el 22.2% de los
ingresos por renta y 26.70% en términos de ARB. Se compone principalmente de arrendatarios globales con alta
calidad crediticia.

Ningun arrendatario en lo individual representdé mas del 6.5% de nuestra area total arrendada ni ningun arrendador
en lo individual representé mas del 10.0% de nuestra renta anualizada total, ambos, al 30 de septiembre de 2026.

Descripcion de los Riesgos asociados

El publico inversionista debe considerar cuidadosamente los factores de riesgo que se describen a continuacion
antes de tomar cualquier decision de inversion. Los riesgos e incertidumbres que se describen a continuacion no
son los unicos a los que nos enfrentamos. Los riesgos e incertidumbres que desconocemos, asi como aquellos
que consideramos actualmente como de poca importancia, también podrian afectar nuestras operaciones y
situacion financiera.

La actualizacion de cualquiera de los eventos que se describen a continuacion podria tener un efecto adverso
significativo sobre las operaciones, la situacion financiera o los resultados de operacion del Fideicomiso.

Los riesgos descritos a continuacion son los que identificamos como especificos para nuestro negocio, pero de
ninguna manera deben considerarse como los unicos riesgos que podemos llegar a enfrentar. Dichos riesgos e
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incertidumbres adicionales, incluyendo aquellos que afectan a la industria en la que operamos, las zonas
geogréficas en las que operamos o aquellos riesgos que actualmente no consideramos como importantes,
también podrian llegar a afectar nuestro negocio.

La informacion distinta a la informacion histérica que se incluye en el presente reporte trimestral refleja la
perspectiva operativa y financiera en relacion con acontecimientos futuros, y puede contener informacién sobre

L1

resultados financieros, situaciones econdémicas, tendencias y hechos inciertos. Las expresiones “cree”, “espera’,
“estima”, “considera”, “prevé”, “planea” y otras expresiones similares, identifican dichas estimaciones. Al evaluar
dichas estimaciones, nuestros inversionistas deberan tener en cuenta los factores descritos en esta seccion y
otras advertencias contenidas en este Reporte Anual. Los Factores de Riesgo describen las circunstancias que

podrian ocasionar que nuestros resultados no sean los esperados.

Riesqgos de cardcter economico y politico

Riesgos relacionados con la situacion econdomica de México

Los resultados de operacion del Fideicomiso y los Activos Inmobiliarios dependen de la situacion econdmica de
México. Histéricamente, México ha experimentado periodos de volatilidad econémica derivados de factores
internos y externos, caracterizados por contracciones econémicas, devaluaciones del peso, volatilidad cambiaria,
inflacion elevada, incrementos en tasas de interés, disminuciones en los flujos de capital extranjero y menor
liquidez en el sistema financiero.

Durante 2025 y 2024, la economia mexicana mostré un crecimiento moderado, con sefales de desaceleracién
hacia finales de 2025 derivadas de un menor dinamismo en la inversion fija bruta y ajustes en el gasto publico. Si
bien el consumo privado se mantuvo como uno de los principales motores de crecimiento, apoyado por el mercado
laboral y aumentos salariales reales, la inversion privada ha mostrado mayor cautela ante el entorno global y
regulatorio.

Banco de México inicid un ciclo de relajacion monetaria en 2024, reduciendo su tasa de referencia desde niveles
maximos histdricos; sin embargo, el nivel de tasas continua siendo restrictivo en términos reales. Futuros ajustes
al alza derivados de presiones inflacionarias internas o externas podrian incrementar los costos financieros del
Fideicomiso.

La persistencia de condiciones econdmicas adversas, incluyendo volatilidad cambiaria, desaceleracion
economica o restricciones de crédito, podria afectar negativamente la capacidad de pago de arrendatarios, el
nivel de ocupacion de los Activos Inmobiliarios y, en consecuencia, los resultados y la situacion financiera del
Fideicomiso.

Los acontecimientos economicos y politicos en México pueden afectar negativamente la politica economica de/
pais y, a su vez, nuestras operaciones.

En 2024 se celebraron elecciones federales en México, resultando electo la nueva administracién federal que
inicio funciones el 1 de octubre de 2024. El partido Movimiento de Regeneraciéon Nacional (“Morena”) y sus aliados
mantienen mayoria calificada en el Congreso de la Unidn, lo que les permite aprobar reformas constitucionales
con apoyo limitado de otros partidos politicos.

En septiembre de 2024 se publico en el Diario Oficial de la Federacion una reforma constitucional al Poder Judicial
que establece la eleccion popular de jueces, magistrados y ministros. Dichas reformas han generado
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incertidumbre entre inversionistas nacionales y extranjeros respecto a la estabilidad institucional, independencia
judicial y certidumbre juridica.

El gobierno federal podria implementar cambios adicionales en politicas fiscales, energéticas, regulatorias o
presupuestales que podrian impactar la actividad econdmica. En particular, el entorno fiscal continda sujeto a
modificaciones constantes, incluyendo ajustes en reglas de cumplimiento tributario, fiscalizaciéon electrénica y
criterios interpretativos por parte de autoridades fiscales.

Cualquier cambio en politicas publicas, regulacion o régimen fiscal que afecte la administracion, operacién o
tratamiento tributario del Fideicomiso podria tener un efecto adverso material en su negocio, situacion financiera
y resultados de operacion.

Relacion economica con los Estados Unidos

Las condiciones econdmicas en México estan altamente correlacionadas con las de los Estados Unidos debido a
la integracion comercial y productiva entre ambos paises bajo el Tratado entre México, Estados Unidos y Canada
(T-MEC).

El 4 de noviembre de 2024 se celebraron elecciones presidenciales en los Estados Unidos, resultando electo
Donald J. Trump, cuyo mandato inici6 el 20 de enero de 2025. El Partido Republicano mantiene mayoria en ambas
camaras del Congreso estadounidense. La administracién estadounidense podria implementar modificaciones
relevantes en materia comercial, migratoria, fiscal o arancelaria.

Durante 2025 se han intensificado discusiones publicas respecto a la revision anticipada de disposiciones del T-
MEC, asi como posibles medidas arancelarias relacionadas con migracion, seguridad fronteriza y comercio
estratégico. Cualquier modificacion sustancial al marco comercial vigente, incluyendo la revision formal prevista
en el propio tratado, podria afectar las exportaciones mexicanas, el tipo de cambio peso/ddlar y el entorno
macroeconomico nacional.

Dado que mas del 80% de las exportaciones mexicanas se destinan a los Estados Unidos, un deterioro en la
actividad econdmica estadounidense, politicas proteccionistas o tensiones comerciales podrian impactar
adversamente la economia mexicana y, en consecuencia, las operaciones del Fideicomiso.

Los cambios en las condiciones economicas, politicas y sociales en México podrian afectar las actividades, la
situacion financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso.

La totalidad de las operaciones y activos del Fideicomiso se encuentran en México, por lo que dependen del
desempeno de la economia nacional. Eventos como desaceleraciones econémicas, presiones inflacionarias,
volatilidad cambiaria, incrementos en tasas de interés, inseguridad o cambios regulatorios podrian afectar la
ocupacion, niveles de renta y valuacion de los Activos Inmobiliarios.

Actualmente no existen restricciones generales para la convertibilidad del peso; sin embargo, el gobierno podria
implementar medidas cambiarias extraordinarias en escenarios de volatilidad extrema. No es posible anticipar la
respuesta de las autoridades ante escenarios de depreciacion significativa del Peso o choques externos.

Igualmente, en virtud de que parte de los ingresos de la FIBRA son recibidos en délares conforme a los términos
de cada uno de los contratos de arrendamiento, la apreciacién del peso podria tener repercusiones en los ingresos
registrados en la FIBRA.
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Efectos de acontecimientos ocurridos en otros paises

La economia mexicana continia expuesta a riesgos globales, incluyendo tensiones geopoliticas, conflictos
armados, disrupciones en cadenas de suministro, volatilidad en precios de energia y materias primas, y
condiciones financieras restrictivas en economias desarrolladas.

Conflictos internacionales y tensiones en Europa del Este y Medio Oriente han generado episodios de volatilidad
en mercados financieros globales. Asimismo, una desaceleracion econémica en Estados Unidos, Europa o China
podria reducir flujos de inversion hacia mercados emergentes, incluyendo México.

Estos acontecimientos podrian afectar el valor de los Activos Inmobiliarios, la disponibilidad de financiamiento y
el desempenio de los valores emitidos por el Fideicomiso.

Inflacion en México

Aunque el indice de inflacién anual publicado por el Banco de México ascendié a 7.36% en 2021, 7.82% en 2022,
4.66% en 2023, 4.21% en 2024 y 3.69% en 2025, histéricamente,

La inflacion anual en México mostré6 una tendencia descendente desde los maximos observados en 2022,
ubicandose en niveles cercanos al objetivo del Banco de México hacia finales de 2025; no obstante, persisten
riesgos inflacionarios asociados a choques externos, depreciacién cambiaria y presiones salariales.

Un repunte inflacionario podria motivar incrementos en tasas de interés, elevando el costo de financiamiento del
Fideicomiso. Si los ingresos por arrendamiento no se ajustan al mismo ritmo que los costos operativos y
financieros, podrian verse afectados los margenes y resultados.

Alfos indices de delincuencia organizada en México

México continda enfrentando retos significativos en materia de seguridad publica. Las actividades del crimen
organizado podrian impactar operaciones logisticas, costos de seguridad, primas de seguro y la percepciéon de
riesgo en ciertas regiones del pais.

Un deterioro en las condiciones de seguridad podria afectar negativamente la operacion de los Activos
Inmobiliarios y el entorno general de negocios.

Alfos niveles de corrupcion en México

México enfrenta retos estructurales relacionados con percepcion de corrupcion y eficiencia institucional. El
Fideicomiso y el Administrador estan sujetos a legislacion mexicana anticorrupcion, asi como a normativa
extranjera aplicable, incluyendo la Foreign Corrupt Practices Act de los Estados Unidos.

Aunque el Fideicomiso mantiene politicas y controles internos para prevenir actos indebidos, no existe garantia
absoluta de que dichos mecanismos sean suficientes para prevenir o detectar oportunamente conductas ilicitas.
Cualquier incumplimiento real o presunto podria afectar la reputacion, situacion financiera y resultados de
operacion.

Cambios en la legislacion mexicana
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El Fideicomiso y los Activos Inmobiliarios podrian verse afectados significativamente en forma adversa por
reformas a legislacion o regulacién aplicable o por las interpretaciones de las leyes y reglamentos vigentes que
resulten en la imposicion de requisitos mas estrictos o exhaustivos, o en la eliminacion de beneficios fiscales
actualmente vigentes.

No existe garantia de que las autoridades gubernamentales competentes no implementaran leyes, no impondran
medidas de Regulacién, no aprobaran reformas o no realizaran actos que contravengan la legislacién, que puedan
tener un efecto adverso significativo en las actividades, los resultados y la situacion financiera del Fideicomiso.

Regulacion en otras entidades.

Las construcciones relacionadas con los Activos Inmobiliarios o los terrenos que seran desarrollados o que se
adquiriran, pueden estar ubicados en diversas entidades federativas y municipios. En virtud de lo anterior, se
deberan satisfacer requisitos distintos conforme a la Regulacion aplicable, algunos de los cuales, ademas, exigiran
la intervencion de distintas autoridades, cuyos criterios o procedimientos diversos podrian entorpecer o requerir
mayores condicionantes, facilitar los procesos indispensables para el desarrollo y la administracion de los Activos
Inmobiliarios.

Asimismo, recientemente se han tenido atrasos importantes en los tramites relacionados con la devolucion del
impuesto al valor agregado de ciertas de nuestras operaciones, por lo que dichos retrasos podrian llegar a tener
un impacto significativo en los resultados de la FIBRA.

Regulacion extensa por parte de Autoridades Gubernamentales.

La industria inmobiliaria esta sujeta a una Regulacion extensa por parte de las Autoridades Gubernamentales.
Este hecho afecta actividades que van desde la adquisicion misma de los terrenos, el desarrollo y la edificacion,
las cuales se encuentran sujetas, por ejemplo, a la satisfaccion de ciertos requisitos ecoldgicos y ambientales.
Por otra parte, los cambios en la estructura organica de la administracién publica, asi como la facultad discrecional
de modificar la regulacion aplicable, pueden retrasar las operaciones del Fideicomiso, sobre todo, porque éstas
prevén sanciones respecto de las infracciones a las mismas, las cuales, segun su mayor o menor gravedad,
pueden consistir en (i) clausuras de las obras; (ii) multas; y (iii) suspensiones o revocaciones de las concesiones,
licencias, permisos o autorizaciones. En este sentido, no obstante que el Fideicomiso y el Administrador procuran
ajustar su actividad al marco regulatorio establecido por dichas regulaciones, no estan exentos de la aplicacion
discrecional y arbitraria de éstos o bien de la satisfaccidn de requisitos cuyo cumplimiento puede ser lento y causar
demoras importantes.

Riesgos de expropiacion

El gobierno mexicano esta facultado para expropiar bienes en ciertas circunstancias. Aunque el gobierno esta
obligado a indemnizar al propietario de los bienes en cuestion, en ocasiones el monto de la indemnizacion es
inferior al valor de mercado de dichos bienes. Si alguno de los Activos Inmobiliarios fuere expropiado, podria
perderse toda o parte de la Inversion en dicho bien, lo cual afectaria en forma adversa los rendimientos que se
tenia previsto obtener a través de este y, por tanto, el importe disponible para el pago de Distribuciones.

La autoridad competente podria ejercer la accidén de extincién de dominio sobre los Activos Inmobiliarios que se
encuentren relacionados o vinculados con los hechos ilicitos a que hace referencia la Ley Nacional de Extincion
de Dominio.

Conforme a lo previsto en la Ley Nacional de Extincién de Dominio, existe la posibilidad de que la autoridad
competente ejerza accién de extincion de dominio en caso de que los Activos Inmobiliarios se encuentren
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relacionados o vinculados con casos de delincuencia organizada, secuestro, delitos en materia de hidrocarburos,
petroliferos y petroquimicos, delitos contra la salud, trata de personas, delitos por hechos de corrupcion,
encubrimiento, delitos cometidos por servidores publicos, robo de vehiculos, recursos de procedencia ilicita y
extorcion. En caso de ser declarada la extincion de dominio de alguno de los Activos Inmobiliarios, el Fideicomiso
perderia todos los derechos inherentes al mismo, sin posibilidad de recibir contraprestacion o compensacion
alguna por parte de la autoridad, afectando considerablemente los Ingresos y rendimientos esperados del
Fideicomiso, y, por consiguiente, la capacidad para cumplir con los pagos y Distribuciones a los Tenedores de los
CBFls.

Factores de riesgo relacionados con las operaciones del Fideicomiso y la industria inmobiliaria en México.

La concentracion geografica de las propiedades del Fideicomiso en México podria colocarla en una posicion
vulnerable ante los cambios en la situacion politica o econdmica, o ante otros sucesos, como la violencia
relacionada con el narcotrafico o acontecimientos que afecten al pais.

Todos los Activos Inmobiliarios en operacidn del Fideicomiso estan o estaran ubicados en México. Debido a esta
concentracion geografica, el Fideicomiso esta especialmente expuesto a los factores adversos que afectan
concretamente a México, incluyendo las posibles contracciones de la economia nacional, los acontecimientos de
orden politico o social y las percepciones del publico en cuanto al nivel de seguridad en el pais. La economia
nacional se vio afectada en forma adversa y significativa por la crisis financiera a nivel global. La recesion
econdémica representd multiples retos para los propietarios, desarrolladores y administradores de centros
comerciales, habitacionales e inmuebles de usos mixtos y para los segmentos en los que opera el Fideicomiso.
Entre otras cosas, el Fideicomiso esta expuesto a las fluctuaciones de los indices de desempleo e inflacién, que
afectan los niveles de gasto de las empresas y personas fisicas. Los cambios econdmicos o politicos que
ocasionen una disminucion en los niveles de ingreso disponible o de la confianza de los consumidores o del sector
empresarial, podrian afectar en forma adversa y significativa las actividades, la situacion financiera, los resultados
de operacion, los flujos de efectivo, la capacidad para realizar Distribuciones y el valor de los Activos Inmobiliarios
del Fideicomiso.

La habilidad de la Fibra para enajenar sus propiedades se encuentra limitada por regulaciones relacionadas con
nuestra calificacion como Fibra y esta limitante podra reducir el valor de cualquier propiedad vendida, afectar la
liquidez o flexibilidad operativa de la Fibra, si la venta de dichas propiedades fuera necesaria para generar capital,
entre otros.

Para calificar como Fibra, el Fideicomiso esta sujeto al cumplimiento de varios requisitos, incluyendo el requisito
consistente en que el fin primordial del fideicomiso sea la adquisicion o construccion de bienes inmuebles que se
destinen primordialmente al arrendamiento o la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los
bienes arrendados, asi como no vender ningun bien inmueble que sea construido o adquirido por la Fibra durante
un periodo de cuatro afnos a partir de la terminacion de la construccidon o adquisicion, segun corresponda, para
poder conservar los beneficios fiscales atribuidos a dicha propiedad. En caso de la eventual venta de una
propiedad durante este periodo, el Fideicomiso no podria aplicar a la enajenacion de que se trate el tratamiento
fiscal preferencial previsto en la ley. Para potencializar los beneficios fiscales disponibles para las Fibras, se
pretende mantener cualquier propiedad construida o adquirida por la FIBRA por un periodo de cuatro anos
contados a partir de la terminacién de la construccion o adquisicion, aunque eventualmente se llevarian a cabo
enajenaciones de unidades residenciales, en cuyo caso, se observaran todos los requisitos y restricciones en la
legislacién aplicable para que dicha venta no tenga un efecto adverso en el tratamiento fiscal de la Fibra. A la
fecha de la venta de la propiedad, la Fibra tendra que satisfacer todos los requerimientos ordenados por ley y los
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establecidos en cualquier contrato o convenio, incluidos los convenios de aportacién y los contratos de
fideicomiso.

La industria de servicios inmobiliarios es sumamente competitiva, y en el supuesto de que el Fideicomiso no logre
competir exitosamente, su situacion financiera y sus resultados de operacion podrian verse afectados.

La industria de servicios inmobiliarios es sumamente competitiva. Los Activos Inmobiliarios estan orientados
principalmente al segmento de centros comerciales, usos mixtos y hoteleros. El Fideicomiso puede enfrentarse a
competencia por parte de nuevos participantes en el mercado y en los segmentos en los que opera en México.
Es posible que algunos de estos Competidores cuenten con recursos financieros, comerciales y de otro tipo,
mayores a los del Fideicomiso. También cabe la posibilidad de que los Competidores del Fideicomiso ofrezcan
locaciones mas competitivas, una alternativa mas conveniente, servicios y amenidades adicionales o mejores
instalaciones, lo cual podria atraer a los clientes de los Activos Inmobiliarios y provocar una disminucién en sus
ingresos. Cualquiera de estos factores podria tener un efecto adverso en la competitividad, los resultados de
operacion y la situacion financiera del Fideicomiso.

La principal estrategia de negocios del Fideicomiso es la inversidon en centros comerciales, usos mixtos y
hoteleros. El Fideicomiso estd sujeto a riesgos inherentes a inversiones concentradas en una industria en
particular y en segmentos limitados dentro de la misma industria. Mayor competencia, o bien, una baja en la
industria en general o en los segmentos en los cuales opera el Fideicomiso, podria tener un impacto mayor para
el Fideicomiso a que si hubiera diversificado sus inversiones en segmentos adicionales del mercado, y podria
tener un efecto adverso significativo en la situacién financiera y resultados de operacion del Fideicomiso.

Es posible que el Fideicomiso no logre sus objetivos de crecimiento.

La capacidad del Fideicomiso para implementar su expansion depende de diversos factores, incluyendo, de
manera enunciativa pero no limitativa, la falta de capacidad para atraer y contratar empleados y mano de obra, la
habilidad de identificar nuevas oportunidades de negocio en locaciones atractivas que aseguren afluencia en los
niveles esperados y todos los demas riesgos inherentes a la adquisicion de propiedades. No existe garantia de
que el Fideicomiso lograra llevar a cabo sus planes de expansion en México, de que sus nuevos activos ganaran
la aceptacion de los consumidores o seran operados en términos rentables o que su desempeno sera suficiente
para justificar la inversién realizada y los gastos de apertura relacionados con los mismos.

Las operaciones del Fideicomiso estan sujetas a riesgos adicionales, incluyendo las condiciones econdmicas y
acontecimientos politicos, geopoliticos y sociales predominantes en las entidades federativas en las que adquiera,
construya o remodele. Es posible que el Fideicomiso no logre incursionar en nuevos mercados u obtener
rendimientos sobre sus inversiones, lo cual podria afectar en forma adversa sus actividades, su situacion
financiera, sus resultados de operacién y sus flujos de efectivo. Los riesgos asociados con los cambios actuales
y futuros en los mercados en los que el Fideicomiso tiene planeado expandir sus operaciones, son dificiles de
prevenir y mitigar y podrian tener un resultado adverso significativo en el negocio, condicién financiera y los
resultados de operacién del Fideicomiso. No hay garantia alguna de que los planes de expansion del Fideicomiso
pueden alcanzarse, o de que éstos sean operados de forma redituable.

La competencia puede impedir aumentos en el mercado y puede reducir sus oportunidades de inversion.

Competiremos con desarrolladores y operadores que poseen propiedades similares a las de la Fibra en los
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mismos mercados en los cuales estan ubicados los Activos Inmobiliarios. Los Competidores de la Fibra pueden
tener recursos financieros sustancialmente mayores que tiene la Fibra, y pueden ser capaces o estar dispuestos
a aceptar mas riesgo que el que la Fibra puede manejar prudentemente. En el futuro, la competencia de la Fibra
puede reducir la cantidad de oportunidades de inversion adecuadas ofrecidas a la Fibra. Ademas, como resultado
que cuenten con mas recursos, esas entidades pueden tener mas flexibilidad de la que la Fibra tiene en su
capacidad para ofrecer mejores condiciones. Si los Competidores de la Fibra ofrecen tarifas por debajo de los
niveles de mercado actuales, o por debajo de las tarifas que cobramos actualmente, y la Fibra podria perder
clientes existentes o potenciales y verse en la necesidad de reducir las tarifas por debajo de las actualmente
cobradas o a ofrecer reducciones sustanciales en las tarifas, mejoras a los clientes. En ese caso, el negocio,
condicidn financiera, resultados de operaciones y flujo de caja de la Fibra, el precio de compraventa de los CBFls
y la capacidad de la Fibra para efectuar Distribuciones pueden verse afectados relevantemente y de forma
adversa.

Si la Fibra incurriera en pérdidas no aseguradas o no asegurables por encima de su cobertura de seguros, se nos
podria exigir pagar estas pérdidas, lo cual podria afectar adversamente la condicidn financiera y el flujo de caja
de la Fibra.

El Fideicomiso tiene cobertura de seguro frente a ciertos riesgos, incluyendo dafios materiales, accidentes y por
interrupcién de negocios. Adicionalmente, el Fideicomiso cuenta con una pdliza de responsabilidad civil. El seguro
de responsabilidad civil de la Fibra tiene, entre otras, las siguientes exclusiones adicionales: terrorismo, danos
punitivos y ejemplares, caso fortuito y/o fuerza mayor, pago por accidente de trabajo, colapso de estructuras
temporales, contaminacion ambiental, incumplimiento de contrato y/o cancelacién de reservaciones, y
responsabilidades derivadas de virus o ataques informaticos. En caso de producirse una pérdida no asegurada,
la Fibra podria perder tanto su inversion como las ganancias y el flujo de caja previstos de una propiedad. Si dicha
pérdida esta asegurada, podiamos tener que pagar un deducible significativo sobre cualquier reclamo para la
recuperacion de dicha pérdida antes de que la aseguradora esté obligada a reembolsarle la pérdida, o el importe
de la pérdida podria ser superior a la cobertura respectiva. Ademas, futuros acreedores pueden requerir la
contratacion de ciertos seguros, y nuestra incapacidad para obtenerlos podria constituir un incumplimiento bajo
dichos contratos de crédito. Ademas, podriamos reducir o suspender los seguros contratados en cualquiera o en
todos nuestros Activos Inmobiliarios en el futuro, si las primas de seguro para cualquiera de estas pdlizas exceden,
a nuestro juicio, el valor de la cobertura suspendida para el riesgo de pérdida. Ademas, si cualquiera de las
aseguradoras se volviera insolvente, la Fibra podria verse obligada a reemplazar la cobertura de seguros
existentes con otra aseguradora adecuada a tasas potencialmente desfavorables y la cobranza de cualquier
reclamo pendiente de pago estaria en riesgo. Si la Fibra incurriere en pérdidas no aseguradas o no asegurables,
0 en pérdidas por encima de su cobertura actual, su negocio, condicion financiera, resultados de operaciones,
flujo de caja, precio de compraventa de los CBFls y su capacidad para hacer Distribuciones podrian verse
afectados relevantemente y de forma adversa.

Las operaciones del Fideicomiso requieren una considerable cantidad de capital; y es posible que el Fideicomiso
no logre obtener acceso a niveles de financiamiento adecuados.

Para que sus proyectos sigan siendo atractivos y competitivos, el Fideicomiso necesita invertir continuamente en
su mantenimiento, modernizacién y remodelacion. Ademas, la industria en la que participa el Fideicomiso exige
estar a la vanguardia satisfaciendo las nuevas demandas de los consumidores, el uso de sistemas sofisticados y
tecnologias que se puede esperar requerirdn mejoras y nuevas interfaces, incluyendo las necesarias para cumplir
con los requisitos fiscales y legales tales como la facturacion electrénica, contabilidad electronica, las
disposiciones en materia de proteccién de datos, asi como con las especificaciones establecidas por terceros
tales como los gobiernos locales o federal y los operadores de plataformas de comercializacién electrénica o
digital. La inversién en plataformas comerciales de alta tecnologia, el desarrollo y mantenimiento de estas
tecnologias puede involucrar grandes cantidades de capital. Estas iniciativas generan constantes necesidades de
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efectivo y, en la medida en que el Fideicomiso no logre financiar sus inversiones con el efectivo generado por sus
operaciones, tendra que solicitar préstamos o identificar otras fuentes de financiamiento.

El Fideicomiso obtendra financiamiento bajo la forma de capital o deuda en términos de mercado. Los hechos
acaecidos en afos pasados, incluyendo la quiebra o proximidad a la quiebra de diversas instituciones financieras
y la contraccion de la liquidez y disponibilidad de capital, limitaron el acceso a créditos e incrementaron los costos
del financiamiento para efectuar inversiones. Los eventos descritos anteriormente pueden ocurrir nuevamente de
forma inesperada, lo cual impactaria la capacidad del Fideicomiso para obtener los recursos financieros
necesarios para desarrollar sus planes de expansion en México u otros mercados. El acceso a capital por parte
del Fideicomiso dependera de diversos factores sobre los que éste tiene poco control 0 que se encuentran fuera
de su control, incluyendo la situacion general del mercado, las percepciones del mercado en cuanto a los niveles
de ingresos actuales y futuros del Fideicomiso, su capacidad para efectuar Distribuciones y el precio de mercado
de sus CBFls. El Fideicomiso no puede garantizar que seguira teniendo acceso a sus fuentes anteriores de
financiamiento o a nuevas fuentes, ya sea en términos comparables con los de sus financiamientos actuales o
del todo. En el supuesto de que los costos de financiamiento aumenten o de que el Fideicomiso no logre obtener
financiamiento, podria verse obligado a incurrir en costos de financiamiento mas altos que los actuales, lo cual
podria tener un impacto adverso en la ejecucion de su estrategia de crecimiento y en sus actividades.

El Fideicomiso y los Fideicomisos de Inversion cuentan con financiamientos que podrian restringir la distribucion
de recursos.

Existen algunas obligaciones contractuales derivadas de los diversos pasivos bancarios que nos obligan a cumplir
con ciertas obligaciones de hacer y no hacer.

Adicionalmente, los términos de algunas de las obligaciones asumidas por el Fideicomiso y los Fideicomisos de
Inversion en términos de los financiamientos que se tienen contratados, en ciertos supuestos restringen la
posibilidad de realizar distribuciones, disminuir capital, disponer de o distribuir sus activos sin el consentimiento
de la institucién financiera o el acreedor respectivo, lo que podria afectar la capacidad del Fideicomiso y/o de los
Fideicomisos de Inversién para hacer Distribuciones.

Asimismo, en términos de los contratos que documentan nuestros financiamientos, se han creado gravamenes
sobre Activos Inmobiliarios y/o derechos del Fideicomiso a efecto de garantizar el cumplimiento de las
obligaciones bajo dichos contratos, las cuales restringen su capacidad para disponer de dichos activos sin el
consentimiento de los respectivos acreedores. Para mayor informacion en relacion con los financiamientos y las
garantias otorgadas al amparo de los mismos, con respecto a Fideicomiso y a cada uno de los Activos
Inmobiliarios que formaran parte del Portafolio, favor de consultar la seccion “Informe de Créditos Relevantes” del
presente Reporte Anual.

En el supuesto de que incumplamos obligaciones asumidas en términos de los financiamientos que tenemos
contratados, podriamos vernos obligados a pagar la totalidad o una parte de la deuda antes de su vencimiento, y
no podemos asegurar que contemos con los recursos necesarios para hacer frente a dichas obligaciones o que
podamos obtener financiamiento en términos atractivos, o del todo, para efectuar dicho pago.

El Fideicomiso podria enfrentar riesgos relacionados con fluctuaciones en las tasas de interés, lo que podria
afectar de manera aaversa los resultados de operacion y la capacidad de pagar la deuda y otras obligaciones de/
Fideicomiso.

El Fideicomiso esta expuesto a fluctuaciones en las tasas de interés. El Fideicomiso podria contratar pasivos
financieros que devenguen intereses a tasas variables. Los cambios en las tasas de interés afectarian el costo
que tienen estos pasivos financieros para el Fideicomiso. Si las tasas de interés aumentaran, las obligaciones de
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pago de deuda con respecto al endeudamiento a tasa variable se incrementarian (aun cuando el principal se
mantenga igual) y la utilidad neta o efectivo disponible para el pago de la deuda disminuiria. Como resultado, la
situacion financiera y los resultados de operacion y liquidez del Fideicomiso podrian verse afectados de manera
adversa e importante.

Es posible que nuestras estrategias de cobertura no logren mitigar los riesgos relacionados con /las tasas de
Interés y podrian reducir el rendimiento total de las inversiones efectuadas por nuestros inversionistas.

Es posible que decidamos utilizar instrumentos financieros derivados para protegernos en ciertas medidas contra
las fluctuaciones en las tasas de interés, aunque no existe operacién con instrumentos derivados que nos proteja
por completo. Los instrumentos de cobertura conllevan riesgos tales como la posibilidad de que nuestras
contrapartes en estas operaciones no cumplan con sus obligaciones o de que los instrumentos que adquiramos
no sean eficaces para reducir nuestra exposicion a los riesgos relacionados con las variaciones de las tasas de
interés. Ademas, la naturaleza de estas operaciones y el momento en que las celebremos pueden influenciar la
eficacia de nuestra estrategia de cobertura. Las estrategias mal disefiadas y las operaciones celebradas en forma
indebida podrian tener el efecto opuesto e incrementar nuestros riesgos y pérdidas. Ademas, las estrategias de
cobertura conllevan costos relacionados con las operaciones celebradas y otros gastos. No podemos garantizar
que nuestra estrategia de cobertura y los instrumentos derivados que utilicemos, contrarrestaran de manera eficaz
el riesgo relacionado con la volatilidad de las tasas de interés, o que las operaciones de cobertura que celebremos
no nos acarrearan pérdidas que puedan reducir el rendimiento recibido por nuestros inversionistas.

Es posible que recurramos a fuentes de financiamiento externas para cubrir nuestras futuras necesidades de
capital de trabajo; y si llegasemos a experimentar problemas para obtener financiamiento, podriamos vernos en
la imposibilidad de concretar las adquisiciones necesarias para el crecimiento de nuestros negocios, para concluir
el desarrollo o la remodelacion de proyectos, para cumplir con nuestras obligaciones de deuda a su vencimiento,
o para efectuar inversiones en activos.

A fin de cumplir con los requisitos necesarios para ser considerados como una Fibra de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 187 y 188 de la LISR, estaremos obligados, entre otras cosas, a distribuir anualmente
a los Tenedores de nuestros CBFls cuando menos el 95% de nuestro Resultado Fiscal correspondiente al
Ejercicio Fiscal anterior. En términos de la LISR, nuestro Resultado Fiscal representa la totalidad de los ingresos
acumulables, menos las deducciones autorizadas por la propia LISR. Debido a esta obligacion de distribucion de
nuestro Resultado Fiscal, prevemos que los flujos de efectivo generados por nuestras operaciones no seran
suficientes para satisfacer nuestras futuras necesidades de capital de trabajo, incluyendo el capital necesario para
efectuar adquisiciones, para proporcionar mantenimiento a nuestras propiedades o remodelarlas, y para cumplir
con nuestras obligaciones de deuda a su vencimiento o refinanciar dicha deuda. Ademas, los ingresos generados
por nuestras operaciones que retengamos también podrian resultar insuficientes para cubrir los costos
relacionados con las inversiones en activos necesarias para mantener nuestras propiedades en condiciones
adecuadas de operacion y funcionamiento, o para subsanar cualesquiera deficiencias de los edificios construidos
sobre las mismas.

Como resultado de lo anterior, podriamos recurrir a fuentes de financiamiento externas, incluyendo la emision de
instrumentos de deuda para financiar nuestras futuras necesidades de capital. Las tasas de interés y los términos
y condiciones generales de los financiamientos disponibles en México no son competitivos en comparacién con
otros paises. La disponibilidad de financiamiento mediante la emisiéon de instrumentos de capital dependera en
parte del precio de mercado de nuestros CBFls, que podria fluctuar con base en nuestro desempefio operativo y
en la situacion general del mercado. Si no logrdsemos obtener el capital que necesitamos, podriamos vernos en
la imposibilidad de efectuar las inversiones que necesitamos para el crecimiento de nuestros negocios, para
concluir en desarrollo o la remodelacion de proyectos, o para cumplir con nuestras obligaciones y compromisos a
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su vencimiento, ya sea sin incurrir en costos adicionales o en lo absoluto. Nuestro acceso a fuentes de capital
dependera de muchos factores sobre los que tenemos un control limitado o que se encuentran fuera de nuestro
control, incluyendo la situacion general del mercado, las percepciones del mercado en cuando a nuestros ingresos
y nuestra capacidad de pago de Distribuciones tanto en el presente como en el futuro, y el precio de mercado de
nuestros CBFIls. Si no lograramos obtener acceso a los mercados de capitales en forma oportuna o en términos
favorables, podriamos vernos en la imposibilidad de aprovechar las oportunidades de crecimiento que se
presenten en el mercado.

Las operaciones del Fideicomiso estdn sujetas a regulacion por parte del gobierno.

La operacion del negocio del Fideicomiso esta sujeta a leyes, ordenamientos y reglamentos en materia fiscal,
ambiental, laboral, sobre facilidades de acceso para personas discapacitadas, la igualdad de oportunidades en el
empleo y la salud y seguridad en el lugar de trabajo, y de proteccion civil y al consumidor, asi como a disposiciones
y requisitos de caracter general en materia de construccion y uso de suelo en las distintas jurisdicciones donde
se ubican sus Activos Inmobiliarios. Dichas legislaciones estan sujetas a reformas, lo cual podria tener un efecto
adverso sobre el desempefio del negocio. Asimismo, el cumplimiento de todas estas disposiciones puede ser
complejo y dificil de monitorear, pero la falta de cumplimiento de cualquiera de dichas disposiciones podria afectar
en forma adversa y significativa los resultados de operacion del Fideicomiso. El Fideicomiso no puede garantizar
que la regulacién actual no la afectara en forma adversa o no tendra un efecto negativo en los factores de tiempo
y costo relacionados con sus futuras adquisiciones, desarrollos o remodelaciones, o que no se expediran
disposiciones adicionales que puedan involucrar retrasos o costos adicionales.

La regulacion a nivel estatal y municipal, incluyendo la relativa a proteccion civil, uso de suelo, restricciones de
zonificacion y otras cuestiones, puede restringir el uso de los Activos Inmobiliarios y exigir en cualquier momento
que ésta obtenga autorizaciones de parte de las Autoridades Gubernamentales o de organizaciones comunitarias
o vecinales en relacién con sus propiedades, incluyendo con anterioridad a la adquisicién o desarrollo de las
mismas y, después de dicho desarrollo, para efectos de cualquier remodelacion.

Entre otras cosas, estas restricciones pueden incluir requisitos en materia de seguridad y prevencion de incendios
que puede implicar costos administrativos adicionales para el Fideicomiso. La estrategia de crecimiento del
Fideicomiso podria verse afectada por su capacidad para obtener los permisos y las licencias necesarios,
incluyendo los relativos al uso de suelo. La falta de obtencién de estos permisos y licencias podria tener un efecto
adverso en las actividades, e incluso llevar a la clausura de ciertas propiedades, y la imposicién de multas en
funcidn al nivel del incumplimiento, lo que pudiera resultar en un efecto adverso sobre la situacion financiera y los
resultados de operacion del Fideicomiso.

Ademas, en la ultima década la legislacion en materia ambiental en México se ha vuelto cada vez mas estricta.
El gobierno federal ha implementado un programa ambiental que impone obligaciones de planeacion, evaluacion
de riesgos y elaboracion de estudios de impacto ambiental con respecto a la contaminacion del aire, las zonas
naturales protegidas, la proteccion de la flora y fauna, la conservacion y el uso racional de los recursos naturales
y la contaminacion del suelo, entre otras. Los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso estan reguladas por las leyes,
ordenamientos y reglamentos vigentes en las distintas jurisdicciones en las que opera, los cuales podrian hacerla
responsable de los costos de remocién o limpieza de sustancias peligrosas o toxicas ubicadas dentro o debajo
de los inmuebles de los que actualmente es o en el pasado haya sido propietaria u operadora,
independientemente de que tenga o haya tenido conocimiento y sea o haya sido responsable de la presencia de
dichas sustancias. La presencia de sustancias peligrosas o toxicas, o la falta de remocion adecuada de las
sustancias encontradas, podrian poner en riesgo la capacidad del Fideicomiso para desarrollar, utilizar, vender o
arrendar el inmueble afectado, o para ofrecerlo en garantia de cualquier financiamiento. Las autoridades federales
tales como la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, la Comisién Nacional del Agua, asi como las autoridades estatales y municipales, estan facultadas
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para interponer Procedimientos en contra de las empresas que violen la legislacion ambiental y, ademas, pueden
suspender cualquier desarrollo que no cumpla con dicha legislacion. Las futuras reformas o adiciones a la
legislacion en materia ambiental, el descubrimiento de contingencias ambientales actualmente desconocidas o
las exigencias adicionales que impongan las autoridades con base en la legislacion actual o futura, podrian tener
un efecto adverso y significativo en la situacién financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso.

Asimismo, la regulacion aplicable a los Activos Inmobiliarios, incluyendo disposiciones de proteccién civil,
ambientales, fiscales, laborales, sobre uso de suelo, entre otras, esta sujeta a modificaciones en cualquier
momento, lo cual podria obligar al Fideicomiso a adaptar sus operaciones para cumplir con dichos cambios,
generando costos y gastos imprevistos.

Los costos y gastos de operacion del Fideicomiso podrian aumentar o permanecer constantes, aunque sus
ingresos no se incrementen, ocasionando que sus resultados de operacion se vean afectados en forma adversa.

El Fideicomiso esta sujeto a factores que pueden afectar en forma adversa su capacidad para controlar sus costos
y gastos, incluyendo la necesidad de adquirir seguros, pagar impuestos prediales, reparar o remodelar sus
propiedades y cumplir con las medidas de regulacién gubernamentales, incluyendo las relativas al uso de suelo,
a la materia fiscal y ambiental, a las tasas de interés y a su personal. No obstante que el equipo directivo del
Fideicomiso logre implementar medidas de control de costos para contrarrestar los efectos de la inflacion, el
Fideicomiso podria experimentar un incremento en sus costos de operacion. En el supuesto de que los costos de
operacion del Fideicomiso aumenten como resultado de cualquiera de los gastos antes descritos u otros que
pudieran existir en el futuro, sus resultados de operacion podrian verse afectados en forma adversa y significativa.
Los gastos relacionados con la propiedad y operacion no necesariamente disminuyen cuando situaciones como
factores de mercado, la competencia y otras circunstancias ocasionan una disminucion en los ingresos de cada
una de las propiedades. Como resultado de ello, en el supuesto de que sus ingresos disminuyan, el Fideicomiso
podria verse en la imposibilidad de reducir sus gastos en la misma medida. En términos generales, los costos
relacionados con la inversién en los proyectos, incluyendo los impuestos prediales, los seguros, el pago de la
deuda y los gastos de mantenimiento, no disminuyen aun cuando los ingresos disminuyen por cualquier otra
causa.

Los activos del Fideicomiso estan sujetos a cargos por deterioro que afectarian en forma adversa su valor neto
en libros y los resultados de operacion del Fideicomiso.

El Fideicomiso evaluara periddicamente sus activos para identificar pérdidas por deterioro en el valor de los
mismos. La determinacion con respecto a la existencia de indicadores de pérdidas por deterioro se basa en
factores tales como las condiciones de mercado, el desempeno del proyecto y su estructura legal. Por ejemplo, si
las pérdidas de operacion o flujos de efectivo negativos de un determinado periodo financiero van aunadas a un
historial o una proyeccion de pérdidas y a gastos por depreciacion cargados a resultados que, expresados como
porcentaje de los ingresos, sean sustancialmente mayores que los de afos anteriores, entonces la antigiiedad, la
contraccion de la demanda de los servicios prestados, la competencia y otros factores econdmicos y legales,
pueden dar lugar a que el Fideicomiso reconozca una pérdida por deterioro. Si el Fideicomiso determina que ha
ocurrido una pérdida por deterioro, estara obligada a ajustar el valor neto en libros de dicho activo, lo cual podria
tener un efecto adverso y significativo en el valor neto de sus activos y en sus resultados de operacién por el
periodo en el que se registre el cargo.

El desemperio financiero y operativo del Fideicomiso puede verse afectado en forma adversa por epidemias,
desastres naturales y otras catastrofes

Cualquier brote del nuevo coronavirus identificado como 2019-nCoV o reincidencia del brote de la influenza aviar,
el SARS, la influenza A(H1N1) u otros acontecimientos adversos relacionados con la salud publica en México u
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otros paises del mundo, podria tener un efecto adverso significativo en el negocio y los ingresos del Fideicomiso.

El brote de otras epidemias similares podria conducir a la implementacion de medidas de salud publica
adicionales, afectar la demanda de instalaciones y afectar negativamente las actividades y los resultados de
operacion del Fideicomiso. Cualquiera de estos sucesos y otras consecuencias imprevistas sobre problemas
relacionados con la salud, podria afectar en forma adversa las actividades y los resultados de operacion del
Fideicomiso.

Diversos sectores, incluyendo el inmobiliario y particularmente el de propiedades comerciales, hoteleras vy
turisticas, podrian verse afectados adversamente como resultado de epidemias, pandemias, asi como de las
medidas adoptadas en relacion con dichos eventos. En caso de que cualquier pandemia que ocurra en el futuro,
reduzca la movilidad y la salud de las personas, el trafico esperado para nuestras propiedades podria verse
afectado y, por lo tanto, los negocios de cada uno de nuestros inquilinos y unidades de negocio que operan en
nuestras propiedades. Esto podria resultar en que nuestros inquilinos, que son la fuente principal de ingreso de
nuestras propiedades no puedan hacer frente a sus obligaciones y, por lo tanto, los ingresos, condicion financiera
y resultados del Fidecomiso se vean afectados en forma adversa.

Algunos de los Activos Inmobiliarios estan ubicados en areas mas susceptibles y podrian verse afectadas de
manera significativa por desastres naturales. En particular, varias de las propiedades del Fideicomiso estan
ubicadas en regiones susceptibles a desastres naturales, como terremotos o huracanes. Las guerras (incluyendo
amenazas de guerra), atentados terroristas (incluyendo amenazas de actos de terrorismo), inestabilidad social y
el incremento de las medidas de seguridad instituidas en respuesta a dichas situaciones, la incertidumbre
geopolitica y conflictos internacionales, pueden tener a su vez un efecto adverso en las actividades, la situacion
financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso. Es posible que el Fideicomiso no esté debidamente
preparado mediante la contratacion de seguros, planes de contingencia, o capacidad de recuperacion en el
supuesto que ocurra cualquiera de estos desastres naturales, incidentes o crisis y, en consecuencia, su negocio
y resultados de operacion podrian verse afectados en forma adversa y significativa.

El Fideicomiso estd expuesto a los riesgos relacionados con las inversiones en inmuebles.

Como propietario de inmuebles, el Fideicomiso esta expuesto a los riesgos caracteristicos de las inversiones en
este tipo de bienes. Existen diversos factores que podrian ocasionar que estos inmuebles no generen los
rendimientos esperados, incluyendo sus volumenes de ingresos, los niveles de apreciacién del capital generados
y los gastos incurridos. Ademas, la regulacion y las tasas de interés pueden encarecer el desarrollo de inmuebles
o la ampliacidon, modificacion o remodelacién. Algunos de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso forman parte
de complejos sujetos al régimen de propiedad en condominio y, como tales, estan sujetos a las reglas y los
reglamentos de la asociacién de condéminos y estan obligados a pagar cuotas de mantenimiento de areas de
uso comun. Cualquiera de estos factores podria tener un efecto adverso significativo en la situacion financiera y
los resultados de operacion del Fideicomiso.

Las inversiones en bienes inmuebles no tienen el mismo nivel de liquidez que otros tipos de inversiones, y esta
falta de liquidez podria limitar la capacidad del Fideicomiso para reaccionar rapidamente ante los cambios en la
situacion econdémica, las condiciones del mercado u otros tipos de condiciones. La capacidad del Fideicomiso
para vender sus activos inmobiliarios en términos ventajosos depende de factores que se encuentran fuera de su
control, incluyendo la competencia por parte de otros vendedores, la demanda por parte de los posibles
compradores y el nivel de acceso de estos ultimos a fuentes de financiamiento en términos atractivos. El
Fideicomiso no puede predecir las diversas condiciones de mercado imperantes en un momento dado y que
podrian afectar sus inversiones en inmuebles. Dada la incertidumbre en cuanto a las condiciones de mercado que
podrian afectar la futura venta de los inmuebles del Fideicomiso, éste no puede garantizar que lograra vender sus
propiedades con un margen de utilidad.
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Vicios ocultos

A pesar de que llevamos a cabo un proceso de control interno en relacion con la adquisicién de los Activos
Inmobiliarios que integraran nuestro Portafolio, dicho proceso no permite detectar pasivos desconocidos. Estamos
expuestos al riesgo de que asumamos, como parte de nuestras Operaciones de Formacion y adquisiciones
futuras, pasivos desconocidos existentes en relacion con dichas propiedades, los cuales no fueron detectados
durante los procesos de control interno, de tal forma que los Activos Inmobiliarios podrian tener defectos ocultos
que los hagan total o parcialmente impropios para su desarrollo y operacién, como podria ser la existencia de
agentes contaminantes o de sitios arqueoldgicos protegidos conforme a la legislacion aplicable respecto de los
Activos Inmobiliarios no desarrollados (terrenos) o vicios de construccion en los inmuebles ya desarrollados
(construcciones). De conformidad con la Regulacién en materia ambiental, el Fideicomiso y los Fideicomisos de
Inversion podrian resultar responsables de, entre otros, los costos de remediacion o remocion de ciertas
sustancias peligrosas o contingencias ambientales desconocidas o que no les hayan sido reveladas. En caso de
que los defectos ocultos impidan o disminuyan el posible desarrollo de los Activos Inmobiliarios, la obtencion de
la restitucion del precio o, en su caso, la disminucién del mismo podria afectarse significativamente los
rendimientos esperados de los Certificados Bursatiles.

Invasion de los Activos Inmobiliarios.

Los Activos Inmobiliarios podrian ser objeto de invasiones por parte de terceros. Lo anterior, aunado al hecho de
que tendrian que tomarse medidas judiciales para lograr el desalojo de los invasores, las cuales podrian originar
gastos importantes para la tramitacion de las acciones legales correspondientes. Dichos gastos pueden incluir la
implementacion de medidas en contra de las invasiones y podrian traducirse en una pérdida de inversién para los
Tenedores.

Inexactitud de la informacion respecto de los Activos Inmobiliarios.

La informacién que el Administrador y su equipo obtenga de las oficinas de los registros, tanto agrario como de la
propiedad respecto de los Activos Inmobiliarios, podria contener inconsistencias con la realidad e inclusive ser
falsa. De esta forma, la propiedad sobre los Activos Inmobiliarios podria ser objeto de controversias judiciales por
aquella persona que haya sido perjudicada en virtud de inconsistencias o fallas. Dichas controversias podrian ser
resueltas a favor de la parte demandante y como consecuencia se podria sufrir la eviccion total o parcial de los
Activos Inmobiliarios.

Juicios y Iitigios.

El Administrador tiene la intencidon de causar que el Fideicomiso, los Fideicomisos de Inversién y los Activos
Inmobiliarios cumplan con la regulacion que le es aplicable. Sin embargo, el Fideicomiso, los Fideicomisos de
Inversion o los Activos Inmobiliarios podrian verse expuestos a un considerable riesgo de sufrir pérdidas como
resultado de la presentacion de demandas o reclamaciones ambientales relacionadas con los Activos
Inmobiliarios. Igualmente, es posible que el Fideicomiso, los Fideicomisos de Inversién o los Activos Inmobiliarios
estén sujetos a procesos legales, administrativos y/o arbitrales en el curso ordinario del negocio o que, como
resultado de las caracteristicas de los Inmuebles o la manera en la que la Fibra es propietario de los mismos, los
Activos Inmobiliarios y/o los vehiculos a través de los cuales se es propietario de los mismos, sean sujetos de
embargos o limitaciones de dominio. Asimismo, pueden llegar a existir uno o varios clientes de los Activos
Inmobiliarios que incumplan con sus obligaciones de pago por lo que se podrian entablar ciertas demandas, litigios
o Procedimientos con el fin de recuperar aquellos montos adeudados sobre los cuales el Fiduciario y el
Administrador no puedan garantizar su recuperacion, ni respecto de los gastos y costos que dichas demandas,
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litigios, o Procedimientos puedan generar, lo cual podria afectar los recursos disponibles para que el Fideicomiso
pueda hacer Distribuciones.

Riesgos operativos.

Los ingresos del Fideicomiso estaran sujetos a riesgos operativos y a riesgos relacionados con arrendamientos,
deficiencias de los nuevos desarrollos y deficiencias no detectadas en la construccién. Adicionalmente, no existe
garantia de que las necesidades de capital para mantenimiento de los Activos Inmobiliarios y nuevas inversiones
excederan las estimaciones del Administrador o que un determinado Activo Inmobiliario generara suficientes
ingresos para cubrir sus necesidades de capital y/o mantenimiento de los activos.

Cambios en la necesidad de capital.

Por cada Activo Inmobiliario se efectuaran inversiones cuantiosas para su mantenimiento y, en el caso de nuevos
Activos Inmobiliarios, se incurrird en gastos para su adquisicion y desarrollo, entre otras cosas. El volumen de
estas inversiones y gastos y el momento en que deben efectuarse, dependen de la demanda de cada Activo
Inmobiliario y espacios disponibles para arrendar. En los Activos Inmobiliarios se podria dar la posibilidad de no
poder predecir acertadamente el volumen de las inversiones y gastos que se tendran que efectuar o el momento
en que deban hacerse. Como resultado de lo anterior, es posible que no se cuente siempre con la liquidez
suficiente para cubrir las necesidades de capital de trabajo al nivel necesario para respaldar las operaciones.

Los Activos Inmobiliarios pueden ser dafiados por caso fortuito y/o fuerza mayor.

Los desastres naturales, las condiciones climaticas adversas o bien, las condiciones negativas producidas por
terceros, tales como huelgas, plantones y demas paros o suspension de labores, actos de violencia y terrorismo,
bloqueos de accesos a las entradas de los Activos Inmobiliarios y/o cualesquiera otros factores que no puedan
ser controlados, podran afectar a los Activos Inmobiliarios, reduciendo asi los montos disponibles para las
Distribuciones.

El desemperio del Fideicomiso depende de la situacion de los mercados locales.

El Fideicomiso esta expuesto a los riesgos relacionados con la situacién de los distintos mercados inmobiliarios
en regiones especificas de México. Las operaciones pueden verse afectadas por la situacion de los mercados
locales donde se ubiquen los Activos Inmobiliarios. Los factores que pueden influir en la situacién de los mercados
inmobiliarios a nivel regional incluyen, entre otros, las tendencias demograficas y de la poblacion, el desempleo y
el nivel de ingreso personal disponible, la legislacion fiscal y los costos de construccion, entre otros.

Competencia en el mercado inmobilfiario en México.

El Fideicomiso competira con otros participantes en el mercado que ofrezcan a los posibles clientes Activos
Inmobiliarios en renta similares o0 mas competitivos, afectando los niveles de ocupacién de las propiedades del
Fideicomiso y, por tanto, las utilidades del mismo. Ademas, si el Fideicomiso decidiera buscar nuevos terrenos y
propiedades para efectuar nuevas inversiones, podria competir con otros inversionistas o compradores que
cuenten con mayores recursos disponibles y mayor capacidad financiera que el mismo.

Los ingresos del Fideicomiso dependen en gran medida de la situacion financiera de los arrendatarios.

La mayor parte de los ingresos del Fideicomiso se deriva de los pagos de contraprestacion efectuados por los
arrendatarios de sus propiedades. La situacién financiera del Fideicomiso podria verse afectada en el supuesto
de que los contratos de arrendamiento no se lleven a cabo, o de que los mismos se incumplan.
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Los bienes raices no son activos liquidos.

Las inversiones en bienes raices carecen de liquidez. Esto puede afectar la flexibilidad del Fideicomiso o de
cualquier Fideicomiso de Inversion para formar un portafolio adecuado ante las cambiantes condiciones del
mercado. En el supuesto de que haya necesidad de vender alguna propiedad o de que el Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversion experimente una falta de liquidez, es posible que el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso
de Inversion podria verse forzado a efectuar desinversiones a precios inferiores a los imperantes en el mercado
y a pagar impuestos por transmision de dominio, derechos de inscripcion y otros gastos, lo cual podria tener un
efecto adverso en el Patrimonio del Fideicomiso y, en consecuencia, en el monto de las Distribuciones.

Tanto por el nivel de riesgo que conllevan como por su nivel de liquidez, las inversiones en bienes raices estan
orientadas a los inversionistas diversificados y de largo plazo. Los Certificados Bursatiles unicamente son idoneos
para los inversionistas que no requieren de liquidez continua y pueden soportar la pérdida total de su inversion
sin sufrir un menoscabo en su patrimonio. Aun cuando las inversiones efectuadas por el Fideicomiso tengan éxito,
es posible que las mismas no les generen rendimientos a los Tenedores durante varios afos.

Riesgos relacionados con las operaciones de desarrollo.

El Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversién podrian adquirir terrenos con miras al desarrollo de los
mismos. Estos proyectos pueden estar sujetos a riesgos relacionados con la capacidad de los contratistas para
controlar los costos e implementar los planes de construccién (incluyendo la obtencion de los permisos de uso de
suelo y demas autorizaciones necesarias) en los términos y tiempos previstos. El adecuado desarrollo de dichos
proyectos también estd sujeto a riesgos que se encuentran fuera del control del Fideicomiso, de cualquier
Fideicomiso de Inversion, del Administrador, y de los contratistas correspondientes, incluyendo el clima, los
acontecimientos de orden politico, la escasez y el incremento en el precio de materiales, el entorno laboral, la
disponibilidad de financiamiento para obras de construccion y financiamiento permanente en términos favorables,
y otros riesgos que no se contemplan actualmente. Los retrasos y costos adicionales incurridos por el Fidecomiso
durante el proceso de seleccién, adquisicion y desarrollo podrian ocasionar que los Activos Inmobiliarios no
comiencen a generar flujos en las fechas previstas y afectar en forma significativa el valor de los mismos. Es
posible que las propiedades en proceso de desarrollo o adquiridas con fines de desarrollo, no generen flujos de
efectivo o generen escasos flujos durante el periodo comprendido desde su fecha de adquisicion hasta su fecha
de conclusion de la constitucion, o que continien experimentando déficits operativos con posterioridad a su
conclusién. Ademas, la situacién del mercado podria cambiar durante la etapa de desarrollo, de manera que los
proyectos resulten menos atractivos que en su fecha de inicio.

Riesgo relacionado con la construccion, asi como con los terceros a quienes se encomiende el desarrollo de los
inmuebles.

En relacion con los Activos Inmobiliarios propiedad del Fideicomiso o de los Fideicomisos de Inversion, sobre los
cuales se tenga la intencion de edificar construcciones en los mismos y desarrollarlos, estas actividades tienen
como riesgos inherentes todos aquellos riesgos relacionados con la capacidad técnica de los contratistas, su
capacidad de controlar costos y de ejecutar los planes de construccion en los términos y tiempos previstos. El
adecuado desempefio de dichos desarrollos esta también sujeto a riesgos externos, que no dependen del
Administrador, del Fideicomiso o de los terceros desarrolladores o contratistas, los cuales tienen que ver, entre
otras causas, con contingencias meteoroldgicas, contingencias en materia de trabajo, suspensiones u otras
sanciones administrativas conforme a la regulacion aplicable y otros que no se contemplan actualmente, todos
los cuales entrafian la posibilidad de incrementar los costos y producir incrementos en los costos, socavando la
rentabilidad de las Inversiones.
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EJ Fideicomiso no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido

El Fideicomiso es un vehiculo emisor de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, cuyo fin primordial sera
la adquisicién, construccion, desarrollo y/o remodelacion de bienes inmuebles ubicados en México, ya sea
directamente por el Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversion, que se destinen al
arrendamiento o a la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos
bienes, asi como otorgar financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra. La implementacién de la estrategia de negocios del Fideicomiso estara a cargo del
Administrador, quien sera el principal responsable de administrar el Patrimonio del Fideicomiso. El Administrador,
en la implementacion de la estrategia de negocios del Fideicomiso buscara aprovechar los beneficios derivados
de la amplia experiencia de Grupo SOMA, en la construccion, administracion y operacion de inmuebles, y de esta
forma lograr administrar efectivamente y, en el futuro, crecer el Patrimonio del Fideicomiso. Grupo SOMA cuenta
con una exitosa trayectoria en lo que respecta a la operacion y expansion de centros comerciales e inmuebles
de usos mixtos, por lo que se espera que el Fideicomiso se beneficie de la experiencia de Grupo SOMA para la
creacion, identificacion y aprovechamiento de oportunidades de inversion. No obstante, el Fideicomiso no tiene
un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido y, de conformidad con lo establecido en la
legislacién aplicable, el Fideicomiso se encuentra sujeto a limites maximos de apalancamiento y a un indice de
cobertura de servicio de la deuda, lo cual, podria limitar la capacidad del Fideicomiso para obtener financiamiento
y llevar a cabo nuevas inversiones.

Adquisiciones futuras podrian estar sujetas a la Ley Federal de Competencia Economica

Dependiendo del valor de la adquisicion o de los participantes en la operacidén, adquisiciones futuras de Activos
Inmobiliarios podria estar sujetas a leyes en materia de concentraciones, de conformidad con lo establecido en
la Ley Federal de Competencia Econdmica. En caso de cualquier incumplimiento a las mismas, se tendria el
riesgo de ser multados e incluso imposibilitados para adquirir dicho Activo Inmobiliario, lo cual, podra tener un
efecto material adverso en el flujo de efectivo, resultados de la operacion y la capacidad del Fideicomiso de llevar
a cabo inversiones.

Factores de riesgo relacionados con la estructura y el Administrador

El éxito del Fideicomiso dependera en gran medida de la administraciéon y asesoria que preste el Administrador
al Fideicomiso, y a la implementacion de la estrategia de crecimiento. También dependera de su capacidad para
administrar y asesorar al Fideicomiso y conservar los Activos Inmobiliarios.

El Fideicomiso no cuenta con empleados directos. El personal y los servicios que requiere el Fideicomiso seran
proporcionados por el Administrador. La capacidad del Fideicomiso para lograr los objetivos depende en gran
parte del Administrador para la administracion de las operaciones del Fideicomiso, su capacidad de identificar
nuevos Activos Inmobiliarios, y la realizacidn de la estrategia de financiamiento para ello. También depende de la
capacidad del Administrador de administrar y mantener los Activos Inmobiliarios y administrar los Contratos de
Arrendamiento, entre otras actividades de administracion diarias relacionadas con los Activos Inmobiliarios. Por
consiguiente, el negocio del Fideicomiso depende de los contactos de negocio del Administrador, su habilidad de
contratar, capacitar y supervisar a su personal y de implementar las estrategias de negocio del Fideicomiso. En
caso de perder los servicios proporcionados por el Administrador y su respectivo personal, el negocio y el
desempefnio financiero del Fideicomiso podrian verse afectados adversamente. De igual forma, en caso de que el
Administrador no pueda concretar eficientemente su estrategia de negocios, podran existir demoras en las
inversiones y afectar las Distribuciones de los Tenedores.

En caso de que el Administrador o su personal clave no estén dispuestos a continuar proporcionando sus servicios
al Fideicomiso, o sean removidos en términos del Fideicomiso, el costo de obtener servicios sustitutos podria ser
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mas alto que las contraprestaciones que actualmente se pagan al Administrador bajo el Contrato de
Administracion. Tampoco podemos garantizar que el Fideicomiso pueda encontrar un administrador sustituto con
capacidades similares o mejores a las del Administrador.

Como resultado de las Operaciones de Formacion, el Fideicomiso no tendrd participacion controladora en algunos
de los Activos Inmobiliarios que conforman el Patrimonio

Como resultado de las Operaciones de Formacion, el Fideicomiso no tendra participacion controladora en algunos
de los Activos Inmobiliarios que conforman el Portafolio, por lo que las decisiones que tengan que ser tomadas a
nivel de cada uno de los Fideicomiso de Inversion, en su caso, dependera de terceras personas que no se
encuentran bajo el control de la Fibra.

Los rendimientos recibidos por los Tenedores seran inferiores a los rendimientos brutos generados por los Activos
Inmobiliarios.

Los Tenedores deben estar conscientes de que los rendimientos generados por las Inversiones no les seran
distribuidos integramente. El Patrimonio del Fideicomiso se utilizara, entre otras cosas, para cubrir los gastos del
Administrador de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Administracion, lo cual reducira los rendimientos
recibidos por los Tenedores ya que las Distribuciones se pagaran netas de dichos gastos y honorarios, asi como
de los impuestos aplicables a los Tenedores.

Salvo por la confirmacion de criterio expedida por el Servicio de Administracion Tributaria, la estructura fiscal del
Fideicomiso no ha sido revisada por las autoridades fiscales competentes.

Los inversionistas, antes de invertir en los Certificados Bursatiles, deberan tomar en consideracion que la
estructura y el régimen fiscal aplicables a los gravamenes y exenciones aplicables a los ingresos derivados de las
distribuciones o compras de Certificados Bursatiles, no han sido revisados o confirmados por las autoridades
fiscales competentes, salvo por la confirmacion de criterio expedida por el Servicio de Administracién Tributaria,
la cual forma parte de los anexos del presente Reporte Anual. Los inversionistas deben consultar a sus propios
asesores fiscales.

Ausencia de recursos en contra del Administrador.

El Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién contienen disposiciones exculpatorias e
indemnizatorias que limitan los casos en que las partes y sus Afiliadas son responsables frente al Fideicomiso o
los Tenedores. Como resultado de ello, en ciertos casos los derechos de los Tenedores para interponer acciones
pueden ser mas limitados que los que tendrian de no existir dichas limitaciones.

No existe garantia de que el Fideicomiso lograra sus fines.

A pesar de que los Fines del Fideicomiso se han establecido razonablemente con base en la experiencia de los
directivos y funcionarios de Grupo SOMA, no existe garantia de que este ultimo lograra dichos objetivos debido a
la existencia de condiciones adversas en el sector inmobiliario o a la insuficiencia de oportunidades de Inversion
en el mercado.

Los operadores del Fideicomiso no cuentan con experiencia previa en el manejo de una Fibra y por lo tanto
podrian tener dificultades para llevar el negocio exitosamente y de manera rentable o para cumplir con los
requisitos reglamentarios, incluyendo los requisitos para una Fibra establecidos en la LISR, lo que puede dificultar
la capacidad del Fideicomiso para lograr objetivos o puede dar como resultado la pérdida de su calificacion como
una Fibra en términos de la LISR.
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El Fideicomiso y el Administrador no han tenido experiencia en la operacion de una Fibra y estan sujetos a todos
los riesgos asociados con cualquier nuevo negocio, incluyendo el riesgo que no se logren satisfactoriamente los
objetivos y que el valor de la inversion disminuya.

Como parte de la Emision, el Fideicomiso ha iniciado la implementacion de la estrategia de operaciones, la cual
permanece sujeta a posibles cambios en el futuro. La estrategia puede llegar a no ser exitosa, en cuyo caso, el
Fideicomiso podria no llevar a cabo los cambios en el momento oportuno. Aun permanecen incertidumbres
respecto de las ubicaciones geograficas en las cuales el Fideicomiso podra invertir en el futuro, asi como en el
momento en que se realicen y el precio que se pagara por dichas inversiones. El Fideicomiso no puede garantizar
que implementara la estrategia satisfactoriamente y, por consiguiente, la inversién en los CBFls esta sujeta a un
alto grado de riesgo. No obstante que cada uno de los ejecutivos del Administrador tiene suficiente experiencia
en la industria inmobiliaria y de inversion, no es indicativo necesariamente de los futuros resultados. Ademas, los
operadores del Fideicomiso no han tenido experiencia en la operacion de una Fibra, ni en el cumplimiento de
requisitos regulatorios para una Fibra establecidos en la LISR, entre otros ordenamientos. La regulacién para una
Fibra es altamente técnica y compleja, y el incumplimiento de las limitaciones impuestas por dicha regulacién
podria obligar a pagar impuestos y multas. La inexperiencia del Administrador y su equipo en la administracion
de una Fibra puede entorpecer la capacidad del Fideicomiso para alcanzar sus objetivos o puede dar como
resultado la pérdida de su calidad de Fibra, perdiendo el tratamiento fiscal a que se refiere la LISR, o generar la
obligacion de pago de impuestos y multas. En virtud de lo anterior, no es factible garantizar que los operadores
del Fideicomiso sean capaces de conducir sus negocios con éxito, ejecutar sus estrategias de inversion como
una emisora de valores, o cumplir con requisitos reglamentarios aplicables a las Fibras con valores inscritos en el
RNV.

SOMA tiene una influencia significativa sobre nuestros asuntos y podria efercer esa influencia en una forma que
no sea en el mejor interés para los Tenedores.

Siempre que SOMA posea al menos el 15% de CBFls en circulacién, podra (i) nombrar a la mayoria de los
miembros del Comité Técnico, y (ii) tener el control sobre ciertos actos incluyendo, sin limitacién, (a) la
modificacion de algunas disposiciones del Contrato de Fideicomiso, (b) la aprobacién de operaciones corporativas
significativas tales como la liquidacion de los activos del Fideicomiso, la terminacion del Fideicomiso y nuestra
existencia como Fibra, y (c) la posibilidad de cancelar los CBFls del RNV a cargo de la CNBV y des listarlos de
BIVA, en todos los casos, si consideran que una determinada accion es en su mejor interés. Existen posibles
conflictos de interés entre el Fideicomiso y el Comité Técnico.

Asimismo, SOMA, controla al Fideicomitente, por lo que podrian surgir conflictos de interés derivados de la
participaciéon de SOMA, como Tenedor de CBFls, por un lado, y la participacién controladora de SOMA en el
Fideicomitente. En el supuesto de que SOMA, como Tenedor de CBFls, o el Comité Técnico, actue en interés
propio o0 de manera que ponga en riesgo los intereses del Fideicomiso y del resto de los Tenedores, el desempeiio
financiero del Fideicomiso podria verse afectado de forma adversa y significativa.

Operacion con Personas Relacionadas

En la operacion y administracion de los Activos Inmobiliarios participan Personas Relacionadas del
Fideicomitente, incluyendo Afiliadas y Subsidiarias de SOMA. Los mencionados servicios son prestados en
condiciones de mercado, sin embargo, pueden generarse conflictos de interés y afectaciones a los Activos
Inmobiliarios y, en consecuencia, a los flujos derivados del Patrimonio del Fideicomiso, que son la principal fuente
de ingreso del Fideicomiso.

SOMA podrd prestar servicios de administracion de propiedades a cualquier Persona

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 30 de 290




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Aho: 2026 Bolsa Institucional B l V A
-_—————— de Valores

SOMA podra, directa o indirectamente a través de cualquier Afiliada, prestar servicios de arquitectura, diseno,
ingenierias y en general, servicios de administracion de propiedades, sin restriccion alguna, a cualquier Persona,
por lo que podrian surgir conflictos de intereses derivados de la participaciéon de SOMA en activos inmobiliarios
gue no formen parte del patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia sino un fideicomiso de administracion

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia constituido de conformidad con un contrato en virtud del cual los
Tenedores de CBFls adquieren el derecho a recibir distribuciones sobre sus CBFls con cargo a los recursos netos
que de tiempo en tiempo integran el Patrimonio del Fideicomiso, sino que es un Fideicomiso. Por lo tanto, la
recuperacion de la inversién efectuada por los Tenedores de los CBFIs depende de que los Activos Inmobiliarios
generen suficientes recursos para realizar Distribuciones.

En la mayoria de los Fideicomisos de Inversion, el fiduciario de los Fideicomisos de Inversion y el Fiduciario son
la misma persona

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple actua simultdneamente como fiduciario del Fideicomiso y como
fiduciario en la mayoria de los Fideicomiso de Inversion. No es posible asegurar que el cumplimiento de las
obligaciones o el ejercicio de los derechos bajo cualquiera de dichas capacidades no entrara en conflicto con los
intereses de una 0 mas de las otras. No se asegura que no surgira algun conflicto de intereses ni los posibles
efectos que dicho conflicto pudiere tener en los CBFls.

El Fideicomitente tendra influencia significativa sobre nuestros asuntos y podrian ejercer dicha influencia de una
manera contraria a los intereses de los demdads Tenedores de nuestros CBFIs.

El Fideicomiso es controlado por el Fideicomitente, quien tendra derecho a nombrar a la mayoria de los miembros
de nuestro Comité Técnico y, podran controlar ciertas acciones que requieran la aprobacion de los Tenedores,
incluyendo, sin limitacion, modificaciones a ciertas disposiciones de nuestro Contrato de Fideicomiso, la
aprobacién de operaciones corporativas importantes tales como la liquidacion de nuestros activos, la terminacion
de nuestro Contrato de Fideicomiso y nuestra existencia como fideicomiso, y la cancelacion de la inscripcion de
nuestros CBFIs del RNV y del listado en BIVA, en cada caso sin considerar si los otros Tenedores de nuestros
CBFls estiman que un acto en particular conviene a sus intereses. Asimismo, algunas de estas personas son
miembros de nuestro Comité Técnico.

Conflictos de interés.

Estamos expuestos a conflictos de interés derivados de nuestra relacion con el Fideicomitente, SOMA y sus
Afiliadas. A pesar de que el Fideicomiso cuenta con mecanismos para la solucion de conflictos de interés, no se
puede asegurar que el conflicto se elimine en su totalidad o se limite de forma satisfactoria para los Tenedores.
SOMA, Grupo SOMA o sus funcionarios no seran responsables por los actos que realicen de conformidad con
las decisiones de la Asamblea de Tenedores con respecto a un posible conflicto de interés.

Los posibles inversionistas deben estar conscientes de que, en algunas ocasiones, el Fideicomitente, SOMA y
sus Afiliadas podran tener conflictos de interés en relacion con el Fideicomiso. A continuacion, se incluye una
descripcion enunciativa mas no limitativa, de los posibles conflictos de interés.

Operaciones con Personas Relacionadas.

La participacion de Personas Relacionadas del Fideicomitente en ciertas operaciones crea posibles conflictos de
intereses debido a que el Fideicomitente podria tener un incentivo para favorecer a dichas entidades por encima
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del Fideicomiso. Asimismo, los Activos Inmobiliarios se encuentran operados y administrados por una Afiliada del
Fideicomitente. Adicionalmente, ciertos directivos de nuestro Fideicomitente tienen control sobre el Fideicomiso.

Valuacion de los activos a ser incorporados en el fideicomiso.

El avalio de los Activos Inmobiliarios propiedad del Fideicomiso, directa o indirectamente a través de los
Fideicomisos de Inversion, tomadas en su conjunto, sera llevado a cabo anualmente, al término de cada Ejercicio
Fiscal que concluya en o después del 31 de diciembre por un banco de inversion, un despacho de contabilidad u
otro despacho de avaluo independiente que sea aprobado por el Comité Técnico.

Decisiones del Administrador.

Las funciones del Administrador seran desempefadas por los funcionarios y empleados del Administrador. Dichos
funcionarios y empleados, incluyendo los directivos, unicamente destinaran al Fideicomiso la cantidad de tiempo
que estimen razonablemente necesaria y, de tiempo en tiempo, tendran conflictos de intereses en cuanto a la
distribucion de su tiempo, servicios y funciones entre el Fideicomiso y otras entidades creadas por el
Fideicomitente y sus Afiliadas o relacionadas con el Fideicomitente y sus Afiliadas.

Comité Técnico.

La mayoria de los miembros del Comité Técnico han sido nombrados por el Fideicomitente. Hemos establecido
ciertas politicas y procesos para atender potenciales conflictos de interés que pudieran surgir como parte de la
operacion del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, el voto afirmativo de la
mayoria de los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico es necesario previo a que podamos celebrar
ciertos contratos u operaciones con una Parte Relacionada, incluyendo SOMA y el Fideicomitente, los miembros
de nuestro Comité Técnico o con sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo respecto al cual el Fiduciario
realice inversiones cualquier otra persona o parte que pudiera tener un conflicto de interés. Ademas, la Asamblea
de Tenedores debera aprobar cualquier Operacion con Personas Relacionadas (incluyendo, cualquier Inversion,
desinversion, adquisicion, o Deuda) que represente 10% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas Inversiones,
adquisiciones o desinversiones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 meses
contados a partir de que se concrete la primera operacién, pero que pudieran considerarse como una sola
operacion; en el entendido que, en los asuntos referidos anteriormente, los Tenedores que sean Personas
Relacionadas se abstendran de votar en la Asamblea de Tenedores correspondiente, sin que ello afecte los
requisitos de quérum requeridos para su instalacién.

Competencia respecto de oportunidades de inversion y clientes.

Es posible que tengamos que competir con Grupo SOMA y para capturar oportunidades de adquisicion de Activos
Inmobiliarios que se presenten en el futuro y el Administrador podra verse sujeto a conflictos de interés si compite
con dichas entidades en representacion del Fideicomiso. En consecuencia, es posible que no logremos o no
tengamos oportunidad de adquirir propiedades atractivas que también resulten atractivas para Grupo SOMA.
También podriamos competir con Grupo SOMA para atraer clientes.

Operacion del Fideicomiso.

El adecuado funcionamiento del Fideicomiso dependerd en gran medida del desempefo del Fiduciario, del
Administrador y del Representante Comun. En el supuesto de que alguna de dichas Personas o cualquier otra
Persona contratada por el Fideicomiso, incumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso (o bajo
cualquier documento relacionado con el mismo), el Fideicomiso no podra funcionar en la forma prevista y ello
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podria ocasionar dafos, pérdidas o demoras para los Tenedores. Ademas, la falla de los sistemas utilizados por
el Fiduciario para operar el Fideicomiso podria ocasionar dafios, pérdidas o demoras a los Tenedores.

Nivel de apalancamiento.

El Fideicomiso debera ajustarse al nivel de apalancamiento aprobado por la Asamblea de Tenedores y su nivel
de endeudamiento debera ser calculado conforme a dichas disposiciones. En caso de que el Fideicomiso exceda
los limites maximos de Deuda o el indice de cobertura de servicio de la Deuda sea menor al aprobado por la
Asamblea de Tenedores, no podra asumir Deuda adicional con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto
el Fideicomiso se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender
el vencimiento de la Deuda del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion. En
todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de Deuda o una
disminucion en el célculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la citada operacion
de refinanciamiento. En caso de que el Fideicomiso exceda el limite de Deuda o bien, el indice de cobertura de
servicio de la Deuda sea menor al aprobado en Asamblea de Tenedores, el Administrador debera presentar a la
Asamblea de Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma,
términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite. Previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el
citado plan debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes.

Deuaa del Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion.

Las inversiones del Fideicomiso involucrardn una Deuda considerable en virtud de que el Fideicomiso,
directamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, podra
obtener préstamos (directa o indirectamente a través de los Fideicomisos de Inversidn) con terceros o incurrir en
deuda sujeta a tasas de interés variables o fijas, las cuales podran incluir créditos hipotecarios, créditos con
garantia o sin garantia, y financiamientos con o sin recurso en contra del Fideicomiso o del Fideicomiso de
Inversion, considerando que dicho endeudamiento debera obtenerse en términos y condiciones de mercado de
acuerdo a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso. Asimismo, podriamos ser incapaces de obtener el
financiamiento necesario a través de deuda o del mercado de valores para concretar una adquisicién, o si lo
obtendremos, el financiamiento podria ser en términos insatisfactorios. En caso de que obtengamos
financiamiento adicional, el pago de dichas obligaciones podria tener prelacion sobre los derechos de los
Tenedores. Ademas, en caso de incumplimiento por parte del Fideicomiso o de los Fideicomisos de Inversién,
cualquiera de sus acreedores podria iniciar demandas o reclamaciones en su contra, las cuales podrian resultar
en la constitucion de gravamenes (por ejemplo, embargos) o, en caso que se hubieren constituido garantias reales
o fideicomisos de garantia para garantizar los financiamientos, en la enajenacién de uno o mas de los Activos
Inmobiliarios u otros activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o del patrimonio de los Fideicomisos
de Inversion. Asimismo, en caso de ejecucion de las garantias constituidas por el Fideicomiso o los Fideicomisos
de Inversién en relacion con las Deudas, el Patrimonio del Fideicomiso podria verse disminuido o incluso cualquier
de los Activos Inmobiliarios materia de dicho patrimonio (directa o indirectamente) podrian ser enajenados para
efectos de pagar las Deudas garantizadas que correspondan.

Los gravamenes constituidos en relacién con el Patrimonio del Fideicomiso (directa o indirectamente) pudieran
tener prelacién sobre los derechos de los Tenedores. Lo anterior podria disminuir los recursos disponibles para
realizar Distribuciones a los Tenedores. No se puede asegurar que el Fideicomiso tendra recursos suficientes
para amortizar montos insolutos derivados de contratos de crédito o cualquier otro adeudo anterior a su
vencimiento. Ademas, ciertas Deudas del Fideicomiso podran estar sujetas a tasas de interés variables. De la
misma forma, incrementos en las tasas de interés podran aumentar el gasto en intereses del Fideicomiso y afectar
de manera adversa la condicion financiera del Fideicomiso, sus resultados de las operaciones, su flujo de efectivos
y su capacidad de realizar Distribuciones.
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Garantias del Fideicomiso.

El Fideicomiso (directa o indirectamente) podria otorgar garantias respecto de cualquier financiamiento obtenido
por los Fideicomisos de Inversién. La ejecucién de dichas garantias podria tener prelacion sobre los derechos de
los Tenedores. Ademas, en caso de incumplimiento por parte del Fideicomiso o de los Fideicomisos de Inversion,
cualquiera de sus acreedores podria iniciar demandas o reclamaciones en su contra, las cuales podrian resultar
en la constitucién de gravamenes (por ejemplo, embargos) o, en caso que se hubieren constituido garantias reales
o fideicomisos de garantia para garantizar los financiamientos, en la enajenacién de uno o mas de los Activos
Inmobiliarios u otros activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o del patrimonio de los Fideicomisos
de Inversion. Dichos gravamenes pudieran tener prelacion sobre los derechos de los Tenedores. Lo anterior
podria disminuir los recursos disponibles para realizar Distribuciones a los Tenedores.

Es posible que no logremos refinanciar la Deuda en la que incurra el Fideicomiso, o que los términos del
refinanciamiento sean menos favorables, lo cual podria afectar adversamente la condicion financiera y los
resultados de operacion del Fideicomiso.

El Fideicomiso puede solicitar préstamos de terceros o incurrir en Deuda directamente, o a través de los
Fideicomisos de Inversion conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso. En caso de que el Fideicomiso
se vea en la necesidad de refinanciar su Deuda al momento de vencimiento de la misma, existe el riesgo de que
el Fideicomiso no logre hacerlo o de que los términos de refinanciamiento no sean tan favorables como los de la
Deuda existente. Si el Fideicomiso no logra refinanciar o prorrogar los pagos del principal en la fecha de
vencimiento de los mismos, o no puede cubrir dichos pagos con los recursos derivados de otras operaciones de
capital, sus flujos de efectivo podrian resultar insuficientes para efectuar Distribuciones y liquidar la totalidad de
la Deuda vencida, lo cual podria afectar adversamente la condicion financiera y los resultados de operacion del
Fideicomiso. Ademas, si las tasas de interés y los demas factores imperantes en la fecha de refinanciamiento
(tales como la renuencia de los acreditantes a otorgar créditos para actividades inmobiliarias) dan como resultado
que la tasa de interés refinanciada sea mas alta, el gasto en intereses relacionado con dicho refinanciamiento se
vera incrementado.

Necesidad de contar con flujos de efectivo para cubrir el servicio de Deuda.

Si en la fecha de vencimiento de los contratos de crédito y demas Deuda del Fideicomiso, éste no cuenta con
suficientes recursos en las Cuentas del Fideicomiso, podria verse obligado a vender en forma anticipada y en
términos menos favorables algunas de sus propiedades, y el perfil del portafolio restante podria ser distinto del
perfil del portafolio que tenia el Fideicomiso antes de dicha venta. El incumplimiento con el pago del principal y
los intereses sobre la Deuda del Fideicomiso podria dar lugar a la ejecucion de las garantias respectivas, la
pérdida total del capital invertido en ciertas propiedades o en las propiedades relacionadas con dicha Deuda v,
en algunos casos, otorgar a los acreditados recursos en contra de otros activos del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso podria ser utilizado para pagar indemnizaciones, en cuyo caso se disminuiran los
recursos disponibles para fondear Inversiones y para realizar Distribuciones a los Tenedores.

El Fideicomiso podria estar obligado a indemnizar al Administrador, al Representante Comun, a sus respectivas
Afiliadas, y a sus respectivos directores, funcionarios, accionistas, socios, miembros, gerentes, empleados,
consejeros, representantes, administradores, asesores y agentes de cualquiera de ellos, y a cada miembro del
Comité Técnico de y en contra de todas y cualesquiera pérdidas, reclamaciones, costos, dafios, o
responsabilidades, individuales o solidarias, gastos (incluyendo, sin limitacidén, honorarios de abogados y demas
gastos legales, que sean razonables y documentados), sentencias, multas, transacciones, y otras cantidades
derivadas de cualquier reclamacién, demanda, accién, o Procedimiento, que estén relacionados con la
constituciéon del Fideicomiso o de los Fideicomisos de Inversion, o con las operaciones del Administrador, el
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Fideicomiso o los Fideicomisos de Inversion, salvo que los mismos sean producto de la negligencia grave, dolo,
mala fe o fraude de dichas personas segun sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o
resolucion definitiva e inapelable. Asimismo, el Patrimonio del Fideicomiso servira para indemnizar y sacar en paz
y a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, directores, empleados, asesores y apoderados, de y en contra
de cualquiera y todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios,
pérdidas, juicios, Procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, laborales, de investigacion o de
cualquier otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse, que existan, puedan
existir o que puedan ser incurridos por cualquiera de las personas mencionadas anteriormente derivadas de, o en
relacion con, las actividades que realicen conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, excepto en los
casos en los que exista dolo, fraude, mala fe, o negligencia por parte del Fiduciario, segun sea determinado por
un tribunal competente en una sentencia o resolucién definitiva e inapelable. Cualesquiera pagos de dichas
indemnizaciones disminuiran los recursos disponibles para realizar Inversiones y para realizar Distribuciones a
los Tenedores.

Ataques Cibernéticos a las redes o tecnologias de informacion del Emisor.

Los ataques cibernéticos y otras violaciones a la seguridad de sus redes o tecnologia de informacion podrian
tener un efecto adverso en el negocio del Emisor y/o del Fideicomitente y/o del Administrador y, en consecuencia,
podrian afectar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con la presente Emision.

La falta de transmision total o parcial de los clientes y de la cobranza a la estructura de la Fibra, podria afectar
materialmente y de manera adversa nuestro negocio.

Es posible que no se logre aportar la totalidad de los clientes a la estructura de la Fibra a la fecha de la Oferta
Publica o con posterioridad a la misma. Si no se logra la aportacion completa, los ingresos esperados podrian ser
menores. Asimismo, es posible que no se logre la transmision completa de las cobranzas de los clientes a la fecha
de la Oferta Publica o con posterioridad a la misma, lo cual podria tener como resultado una disminucién en los
flujos e ingresos esperados.

Factores de riesgo relacionados con los Activos Inmobiliarios

Los Activos Inmobiliarios estan expuestos a riesgos relacionados con actos de terceros, asi como riesgos
economicos y sectoriales.

Los Fideicomisos de Inversidn podrian verse afectados por actos de terceros que estan fuera del control de éstos
o del Administrador, incluyendo la revocacion de permisos, licencias y demas autorizaciones por parte de
autoridades, huelgas por parte de empleados de arrendatarios, contaminacion o cualquier otra contingencia
ambiental, ocupacion ilegal, asi como cualquier otro derecho o accidén que terceros intenten hacer valer respecto
de la propiedad, posesion, uso o titularidad de derechos en relacion con los inmuebles de dichos Fideicomisos de
Inversion.

Los Fideicomisos de Inversiéon podrian verse afectados por una serie de eventos fuera del control del
Administrador, incluyendo accidentes graves, desastres naturales (tales como incendios, inundaciones y
temblores), desastres humanos (incluyendo terrorismo), enfermedades epidémicas, actividad criminal, guerras,
condiciones econdmicas generales, una baja en la demanda, disputas laborales y otras circunstancias no
previstas. Algunos de dichos eventos han afectado en el pasado a la economia en general o a sectores especificos
de la misma, afectando ingresos, utilidades y los valores de activos, incrementando costos de mantenimiento.

Los ingresos del Fideicomiso dependen de los resultados financieros de los Activos Inmobiliarios.
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Los ingresos del Fideicomiso se obtienen de los flujos generados por la operacién de los Fideicomisos de
Inversion. El buen desempenfio de los Fideicomisos de Inversion influye directamente en los ingresos futuros del
Fideicomiso y por lo tanto en las Distribuciones a los Tenedores. Existe el riesgo de que los resultados financieros
de los Fideicomisos de Inversion no sean favorables y, en consecuencia, disminuyan dichos flujos. Lo anterior
puede afectar el Patrimonio del Fideicomiso y, en consecuencia, las Distribuciones a los Tenedores.

Variaciones de las valuaciones realizadas a los inmuebles.

El Fiduciario podra realizar valuaciones a los Activos Inmobiliarios que conforman, indirectamente, el Patrimonio
del Fideicomiso. Es posible que los dictamenes practicados respecto de dichos inmuebles varien del valor de
mercado de los mismos.

Servicios de construccion y otros servicios prestados por terceros.

Como parte de nuestra estrategia de crecimiento, realizaremos obras de mantenimiento de Activos Inmobiliarios
o incluso podriamos desarrollar nuevos Activos Inmobiliarios. Estos servicios podrian ser contratados a terceros
respecto de los cuales no tengamos control alguno. A pesar poder realizar concursos privados para escoger a
nuestros proveedores, 0 a pesar de trabajar con proveedores con amplio historial, los servicios prestados por los
mismos podrian ser deficientes o podrian ser completados a destiempo. En caso de retrasos en las obras
realizadas en nuestros Activos Inmobiliarios o en caso de obras defectuosas, nuestras operaciones y resultados
podrian verse afectados de manera negativa.

Riesgos relacionados con los CBFls
Los Certificados Bursatiles estan denominados en Pesos.

Los Certificados Bursatiles estan denominados en Pesos y no en unidades de inversion. En virtud de lo anterior,
los Tenedores tendran el riesgo de que movimientos al alza en el Indice Nacional de Precios al Consumidor
provoquen que el poder adquisitivo de los Pesos que reciban como pago del valor nominal de los Certificados
Bursatiles, sea sustancialmente inferior al poder adquisitivo de los Pesos que pagaron por dichos Certificados
Bursatiles en la fecha sefialada para su liquidacion. Lo anterior podria significar una pérdida en términos reales
en la inversion de los Tenedores.

Los Certificados Bursadtiles no son adecuados para todo tipo de inversionistas y podria no haber un mercado
liquido de los mismos.

Los Certificados Bursatiles son valores de reciente creacion con caracteristicas complejas, por lo tanto, no es
posible anticipar el comportamiento de dichos instrumentos. Asimismo, es posible que no surja un mercado liquido
para los Certificados Bursatiles. Dichos instrumentos no son aptos para inversionistas sensibles al riesgo y estan
disefiados para satisfacer necesidades de inversionistas que entiendan la estructura de los Certificados Bursatiles
y que conozcan los riesgos inherentes a realizar inversiones en activos iliquidos para los que no existen
rendimientos garantizados.

La decision de invertir en los Certificados Bursatiles requiere de un analisis detallado de los Lineamientos de
Inversion, la estrategia de inversion y los términos del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion y
el resto de los Documentos de la Emision, entre otros.

El mercado para los Certificados Bursatiles es limitado.
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Los Tenedores deberan tomar en consideracion que no existe actualmente un mercado secundario para los
Certificados Bursatiles. No se prevé que existira un mercado secundario importante para los Certificados
Bursatiles y, en caso de que exista, que el mismo se desarrollara con amplitud y profundidad. Se ha solicitado la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV y su listado en BIVA. No obstante, no se prevé que surgira un
mercado de negociacion activa para los Certificados Bursatiles o que los mismos seran negociados a un precio
igual o superior al de oferta inicial. Lo anterior podria limitar la capacidad de los Tenedores para vender los
Certificados Bursatiles al precio y en el momento deseado. Ademas, el Contrato de Fideicomiso contiene ciertas
restricciones de adquisicion.

El precio de mercado de los CBFls podria fluctuar considerablemente y los Tenedores podrian perder la totalidad
o parte de su inversion.

La volatilidad del precio de mercado de los CBFls podria impedir que los Tenedores logren vender sus CBFls al
mismo precio o a un precio superior al que pagaron por ellos. El precio de mercado y la liquidez de los CBFls
pueden verse afectados en forma significativamente adversa por muchos factores, algunos de los cuales se
encuentran fuera de nuestro control y pueden no estar relacionados con nuestro desempefio operativo. Estos
factores incluyen, entre otros:

. Las tendencias generales de la economia o los mercados financieros en México, los Estados Unidos u
otros paises; la tasa de interés vigente en México es de vital importancia para la valuacion de los CBFls,
al ser el Real Estate considerado como un “bond Proxy”, por sus flujos estables y predecibles. La alta
volatilidad del precio de mercado y los volumenes de operacion de los valores emitidos por las entidades
pertenecientes al sector inmobiliario, que no necesariamente estan relacionadas con su desempefio
operativo. Durante el periodo 2015-2019, los CBFls de las principales empresas del sector en México se
vieron negativamente afectados, a pesar de resultados operativos buenos, por los crecientes niveles de
la tasa de interés en México, y en menor medida, en Estados Unidos

La subestimacion de costos de mantenimiento para las propiedades, requeriran mayores niveles de
inversion en mantenimiento, que iria en detrimento del nivel de distribuciones (dividendos) por parte de
la Fibra a los Tenedores;

. la reputacion de las Fibras en general y los atractivos ofrecidos por sus CBFls en comparacion con otros
valores representativos de capital (incluyendo los valores emitidos por otras entidades pertenecientes al
sector inmobiliario);

. los aumentos de las tasas de interés, que pueden dar como resultado que los Tenedores de los CBFls
exijan un rendimiento mas alto;

. los cambios en las utilidades o las variaciones en los resultados de operacion;

. la publicacion de estudios con respecto al Fideicomiso o a la industria inmobiliaria;

. la promulgacién de nuevas leyes o reglamentos, o el desarrollo de nuevas interpretaciones de las leyes

o reglamentos existentes, incluyendo los lineamientos fiscales o los principios de contabilidad aplicables
a nuestra industria; y

. la percepcion del mercado en cuanto a nuestro potencial de crecimiento y nuestro potencial actual y
futuro para efectuar Distribuciones en efectivo, asi como en cuanto al valor de mercado de nuestros
activos subyacentes.

Ademas, los valores colocados a través de una oferta publica inicial frecuentemente se cotizan a un precio de
descuento con respecto a su precio inicial debido a los descuentos por colocacion y los gastos relacionados con
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la oferta. Esto representa una dilucion inmediata del valor por CBFI para los nuevos inversionistas que adquieran
los CBFls a través de dicha oferta al precio de colocacion inicial. Como resultado de esta dilucion, es posible que
los inversionistas que adquieran los CBFls a través de la oferta reciban un precio inferior al que pagaron por
dichos valores, en el supuesto que el Fideicomiso se liquide. La posibilidad de que los CBFls se coticen a
descuento con respecto al valor neto de nuestros activos, representa un riesgo distinto e independiente del riesgo
de disminucion del valor neto de nuestros activos por CBFI. No podemos predecir si los CBFls se cotizaran a un
precio superior, igual o inferior al valor neto de nuestros activos.

Las futuras emisiones de CBFIs podrian diluir la inversion de otros Tenedores

Es posible que intentemos incrementar nuestra capitalizacion a través de futuras emisiones de CBFls, lo cual
podria diluir la participaciéon de los Tenedores, disminuir el precio de mercado de los CBFls, 0 ambas cosas. En
virtud de que la decision de emitir CBFls en el futuro dependera de la situaciéon del mercado y de otros factores
que se encuentran fuera de nuestro control, y de que dicha Emisién estara sujeta a la aprobacion de los
Tenedores, no podemos predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de cualquier Emision futura de
CBFls. Por lo tanto, los Tenedores corren el riesgo de que nuestras futuras emisiones de CBFls tengan efectos
de dilucion sobre su participacion en el Fideicomiso y afecten el precio de mercado de sus CBFls.

En virtud de que nuestra decision de emitir cualesquiera valores para su colocacién mediante oferta, o de incurrir
en deuda, dependera de la situacion del mercado y de otros factores que se encuentran fuera de nuestro control,
no podemos predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de nuestras futuras ofertas de valores o
contrataciones de deuda, cualquiera de las cuales podria provocar una disminucién en el precio de mercado y
diluir el valor de los CBFls.

La incertidumbre inherente a Emisiones o deudas futuras puede afectar el precio de mercado de los CBFls

En virtud de que nuestra decision de emitir cualesquiera valores para su colocacién mediante oferta, o de incurrir
en deuda, dependera de la situacion del mercado y de otros factores que se encuentran fuera de nuestro control,
no podemos predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de nuestras futuras ofertas de valores o
contrataciones de deuda, cualquiera de las cuales podria provocar una disminucién en el precio de mercado y
diluir el valor de los CBFls.

Las ofertas de valores y las obligaciones de deuda preferentes que realicemos o incurramos en el futuro, podrian
limitar nuestra flexibilidad operativa y financiera y las emisiones de valores convertibles o canjeables podrian
diluir la participacion de los Tenedores.

Si decidiésemos emitir valores o incurrir en obligaciones de deuda que confieran derechos de crédito preferentes
a los de los CBFls, posiblemente dichos valores y deuda se regirian por un contrato de emision u otros
instrumentos que nos impongan compromisos que limiten nuestra flexibilidad operativa y nuestra capacidad para
efectuar Distribuciones. Ademas, si decidiésemos emitir cualesquiera valores convertibles o canjeables,
posiblemente dichos valores confieran derechos, preferencias y privilegios mas favorables que los conferidos por
los CBFls incluyendo por lo que respecta al pago de Distribuciones y podrian tener efectos de dilucion para los
Tenedores.

No existe calificacion crediticia de los CBFIs.

Considerando que los Certificados Bursatiles no representan un crédito a cargo del Fideicomiso, estos no contaran
con calificacion crediticia expedida por una agencia calificadora autorizada de conformidad con la Circular Unica.

Inestabilidad de los mercados.
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El precio de mercado de los valores de los emisores mexicanos podria resultar afectado en mayor o menor medida
por las condiciones econémicas y de mercado prevalecientes en otros paises. A pesar de que las condiciones
econdémicas de otros paises pueden ser muy distintas a las condiciones econémicas de México, las reacciones
de los inversionistas a los acontecimientos en otros paises podrian tener un efecto adverso en el precio de
mercado de los valores de los emisores mexicanos. Por lo tanto, no es posible asegurar que en un futuro no vayan
a presentarse eventos de diversas indoles fuera de México que pudieran tener un efecto adverso en el precio de
los Certificados Bursatiles.

Los inmuebles que sean adquiridos por la FIBRA pueden estar sujetos al Impuesto sobre Adquisicion de Bienes
Inmuebles.

Con respecto al Impuesto sobre Adquisiciéon de Bienes Inmuebles o su equivalente, dependiendo de la legislacion
local aplicable a la ciudad o municipio en el que se encuentren los inmuebles adquiridos, es posible que las
autoridades fiscales locales determinen que una o0 mas de las adquisiciones constituyen una “adquisicién” y que,
por lo tanto, estar sujeto al pago del Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles o su equivalente.

En el caso de la Ciudad de México la legislacion fiscal local permite diferir Impuesto sobre Adquisicién de Bienes
Inmuebles hasta que el Fiduciario enajene los bienes aportados por el Fideicomitente, mientras que para el Estado
de Meéxico el diferimiento se suspendera cuando el Fideicomitente enajene sus CBFls recibidos como
contraprestacion por la aportacién o cuando el Fiduciario enajene los inmuebles aportados.

En caso de que el Fideicomiso opte por llevar a cabo el diferimiento del Impuesto sobre Adquisicién de Bienes
Inmuebles, ya sea porque se permita en la legislacion local o, a falta de ello, determine que dicho diferimiento no
se encuentre prohibido por la misma, es posible que en cualquier momento la autoridad fiscal requiera que se
lleve a cabo el pago del mismo, en términos y conforme a la regulacién aplicable en dicho momento. En caso de
que el Fideicomiso opte por el diferimiento del Impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles y ello, no sea
permitido por la autoridad fiscal o ésta requiera el pago del mismo, la entrega de los recursos correspondientes
podria tener impactos negativos en el flujo y estado de resultados del Fideicomiso.

Podemos estar sujetos a cambios fiscales legislativos o reglamentarios que podrian afectarnos o afectar el valor
de nuestros CBFls.

Actualmente no se cuenta con informes de futuras reformas legales que puedan modificar o impactar las
disposiciones de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, Ley del Impuesto al Valor Agregado y demas disposiciones
aplicables y relacionadas con la operacion del Contrato de Fideicomiso y sus actividades.

En cualquier momento, las leyes y reglamentos fiscales federales, estatales o locales de México, o las
interpretaciones judiciales o administrativas de dichas leyes o reglamentos pueden cambiar. No podemos predecir
cuando, o si una nueva ley o un nuevo reglamento fiscal federal, estatal o local, 0 una interpretacion judicial de
dichas leyes o reglamentos se adoptaran, promulgaran o entraran en vigor, o si cualquiera de dichas leyes,
reglamentos o interpretaciones tendra efectos retroactivos. Cualquier nueva ley o reglamento fiscal o una
modificacion o una nueva interpretacién administrativa o judicial de dichas leyes o reglamentos, podria afectar
adversamente tanto a nosotros como a los Tenedores de nuestros CBFls.

Inversiones en Activos Inmobiliarios

Conforme a las Disposiciones Fiscales Aplicables, si a partir del mismo dia del afio inmediato posterior a aquel
en que se realice la emision de los Certificados Bursatiles a que se refiere el presente Reporte Anual, no se ha
invertido al menos el 70% (setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso en la adquisicion o construccion de
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bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento o la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes
del arrendamiento de dichos bienes, podria existir el riesgo de que el Fideicomiso dejase de tener el tratamiento
fiscal a que se refieren los articulo 187 y 188 de la LISR. Para mayor informacion, consultar la seccion “Régimen
Fiscal” del presente Reporte Anual.

Otros factores de riesgo

Modificaciones futuras a las NIIF podrian tener como resultado una afectacion negativa sobre nuestros procesos
internos y podrian representar inversiones imporitantes para lograr su adecuada aplicacion

Las NIIF podrian modificarse o entrar en vigor en el futuro. La aplicacion inicial de nuevas NIIF podria tener un
impacto negativo en nuestros procesos internos, asi como en nuestras operaciones, situacién financiera y
cumplimiento de nuestras obligaciones contractuales. Asimismo, es posible que la informacion financiera que sea
elaborada conforme a las nuevas NIIF o conforme a sus modificaciones, no sea comparable con la informacion
financiera reportada durante ejercicios y periodos anteriores.

Fiscalizacion en México

El Servicio de Administracion Tributaria continua con la recaudacién en 2025 y 2026 consolidando su estrategia
en los siguientes puntos:

. Atencion al Contribuyente.
. Acompanamiento al Contribuyente.
J Fiscalizacién contra la evasion y el contrabando.

Asimismo, se sefalan las acciones que desarrollaran para efectos de realizar la fiscalizacion durante el trimestre
reportado, entre las cuales se destacan las siguientes:

. Uso de Herramientas tecnoldgicas para vigilar y garantizar el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y la deteccion de irregularidades principalmente en materia de obligaciones fiscales y
patronales, comercializacion y distribucién de combustibles; identificacion de “factureras” y sus
usuarios; comportamientos irregulares en empresas importadoras; identificacion y seguimiento de
las solicitudes de devolucion atipicas del IVA, IEPS e ISR, etc.

o Intercambio de informacidn y coordinacién con otras autoridades federales como UIF, IMSS,
STPS, INFONAVIT, entre otras

J Revisién a sectores econdmicos que han mostrado alto riesgo de evasion, y fiscalizacion de los
principales conceptos de planeaciones a través de sus esquemas reportables

o Operativos de combate al contrabando y fiscalizacion profunda de las operaciones y participantes
del comercio exterior

J Participar con la fiscalia general de la Republica en el fortalecimiento de los asuntos relacionados

con los delitos de defraudacion fiscal, contrabando, emision y utilizacién de comprobantes falsos,
para conseguir la vinculacién a proceso de personas fisicas y morales, asi como la solicitud de
providencias precautorias para garantizar el interés fiscal.

Adicionalmente, la Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal de 2025 y 2026 no contempla nuevos
impuestos ni aumentos a los vigentes, atendiendo a los supuestos del marco macroeconémico, asi como a las
estimaciones de ingresos y gastos previstos en el Paquete Econdémico para el Ejercicio Fiscal 2025 y 2026.
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Derivado de lo anterior, el Fideicomiso considera que la fiscalizaciéon aumentara en México a fin de encontrarse
en posibilidad de cumplir con las metas recaudatorias de las autoridades fiscales.

La fuente de la informacion del comportamiento del Patrimonio del Fideicomiso serd el Administrador.

Conforme a lo establecido en el Fideicomiso y la CUE, el Administrador tiene obligaciones de informar y reportar
informacion al Fiduciario y al Representante Comun. La informacion del comportamiento de los activos que
integran o que integraran el Patrimonio del Fideicomiso, directa o indirectamente a través de los Fideicomisos de
Inversion, sera conocida y preparada unica y exclusivamente por el Administrador y dicho Administrador sera la
unica fuente de la informacion administrativa, financiera y operativa de los activos que integren o integraran el
Patrimonio del Fideicomiso (directa o indirectamente). EI Administrador, a su vez, utilizara esta informacién y se
la proporcionara al Fiduciario en cumplimiento de sus obligaciones.

El Fiduciario y el Representacion Comun no verificaran que la informacion que reciban del Administrador sea
completa y veraz y, por lo tanto, la informacién que el Fiduciario y el Representante Comun publiquen o
proporcionen a los Tenedores sera aquélla que directamente reciban del Administrador. No podemos asegurar
que el Administrador entregue toda la informacion necesaria al Fiduciario y al Representante Comun y que la
informacion que entregue sea completa y veraz ni que sea suficiente para que el Representante Comun pueda
determinar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Administrador o, en su caso, esté en posibilidades de
llevar a cabo una valoracion certera y completa de la informacion recibida.

El Administrador y el Comité Técnico estan facultados para instruir al Fiduciario para realizar pagos con los
recursos depositados en la Cuenta Principal.

Conforme a lo establecido en el Fideicomiso, tanto el Administrador como el Comité Técnico, estan facultados
para instruir al Fiduciario para que, entre otros destinos y aplicaciones, realice pagos en general con las cantidades
depositadas en la Cuenta Principal.

Si bien (i) el riesgo factico de que una persona o entidad con facultades para instruir el usos de recursos,
efectivamente instruya la aplicacién de los recursos de cualquier entidad (incluyendo emisoras de valores) a usos
o destinos no autorizados, existe, y (ii) la facultad del Administrador y del Comité Técnico, respectivamente, es
suficientemente general como para que el Administrador o el Comité Técnico instruya al Fiduciario para que éste
destine los recursos que se encuentren depositados en la Cuenta Principal a usos distintos al cumplimiento de
los Fines del Fideicomiso, tanto el Administrador como el Comité Técnico han asumido obligaciones contractuales
(conforme a lo establecido en el Contrato de Administracién y en el Contrato de Fideicomiso, respectivamente), y
deberes legales (lealtad y diligencia) que pretenden mitigar el riesgo genérico de que el Administrador o el Comité
Técnico instruyan utilizar los recursos en depdsito en el Fideicomiso a destinos o usos distintos al cumplimiento
de los Fines del Fideicomiso. Adicionalmente, y de manera relacionada, el incumplimiento a dichas obligaciones
y deberes, en su caso, expondrian al Administrador y al Comité Técnico a responsabilidad frente a los Tenedores.

Ademas, el Fiduciario actuara expresamente conforme a las instrucciones que reciba en términos del Fideicomiso
y no tendra responsabilidad del destino que se le dé a los pagos antes mencionados.

En caso de que el Administrador o el Comité Técnico instruyan al Fiduciario aplicar recursos del Fideicomiso a
destinos distintos al cumplimiento de sus fines o de manera distinta a lo establecido y permitido en el Contrato de
Administracion, la situacion financiera del Fideicomiso podria verse afectada.

Las inspecciones del Representante Comun son una facultad y no una obligacion en términos de las disposiciones
legales aplicables.
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De conformidad con lo establecido con la CUE, el Representante Comun esta facultado y tiene el derecho de
solicitar al Fiduciario y al Administrador la informacion que sea necesaria para dar cumplimiento a las obligaciones
a su cargo. Para estos efectos, la CUE establece que el Representante Comun puede, pero no tiene la obligacion
de practicar visitas o inspecciones para verificar el cumplimiento de las obligaciones de todas las partes de los
Documentos de la Emisién. Al ser facultades (mas no obligaciones) del Representante Comun el solicitar la
informacion y realizar las visitas, es posible que el Representante Comun no solicite dicha informacion ni realice
las visitas.

La aprobacion de las modificaciones propuestas por el Ejecutivo Federal en materia de servicios especializados,
con alcance laboral, de seguridad social y fiscal.

La legislacién laboral en México ha sufrido multiples reformas desde 2019 a la fecha, incluyendo, entre otras, la
creacioén y funcionamiento de nuevos tribunales laborales, implementacion del procedimiento de conciliacién pre-
judicial obligatoria, negociacion colectiva auténtica, transparencia y democracia sindical, prevencién de factores
de riesgo psicosociales en el trabajo, teletrabajo, subcontratacion laboral y cambios al procedimiento de
inspeccion e imposicion de sanciones.

Las reformas fiscales y laborales en materia de servicios especializados, incluyen la prohibiciéon de
subcontratacion de personal para el desempefio de actividades propias del objeto social o actividad econémica
preponderante del contratante, la necesidad de contar con autorizaciéon de la Secretaria del Trabajo y Prevision
Social para la prestacion de servicios de subcontratacidon especializados, la no deducibilidad e improcedencia del
acreditamiento respecto al impuesto sobre la renta e impuesto al valor agregado, respectivamente, que
corresponda a las contraprestaciones pagadas por la subcontratacion de personal y el incremento en la
participaciéon de los trabajadores en el reparto de utilidades de las empresas. Se espera que las autoridades
laborales, de seguridad social y tributarias competentes continien este afio con los procesos de verificacion del
cumplimiento de la reforma en materia de servicios especializados mediante inspecciones y auditorias.

Actualmente, existen diversas iniciativas de reforma relacionados con la reduccion de la jornada a 40 horas
semanales con dos dias de descanso, el aumento del aguinaldo a 30 dias, la prima vacacional al 50 % y las
nuevas obligaciones para plataformas digitales las cuales entraron en vigor en 2026 con una aplicacion
escalonada.

Finalmente, el 1 de enero de 2023 entrd en vigor la legislacion que otorga a los trabajadores el derecho de gozar
de 12 dias de vacaciones continuos en su primer afo de servicio.

Estas reformas, asi como cualesquier otras reformas en materia laboral que se pudieran implementar en el futuro,
podrian incrementar los costos de operacion del Fideicomiso y, por lo tanto, afectar sus resultados de operacion.

Las practicas de divulgacion de informacion y contabilidad en México podrian ser diferentes de aquellas practicas
comunes de las emisoras en olros paises

Uno de los objetivos principales de las leyes de valores de México y otros paises es el de promover la divulgacién
completa y razonable de toda la informacion empresarial importante, incluyendo la informacién financiera de las
emisoras de valores. Sin embargo, es posible que las emisoras de valores en México divulguen informacion
diferente a la que estarian obligadas a divulgar en otros paises o que dejen de divulgar informacion que estarian
obligadas a divulgar en otros paises. El Fideicomiso esta sujeto a obligaciones consistentes en la presentacion
de reportes periddicos respecto de los valores listados en la Bolsa Mexicana de Valores. Los estandares de
divulgacién impuestos por la CNBV y la Bolsa Mexicana de valores podrian ser distintos a aquellos requeridos en
otros paises o regiones. Adicionalmente, los estandares de contabilidad y los requisitos de divulgacion de
informacion de los organismos publicos mexicanos son diferentes a los de Estados Unidos de América. En
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particular, los estados financieros se preparan de acuerdo con las NIIF, las cuales difieren de los US GAAP en
varios aspectos. Partidas en los estados financieros de una compania preparadas de acuerdo con las NIIF puede
no reflejar su posicion financiera o resultados de operacion en la manera como deberian ser reflejadas si tales
estados financieros se hubieran preparado de acuerdo con los US GAAP.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Hisforia y desarrollo del Fideicomiso

Somos un fideicomiso enfocado en la adquisicion, arrendamiento y administracion de bienes inmuebles en
México. Fuimos constituidos por una entidad del Grupo SOMA, lider en administracién de activos con
aproximadamente $87,110 millones de pesos en activos bajo administraciéon al 30 de septiembre de 2026.

Nuestro Fideicomiso es administrado de manera internalizada y cuenta con un equipo local de administracion con
experiencia significativa en el sector inmobiliario en México y con acceso al conocimiento, enfoque en inversiones
y administracién de activos altamente especializado del Administrador y sus Afiliadas, quienes se encuentran
dentro de los propietarios y operadores de bienes inmuebles de refai/mas grandes en México.

El Contrato de Fideicomiso fue celebrado el 10 de septiembre de 2019, Re expresado en su totalidad el 12 de
febrero de 2021 y modificado el 29 de abril de 2024, 12 de mayo 2025, 15 de julio de 2025 y 20 de agosto de
2025. El Fideicomiso llevo a cabo la emision inicial de Certificados en BIVA el 22 de febrero de 2021. Asimismo,
mediante el Oficio 900-08-03-00-00-2020-320 de fecha 16 de diciembre de 2020, el Servicio de Administracién
Tributaria confirmé la aplicacion al Fideicomiso del régimen fiscal previsto por el articulo 188 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta.

El Fideicomiso realiza Inversiones, directamente o a través de Fideicomisos de Inversion, para la adquisicion,
construccion, desarrollo y/o remodelacion de bienes inmuebles ubicados en México, ya sea directamente por el
Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversidén, que se destinen al arrendamiento o a la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar
financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra,
por lo que para efectos fiscales al menos el 70% del Patrimonio del Fideicomiso esta invertido en Activos
Inmobiliarios y el remanente es invertido en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en
acciones de sociedades de inversion de instrumentos de deuda.

Al 30 de septiembre de 2026 durante el tercer trimestre de 2026, el Fideicomiso tuvo ingresos operativos
incluyendo los ingresos por la participacion de resultados de negocios conjuntos de $ $1,189 millones de pesos y
NOI de $900 millones de pesos. Esta medicion de ingresos y NOI no esta de acuerdo con las IFRS las cuales no
permiten la consolidacion de los ingresos y NOI de los negocios conjuntos. (NOI: Ingresos netos de operacion,
Non GAAP Metric).

A continuacion, se presenta una grafica con el resumen descriptivo de la Fibra:
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Al 30 de septiembre de 2026, el Fideicomiso es propietario, de los siguientes Activos Inmobiliarios, en las
proporciones sefaladas a continuacion:
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. .
Portafolio Fibra SOMA
V' Activos entregados desde IPOD FIBRA SoMn
Activos de alta calidad en ubicaciones privilegiadas N Entrega en 2026
Ubicaeidn Usas Estatus Inicia de Dperaciones Participacidn % Deupacidn ARB Tatal m’)
Actives en Dperacidn
Andarriar | Weracriz Rebmil En Dperacitn 1721 100.003% 1003 33,465
Andarnar Il Weracruz Rebail En Dperacitn 1Tl 100.003% 1003 29,657
Angelapdlis Puebla Rebmil En Dperacitn 1721 35.00% 100% 36,221
Antea Oueratara Rebail En Dperacitn 1Tl 20.00% 1003 79,721
Atz Ciudad de México Reteril & Oficinas En Dperacitn 1721 100.00% 100% 111,183
Luxury Hall Puebla Rebail En Dperacitn 1Tl 100.003% 1003 10,385
PO Punta Norte Estado de México Rebmil En Operacidn 1721 50.00% 100% 31,581
PO Ouerétaro Querdtarg Rt En Operacidn 1Tl 50.00% BE% 25,925
Satelite Estado de México Rebaill En Operacidn Tl 46.90% 100% 76,803
Universidad Ciudad de México Retail En Dperacidn 1721 39.00% 100% 30,569
Soho House COMX Ciudad de México Hotel & Club En Operacidn e 33.00% 100% 12,000
Hyatt Regancy Ciudad de México Hatel En Dperacidn ams N 100.00% 100% 41,000
SOMA Chapultepec Ciudad de Mégico Oicinas En Dperacidn ms W 100.00% 6% 25,000
Anirna Yillage Los Cabas Rebail En Dperacitn 4725 V’ 1DD0.003% 5% 23,000
Fiesta Americana Ciudad de México Hotel En Dperacitn mE W 100.00% 100% 1,600
Prada Norte Ciudad de Mésico Oficings En Dperacitn tntrgna | 3120 v 100.00% 100% E,000
Activos en Desarrolla I 99%
|Esel Anbarms) |
Expansién fintara Ciudad de México Retaril, Oficinas & Hotel Desarrollo AT26 V‘ 100.003% H: 100% R: 88% 0: 92% 90,000
PHMC Hotel Ciudad de México Hotel Desarrollo AT26 \/ 100.003% 1003 15,000
Soho House Los Cabos Los Cabaos Hested & Club de Playa Desarrollo AT26 \/ 100.003% 100% 12,000
Reforma Ciudad de México Retall, Oficinas & Hotel Desarrallo 2028E f 2029E 100.00% N.A. 1,000
Abraham Gonzdlez 45 Ciudad de México Retail Desarrallo TED 50.00% N.A. 33,000
Total 74,120

Este Portafolio es diverso tanto en términos de distribucién geografica como en tipo de segmentos a los que estan
dirigidos, que mitiga riesgos sobre una propiedad o region en particular dentro de México. La mayoria de estas
propiedades fueron desarrolladas por desarrolladores lideres en México.

Los activos que forman parte del portafolio por la naturaleza de su sector generan ingresos para la Fibra en
dolares estadounidenses y pesos mexicanos que ofrecen a la Fibra una cobertura natural ante posibles
fluctuaciones en el tipo de cambio para hacer frente tanto a sus costos como a sus obligaciones financieras.

Por lo que respecta a los Activos Inmobiliarios que forman parte del Portafolio, éstos son los siguientes:
Plaza Universidad.

Construido en 1969, se considera el primer centro comercial de México. La construccion de este activo surge a
través de la asociacion entre Sears Roebuck de México y Grupo SOMA. Debido a la alta afluencia y gran éxito
del proyecto, la plaza ha tenido 2 ampliaciones en los afios 1989 y 2000. Actualmente, tiene un GLA de 30,569
m2. Actualmente tiene como tiendas anclas a Sears y a Cinépolis.

Plaza Satélite.

Se construydé en 1971 y cuenta con dos ampliaciones (1993 y 1998). Plaza Satélite se establecié en el afio de
1971 dentro del municipio de Naucalpan de Judrez, como una de las primeras plazas comerciales. El éxito
comercial de Plaza Satélite radica en su mezcla de giros que se ha sabido adaptar a los cambios de perfil y
necesidades de los visitantes. Tiene 76,803 m2 de GLA y tiene como tienda ancla a Liverpool, El Palacio de
Hierro, Sears y Cinépolis. La tercera ampliacion concluida en 2020 adicion6 cerca de 4,250 m2 de GLA.
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Angeldpolis.

Este centro comercial abre sus puertas en 1998 en la ciudad de Puebla. Este desarrollo fue el primero de su tipo
en la ciudad de Puebla y pieza clave que detond el desarrollo econdmico de la zona. Activd y propicié el comercio,
la construccion de fraccionamientos residenciales, colegios, universidades, edificios empresariales, hospitales y
las vialidades mas importantes de la ciudad. Por lo tanto, hoy en dia Angeldpolis se ubica en una de las zonas
urbanas de mayor crecimiento y plusvalia. Cuenta actualmente con un GLA total de 36,221 m2. Asimismo, tiene
a Liverpool, El Palacio de Hierro, Sears, Luxury Hall y Cinépolis como tiendas anclas. En 2019, Angeldpolis inicid
una ampliacidon de su area rentable que agregd 3,600 m2 de GLA.

Premium Outlets Punta Norte.

Premium Outlets Punta Norte surge de la alianza estratégica entre Grupo SOMA y Simon Property Group. Es un
centro comercial al aire libre con marcas de disefiadores nacionales e internacionales, donde los compradores
pueden encontrar la mas amplia oferta comercial con ahorros de 25 a 65 por ciento. Esta ubicado en el Estado
de México, comenzd operaciones en 2004 y ha tenido dos expansiones desde entonces, una en 2010 y otra en
2014. El éxito del Outlet Punta Norte es debido principalmente a las grandes marcas y descuentos que se ofrecen
todos los dias, convirtiéndolo en un destino para visitantes de distintos puntos del area metropolitana y del interior
del pais. Actualmente, tiene un GLA de 31,581 m2 y tiene como el Outlet Palacio de Hierro como tienda ancla.

Luxury Hall.

Luxury Hall es un espacio que se creé de manera independiente pero adyacente al Centro Comercial Angeldpolis.
Este espacio alberga diferentes giros comerciales que fomentan gran interaccién social. Espacios desde terrazas
con restaurantes y locales comerciales que albergan marcas premium. Luxury Hall es un centro de atraccién para
visitantes de diferentes estados de la republica de la zona centro y golfo con exigencias mayores. Comenzd
operaciones en 2010 y cuenta con un GLA de 10,385 m2.

Antea Lifestyle Center.

Antea ha sido un detonante de desarrollo para el Estado de Querétaro, generando un aproximado de 2,500
empleos directos y 5,000 empleos indirectos e impulsando el progreso de la zona con desarrollos hoteleros, de
vivienda, comercial y recreativo. Esta plaza se ha posicionado en un tiempo récord como uno de los mas exitosos,
obteniendo ventas extraordinarias en muchos de sus locales, situacién que nunca se habia logrado en un centro
comercial en el interior de la Republica. La plusvalia del Centro Comercial ha incrementado de manera
considerable y esto ha provocado que cada vez mas marcas de prestigio busquen tener presencia por primera
vez en la ciudad. Antea abre sus puertas en 2013, y actualmente es uno de los centros comerciales mas grandes
del pais. Antea tiene a Liverpool, Palacio de Hierro y Cinépolis como tiendas anclas y cuenta con un GLA total de
79,721 m2.

Andamar Lifestyle Center.

El proyecto Andamar esté localizado en Boca del Rio, Veracruz. El concepto comercial ofrece al usuario amplios
espacios de convivencia, restaurantes, fuentes, espejos de agua, vegetacion, terrazas y vistas constantes hacia
el mar, y a la vez ofrece una oferta espectacular de tiendas que no habian tenido presencia en el estado de
Veracruz. Andamar es nuevo icono y detonador de interaccion social, inversion, turismo y empleo, asi como un
importante generador de valor en su contexto urbano. Andamar comienza operaciones en 2014 y posteriormente,
abre su segunda etapa en 2016.

Aritz.
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En atencidn a la demanda actual por generar espacios de calidad y constante crecimiento urbano, Grupo SOMA
desarroll6 ARTZ Pedregal. Este proyecto se encuentra dentro de un paisaje completamente urbano, sobre un
terreno colindante a ejes viales importantes, como lo son anillo Periférico y Av. Picacho. Ubicado en el sur de la
Ciudad de México, ARTZ Pedregal abre sus puertas en 2018. ARTZ es un activo de usos mixtos y tiene un GLA
de 111,183 m2 y cuenta con centro comercial y tres torres de oficinas en operacion.

Outlet Querétaro.

Premium Outlets Querétaro surge de la alianza estratégica entre Grupo SOMA y Simon Property Group. La plaza
cuenta con espacios al aire libre, areas verdes, espacios infantiles, y cuenta con una amplia oferta comercial de
marcas de disefiadores nacionales e internacionales con descuentos del 25 al 65 por ciento. Este proyecto abrid
sus puertas en 2019 (la primera etapa) y esta ubicado en la carretera Querétaro-Celaya. Este proyecto ha
generado mas de 1,000 nuevos empleos y la inversién en mejoras urbanas al entorno del centro comercial. El
activo es de uso comercial y cuenta con un GLA de 25,925 m2.

Reforma.

Reforma Coldn considera un activo de usos mixtos, el cual contara con espacio de oficinas, retail, hotel, y un
componente residencial. La construccion se realizara en dos fases. La primera fase considera una torre con un
GLA de 49,500 m2 aproximadamente para oficinas, un GLA de 46,000 m2 aproximadamente para retail. La
segunda fase considera adicionar 56,000 m2 aproximadamente de GLA en oficinas, 322 llaves de hotel, 11,500
m2 aproximadamente para residencial y 10,380 m2 de GLA en retail.

Los recursos para concluir el desarrollo del proyecto provendran de un financiamiento a contratarse a nivel
proyecto, del flujo operativo del propio proyecto y de aportaciones de capital realizadas por los socios actuales
del proyecto.

Expansion Antara.

El proyecto Expansion Antara se encuentra en un terreno adyacente a Antara Fashion Hall y contempla
aproximadamente 90,000 m2 de usos mixtos. En este nuevo espacio se contempla tener area comercial, oficinas,
y hotel.

Actualmente el proyecto se encuentra en la etapa de desarrollo. Se espera que este proyecto entre en operacion
en 2026.

El proyecto cuenta con todos los permisos necesarios para la etapa en la que se encuentra y conforme vaya
avanzando dicho proyecto, se obtendran los permisos y licencias que sean necesarios en términos de la
legislacion aplicable.

Los recursos para concluir el desarrollo del proyecto provendran de financiamiento a nivel proyecto, del flujo
operativo del propio proyecto y aportaciones de capital. Para mayor detalle en relacion con el financiamiento a
contratarse para el desarrollo de Expansién Antara, ver la Seccion “6.2 Informe de créditos relevantes” del
Reporte.

Park Hyatt Hotel Mexico City
El proyecto Park Hyatt Hotel Mexico City se encuentra en fase de desarrollo, y resulta de la constitucion de un

régimen de propiedad en condominio en virtud del cual se dividié el inmueble ubicado en Campos Eliseos No.
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204, Colonia Polanco, Ciudad de Mexico, México, en el que actualmente se encuentra el hotel Hyatt Regency
Mexico City Hotel, con la finalidad de definir las unidades privativas en donde se desarrollara para arrendamiento
un hotel de lujo bajo la marca “Park Hyatt”, con aproximadamente 156 habitaciones y suites, con instalaciones
apropiadas para reuniones, conferencias y banquetes, instalaciones de alimentos y bebidas, y un centro de fithess
y spa. Se espera que este proyecto se entregue al operador en la segunda mitad de 2026.

SOMA Chapultepec

El proyecto Park Hyatt Oficinas Mexico City inicié operaciones en junio de 2025, y resulta de la constitucion de un
régimen de propiedad en condominio en virtud del cual se dividié el inmueble ubicado en Campos Eliseos No.
204, Colonia Polanco, Ciudad de Mexico, México, en el que actualmente se encuentra el hotel Hyatt Regency
Mexico City Hotel, con la finalidad de definir las unidades privativas en donde se desarroll6 una torre de oficinas
con aproximadamente 25,000 metros cuadrados de espacio de oficinas rentables. Las oficinas ofrecen espacios
triple A con excelentes servicios y vistas inigualables. La oferta gastronémica alrededor del activo, asi como la
ubicacion céntrica y cercana a los principales puntos de interés de la ciudad, son factores que vuelven al activo
una de las mejores opciones para renta de oficinas en la ciudad.

Soho House Los Cabos

Este proyecto planea desarrollar un hotel de aproximadamente 15 llaves, asi como un club de playa que estara
disponible unicamente para socios de Soho House. El contrato de arrendamiento con Soho House estara
denominado en ddlares y tendra una duracion de hasta 30 afos con garantias corporativas

El proyecto actualmente se encuentra en fase de construccion El desarrollo se estara completando en la segunda
mitad de 2026.

Anima Village — Los Cabos

El centro comercial Anima Village es un activo de +23,000 m2 de espacio de retail dentro del complejo Cabo del
Sol en Los Cabos. Anima Village cuenta con marcas reconocidas de lujo, moda, wellness y un area de
restaurantes de lujo. El activo fue inaugurado el 5 de diciembre de 2025. Anima replantea el desarrollo comercial
en Cabo del Sol al abordarlo como un proyecto de paisaje, priorizando un entorno publico caminable, algo que
habia hecho falta durante mucho tiempo en la region.

Soho House CDMX
Este proyecto planea desarrollar un hotel de aproximadamente 32 llaves, asi como un club que estara disponible
unicamente para socios de Soho House. El contrato de arrendamiento con Soho House esta denominado en

dolares y tendra una duracion de hasta 30 afos con garantias corporativas.

Durante septiembre de 2023, Soho House inicié operaciones de la 1ra etapa del proyecto. La construccion de la
2da etapa inicio a finales de 2025.

Fibra SOMA apertura la primera etapa del proyecto Soho House Ciudad de México en septiembre de 2023, siendo
el primer Soho House operando en Latinoamérica.

Abraham Gonzadlez 45

Tras recibir mucho interés por parte de clientes en el proyecto de AG45, éste se esta redisefiado para poder
maximizar el rendimiento a los inversionistas.
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Terreno Leon.

El Terreno Ledn se encuentra en la ciudad de Ledn sobre Blvd. Adolfo Lépez Mateos, en la interseccion de dos
de las calles principales de la ciudad. Cuenta con aproximadamente 30,000 m2. Aun no se tiene contemplado el
uso que se le dara al Terreno Ledn y el desarrollo en el mismo. Este Activo Inmobiliario no cuenta con
financiamiento.

Con fecha 30 de abril de 2026, se concretd la venta del predio ubicado en Ledn, Guanajuato. Esta desinversion
forma parte de la estrategia de optimizacion del portafolio de Fibra SOMA, permitiendo concentrar recursos y
esfuerzos en aquellos activos y mercados con mayor alineacion a su tesis de inversion y objetivos de crecimiento
de largo plazo.

Hyatt Regency

Hyatt Regency es un activo adquirido el 10 de octubre de 2024, que se encuentra operando en su totalidad. Es
un hotel que cual cuenta con 755 habitaciones en operacion y esta ubicado en Polanco, una de las mejores zonas
de la Ciudad de México para el turismo. El hotel tiene alrededor de 41,000 m2.

El desempefio del hotel en 2024 fue excelente, manteniendo un crecimiento constante a través de los ultimos
anos y consolidandose como una de las mejores opciones de hospedaje en la zona.

Fiesta Americana

Fiesta Americana es un activo hotelero adquirido el 8 de mayo de 2026 que actualmente se encuentra en
operacion. El inmueble cuenta con 616 habitaciones (llaves) y se ubica estratégicamente en Paseo de la Reforma
80, uno de los corredores mas importantes de la Ciudad de México. Asimismo, forman parte del activo las
propiedades colindantes ubicadas en Atenas 44 y Atenas 47, las cuales complementan la operacion y
funcionalidad del hotel.

Adicionalmente, este activo se integra al plan maestro del desarrollo de Reforma, fortaleciendo la vision integral
del proyecto y contribuyendo a su consolidacién, generacion de valor y potencial de crecimiento a largo plazo.

Prado Norte

El 2 de junio se concretd la adquisicién del 100% de la participacion del componente de oficinas del edificio
ubicado en la interseccién de Prado Norte y Paseo de la Reforma, una de las zonas corporativas mas relevantes
de la Ciudad de México. El activo presenta una ocupacién del 100%, reflejando la solidez de su perfil de ingresos
y la demanda de este mercado. Se prevé que la construccién del proyecto concluya durante el tercer trimestre de
2026, momento en el que alcanzara su operacién plena.

Terminacion.

(a) El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del Fideicomiso
hayan sido satisfechos en su totalidad; en el entendido, que el Contrato de Fideicomiso terminara (i)
cuando se hayan desinvertido todas las Inversiones que integran el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con la Clausula 15.1 del Contrato de Fideicomiso y todas las cantidades depositadas en
las Cuentas del Fideicomiso hayan sido distribuidas a los Tenedores de conformidad con las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso; (ii) a peticién del Fideicomitente no se lleva a cabo la Emision
Inicial; o (iii) por resolucion de la Asamblea de Tenedores, mediante la cual se apruebe la disolucién del
Fideicomiso, en el entendido que la terminacion del Contrato de Fideicomiso no surtira efectos sino
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hasta que la totalidad de las obligaciones pagaderas con fondos del Patrimonio del Fideicomiso hayan
sido satisfechas.

No obstante lo anterior, la vigencia del Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo de 50
(cincuenta) afios previsto en el articulo 394 de la LGTOC; en el entendido, que en el caso que la vigencia
del Contrato de Fideicomiso fuere a expirar de conformidad con el articulo 394, el Administrador instruira
al Fiduciario, con las aprobaciones previas que se requieran de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, para (i) crear un nuevo fideicomiso al cual (1) los Derechos de Fideicomitente-Fideicomisario
de los que sea titular el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversién, (2) las Inversiones, y (3) los
demas bienes y derechos que, en ese momento, conformen el Patrimonio del Fideicomiso, seran
transferidos, en cuyo caso el Administrador podra instruir al Fiduciario la realizacién de cualesquiera actos
y gestiones que fueren necesarios o convenientes (incluyendo, en términos de, o en relacién con los CBFls
que, podra incluir, a su vez, la necesidad de llevar a cabo una oferta de intercambio) como resultado de la
extincion del Fideicomiso y la transmisién del Patrimonio del Fideicomiso al nuevo fideicomiso, o (ii) llevar
a cabo la disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el
procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso, y (iii) en caso del inciso (ii),
distribuir el Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo, en especie) a los Tenedores de manera proporcional.

(b) Sila Asamblea de Tenedores no aprobare ninguna de las alternativas mencionadas, el Administrador
dara instrucciones al Fiduciario para llevar a cabo la disolucion del Fideicomiso y la consecuente
Distribucidn y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el procedimiento descrito
en la Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso. En caso de terminacion del Fideicomiso, o en caso de
que el Fiduciario lleve a cabo la cancelacion del registro de los CBFIs en el RNV conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso, éste ultimo debera dar aviso por escrito y de manera
oportuna a Indeval, a la Bolsa y a la CNBV respecto de dicha situacion. Asimismo, en caso de que dicha
terminacion se lleve a cabo mediante la entrega a los Tenedores de los certificados fiduciarios u otros
valores que en su caso formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, se requerira la realizacién de una
oferta de intercambio.

La persona encargada de relaciones con inversionistas y analistas por parte del Fideicomitente es Raul Gutierrez
Gonzalez y Jesus Mejia, con domicilio ubicado en Av. Ejército Nacional 843 B, Granada, Miguel Hidalgo, 11520
Ciudad de México, CDMX teléfono: +52 55 5251 8104 y correo electronico: rgutierrez@sma.com.mx vy
jmejia@sma.com.mx

A continuacion, se describe la evolucién que ha tenido el Fideicomiso desde su creacion:

(a) Oferta Publica Inicial. El Fideicomiso llevd a cabo la emision inicial de Certificados en BIVA el 22 de febrero
de 2021 y mediante el Oficio 900-08-03-00-00-2020-320 de fecha 16 de diciembre de 2020, el Servicio de
Administracion Tributaria confirmé la aplicacion al Fideicomiso del régimen fiscal previsto por el articulo
188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

(b) Bono Internacional. El 22 de julio de 2021, FIBRA SOMA llevé a cabo la emision y colocacién de notas
senior en los Estados Unidos de América, exclusivamente a inversionistas calificados (qualified institutional
buyers), con base en la Regla 144A y la Regulacion S de la Ley de Valores de los Estados Unidos de
América de 1933 por un monto de USD$600,000,000.00 a una tasa de 4.375%. Los recursos de las notas
fueron utilizados para el refinanciamiento de la deuda de FIBRA SOMA y pagos corporativos generales.

(c) Adquisicién de Park Hyatt Ciudad de México. Con fecha 26 de octubre de 2021, el Fideicomiso llevé a
cabo la adquisicion del 50% de la unidad de negocio de hotel y el 100% la unidad de oficinas del proyecto
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denominado “Park Hyatt Ciudad de México” en la Ciudad de México. El precio fue pagado por FIBRA
SOMA parte en Certificados y parte en efectivo.

(d) Adauisicién de SH LC. Con fecha 6 de diciembre de 2021, el Fideicomiso llevé a cabo la adquisicién del
proyecto de club de playa que se desarrollara dentro del complejo denominado Cabo del Sol, misma que
se realiza (i) a través de la adquisicion de derechos fideicomisarios del Fideicomiso, siendo éste
fideicomiso propietario de diversos inmuebles ubicados en Cabo del Sol, Los Cabos San Lucas, Baja
California Sur y (ii) la adquisicion de un inmueble ubicado en Carretera Transpeninsular km 10.3, 23410
Cabo San Lucas, Baja California Sur, para un desarrollo con clubes de playa de lujo.

(e) Crédito Revolvente. El 26 de octubre de 2021, FIBRA SOMA celebré con BBVA México, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México y Banco Santander México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Santander México, un contrato de crédito revolvente por la cantidad de hasta
$2,000 millones de pesos, para ser utilizado para propdsitos corporativos generales. El periodo de
disponibilidad del crédito iniciara en la fecha de firma y concluird un mes previo a la fecha de vencimiento.
Dicha fecha de vencimiento es precisamente el 26 de octubre de 2024. FIBRA SOMA llevara a cabo las
disposiciones al amparo del crédito segun sus necesidades de liquidez y atendiendo a sus requerimientos
de capital de trabajo. Adicionalmente, durante el 2T de 2023, se incremento la linea revolvente existente
de MXN$2,000 millones a MXN$4,000 millones bajo las mismas condiciones. Lo anterior resulta de gran
importancia de cara al perfil de liquidez que tendra la Fibra para afrontar los compromisos del plan de
negocios.

(f) Aviso de Derechos. EI 22 de febrero de 2022, FIBRA SOMA publico en el sistema electrénico de la Bolsa
Institucional de Valores, S.A. de C.V. un aviso de derechos, por virtud del cual notificé a los Tenedores
que se llevaria a cabo el 2 de marzo de 2022, una Distribucién a favor de los Tenedores, por la cantidad
de $600 millones de pesos, a ser distribuida de forma prorrata, con las caracteristicas que en el mismo se
expuso.

(g) Aprobacion adquisicién de Soho House CDMX y Abraham Gonzalez 45. Con fecha 4 de mayo de 2022, el
Comité Técnico, el Comité de Inversiones y el Comité de Auditoria y Practicas Societarias aprobd la
adquisicion de ciertos derechos del fideicomiso beneficiario con respecto del fideicomiso CIB/3342, el cual
es propietario de los inmuebles que el Fideicomiso desarrollara los proyectos inmobiliarios denominados
“Soho House CDMX” y “Abraham Gonzalez 45”. La adquisicion se consumé el 30 de junio de 2022.

(h) Adquisicion Proyecto Retail Los Cabos (Anima Village). Con fecha 28 de julio de 2022, el Fideicomiso
llevé a cabo la adquisicion del proyecto Retail Los Cabos (Anima Village), en el cual se planea desarrollar
18,600 metros cuadrados de superficie comercial dentro del complejo Cabo del Sol. El proyecto contara
con reconocidas marcas de lujo, moda, wellness y una zona de restaurantes de lujo.

(i) Consumacion adquisicion Artz. Con fecha 26 de octubre de 2022, el Fideicomiso, por haberse cumplido
las condiciones a las que estaba sujeta, consuma la aportaciéon del 27.404% restante del Activo Inmobiliario
denominado “Artz” de conformidad con lo establecido en el Convenio de Inversién Artz descrito en el
prospecto de colocacion de la oferta publica inicial del Fideicomiso. De conformidad con los acuerdos
alcanzados, se aport6 la cantidad aproximada de $3,000 millones de pesos a cambio de CBFls, y dichos
recursos fueron utilizados para llevar a cabo la adquisicion del porcentaje restante de Artz, por lo que no
se asumidé deuda adicional con motivo de la adquisicion. Los impuestos generados por esta operaciéon
seran cubiertos con recursos del crédito revolvente existente de FIBRA SOMA. El componente de IVA es
enteramente reembolsable y ya ha sido recuperado. Como resultado de lo anterior, a partir de dicha fecha,
FIBRA SOMA es propietario de la totalidad de dicho activo inmobiliario.
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() Inicio de Oferta de Adquisicion (fender offer). Con fecha 15 de noviembre de 2022, el Fideicomiso, lanzé
y dio inicio a una oferta de adquisicion (fender offer), en efectivo, de un monto principal de las notas senior
(4.375% senior notes 2031) emitidas por Fibra SOMA con base en la Regla 1442 y la Regulacién S de la
Ley de Valores de los Estados Unidos de América de 1933 (CUS/P Nos. 171653AA6/ P26064AA6; ISIN
Nos. US171653AA64/ USP26064AA66) excluyendo intereses devengados, por un precio de compra de
hasta US$150,000,000 Délares, sujeto a los términos y condiciones descritos en la declaraciéon de oferta
de compra (Offer to Purchase) del dia 15 de noviembre de 2022. Dicha oferta se mantuvo vigente hasta
el 13 de diciembre de 2022.

(k) Adquisicién Expansién Antara. EI 18 de mayo de 2023, fibora SOMA consumé la adquisicion de
aproximadamente el 29% de los derechos de los inmuebles en los cuales la Fibra llevara a cabo el
desarrollo del proyecto inmobiliario denominado “Expansion Antara” el cual sera un desarrollo de usos
mixtos. Con esta adquisicion, Fibra SOMA tendréa el 79.2375% de patrticipacion en dicho proyecto.

(I) Firma de un acuerdo con Hyatt Regency. El 20 de diciembre de 2023, Fibra SOMA firmé un acuerdo para
adquirir la totalidad del hotel Hyatt Regency en la Ciudad de México. Este hotel, con 755 llaves, esta
ubicado en la zona hotelera de Polanco, y se encuentra 100% operativo. Los ingresos de este activo
estaran denominados en ddlares. Esta transaccién concluy6 el 10 de octubre de 2024.

(m) Aviso de Ejercicio. Con fecha 10 de enero de 2024 Fibra SOMA publico Aviso de Ejercicio en términos y
para todos los efectos de la fraccién (V) del articulo 34 de las Disposiciones de caracter general aplicables
a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores publicadas en el Diario Oficial de
la Federacion el 19 de marzo de 2003.

(n) Aviso de Inicio del Periodo de Suscripcién. El 19 de enero de 2024, FIBRA SOMA publicé el Aviso de Inicio
del Periodo de Suscripcion conteniendo las fechas clave, términos de su aprobacion, periodo de
suscripcion, términos de suscripcion por parte de terceros, registros y CBFIs adicionales suscritos y
pagados.

(o) Aviso de Resultados — Periodo de Suscripcion. El 6 de febrero de 2024, FIBRA SOMA se publicé al publico
inversionista que, durante el Periodo de Suscripcion ningun Tenedor suscribié CBFls.

(p) Suscripcién de contrato de Crédito Sindicado-Term Loan. El 25 de abril de 2024, FIBRA SOMA, en su
caracter de acreditada, celebrd un contrato de crédito sindicado con BBVA México, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México (“BBVA”), como agente administrativo, y BBVA,
Scotiabank Inverlat, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, The Bank
of Nova Scotia y Banco Santander México, S.A., Institucién de Banca Mdultiple, Grupo Financiero
Santander, como agentes estructuradores, junto con otras instituciones de crédito como acreditantes,
mediante el cual se otorgaron 3 lineas de crédito en favor de FIBRA SOMA: una linea de crédito simple
hasta por un monto de US$275,000,000; una linea de crédito simple hasta por un monto de
MXN$1,712,430,000; y una linea de crédito revolvente hasta por un monto de MXN$4,000,000,000. El
Tramo A y el Tramo B seran destinados, en su caso, para el refinanciamiento de deuda existente, asi
como a otros propositos corporativos generales y gastos de capital relativos a bienes inmuebles y/o la
adquisicion de bienes inmuebles. EI Tramo Revolvente sera destinado a propdsitos corporativos
generales. Asimismo, mediante la disposicion inicial del Contrato de Crédito, se refinanciaron ciertos
contratos de crédito revolventes hasta por MXN$4,000,000,000 y MXN$1,000,000,000, ambos celebrados
por FIBRA SOMA, en su caracter de acreditada, con fecha 26 de octubre de 2021 y 26 de septiembre de
2023, respectivamente. En virtud de dicho refinanciamiento, la vigencia del crédito revolvente disponible
para FIBRA SOMA se extendié efectivamente hasta 2027.
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(g) Consolidacién Expansiéon Antara y Otras Posibles Inversiones. El 7 de mayo de 2024 se consumo la
adquisicion del porcentaje del Proyecto Expansion Antara del que no era propietario FIBRA SOMA,
consolidando el 100% de la propiedad de dicho activo. Expansion Antara sera un proyecto de usos mixtos.

(r) Aviso del Administrador. El 22 de julio de 2024 Rafael Albino Rodriguez, dejé de fungir como Director de
Administracion y Finanzas del Administrador.

(s) Suscripcion septiembre 2024. El 30 de septiembre de 2024, FIBRA SOMA informé a sus tenedores y al
publico inversionista que, tal y como es del conocimiento publico, conforme a las aprobaciones de la
asamblea de tenedores y el Comité Técnico de FIBRA SOMA, asi como a los avisos publicados por FIBRA
SOMA en el sistema de divulgacion de la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V. el 10 de enero de
2024, el 19 de enero de 2024 y el 6 de febrero de 2024, (i) el 2 de febrero de 2024 FIBRA SOMA concluyé
un proceso de suscripcidn preferente entre tenedores existentes de hasta 55,860,279 certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios identificados con la clave de pizarra “SOMA 21” a un precio total de
$50.00 (cincuenta pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada CBFl, y (ii) durante el periodo de suscripcion
del Derecho de Suscripcion Preferente, ningun tenedor suscribié CBFls, por lo que la totalidad de los
Certificados se mantuvieron en la tesoreria del Fideicomiso para ser ofrecidos, para suscripciéon y pago,
conforme a las resoluciones adoptadas por el Comité Técnico de FIBRA SOMA el 30 de noviembre de
2023. En dicho tenor, se inform¢ al publico inversionista que, con base en las aprobaciones corporativas
de FIBRA SOMA y en el contexto del Derecho de Suscripcion Preferente, el 30 de septiembre de 2024,
cierto tenedor de FIBRA SOMA llevo a cabo la suscripciéon y pago de 16 millones de CBFls al Precio de
Suscripcion. Como resultado, FIBRA SOMA recibié un total de $800 millones de pesos con motivo de la
suscripcidon mencionada.

(t) Adauisicion del hotel Hyatt Regency Mexico City. EI 10 de octubre de 2024 se completd la adquisicion por
parte de FIBRA SOMA del hotel “Hyatt Regency Mexico City” ubicado en Polanco, Ciudad de México, el
cual cuenta con 755 habitaciones en operacion.

(u) Cierre Suscripcion. El 31 de octubre de 2024 FIBRA SOMA concluy6 con la entrega de los Certificados en
el contexto de la adquisicion por parte de FIBRA SOMA del hotel “Hyatt Regency Mexico City” ubicado en
Polanco, Ciudad de México, suscribiéndose 39,843,787 Certificados.

(v) Desinversién A3. EI 9 de abril de 2025 se completdé la venta del 70% por parte de FIBRA SOMA, respecto
de los derechos de copropiedad que tenia respecto del inmueble identificado como zona privativa A3
ubicada dentro del Condominio Maestro del Desarrollo Turistico denominado “Cabo del Sol”, en el
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

(w) Director de Administracion y Finanzas. El dia 24 de abril de 2025, la asamblea de tenedores de FIBRA
SOMA llevdé a cabo el nombramiento del sefior Carlos Fainsod Leff como nuevo Director de
Administracion y Finanzas del Administrador de FIBRA SOMA.

(x) Adquisicién Cabo del Sol. Con fecha 16 de mayo de 2025 FIBRA SOMA llevd a cabo la adquisiciéon de
una fraccion del terreno identificado como zona privativa “BS”, con una superficie aproximada de
5,139.055 metros cuadrados, la cual pertenece al Condominio Maestro del Desarrollo Turistico
denominado “Cabo del Sol” en el Municipio de Loa Cabos, Baja California Sur.

(y) Sustitucién de Fiduciario. Con efectos a partir del 15 de julio de 2025, se llevé a cabo la sustitucién del
fiduciario del Fideicomiso, designando a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria como nuevo fiduciario.
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(z) Transaction Agreement. Con fecha 18 de agosto de 2025 y con la previa autorizacién por parte del
Comité Técnico de la Fibra, ciertos tenedores de Certificados, la Fibra y su Administrador celebraron un
convenio conforme al cual, entre otros, dichos tenedores acordaron votar sus Certificados para aprobar
un levantamiento de capital por parte de FIBRA SOMA mediante la suscripcion y pago de Certificados,
la emisién de obligaciones subordinadas forzosamente convertibles en Certificados y el monto maximo
de recursos que la Fibra podra destinar al fondo de recompra para la recompra de sus propios
Certificados, y las partes acordaron los términos de dichas recompras, que seran de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso y las Politicas adoptadas por la Fibra para tales efectos.

(aa) Park Hyatt. EI 23 de octubre de 2025 se llevo a cabo la adquisicion del 50% restante de la unidad de
negocio de hotel del proyecto denominado “Park Hyatt Ciudad de México” en la Ciudad de México, con
lo cual, FIBRA SOMA ya es propietario del 100% de dicha unidad de negocio.

(ab) Suscripcién Capital. EI 3 de noviembre de 2025, FIBRA SOMA concretd exitosamente el levantamiento
de capital, mediante el ejercicio de derechos de suscripcion preferente y la emision de obligaciones
forzosamente convertibles en CBFls por un monto total de (1) $5,502 millones de pesos recibidos por
FIBRA SOMA como resultado de la suscripcion y pago de ~100 millones de CBFls durante las primeras
dos fases del proceso de Derechos de Suscripcion Preferente, y (2) $5,423,200,000 pesos recibidos por
la colocacion de Obligaciones.

(ac) Oferta Publica de Adquisiciéon de recompra:. El 7 de abril de 2026 se dio inicio, por parte de FIBRA
SOMA, de una oferta publica de adquisicion de CBFls propios, misma que estara abierta por 20 dias
habiles y sera por un monto de hasta $2,464,096,450.00 (dos mil cuatrocientos sesenta y cuatro millones
noventa y seis mil cuatrocientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.).

El 6 de mayo de 2026 se concluyd exitosamente una oferta publica de adquisicién voluntaria de hasta
49,281,929 CBFls, equivalentes al 4.98% de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios en
circulaciéon y representativos del patrimonio del Fideicomiso a esa fecha. La operacion se realizé a un
precio de $50.00 por CBFI, con pago integro en efectivo.

(ad) Cambios en la Integracion del Comité Técnico. Fibra SOMA publico un evento relevante el 21 de abril de
2026 en el que informd al publico que (i) con fecha 20 de abril de 2026 y con efectos inmediatos, el sefor
Fernando Gerardo Chico Pardo como miembro propietario y el seior Fernando Antonio Pacheco Lippert,
como su respectivo suplente, presentaron su carta de renuncia a los cargos que actualmente ocupaban
en el Comité Técnico del Fideicomiso. FIBRA SOMA agradece las gestiones realizadas por dichos
miembros del Comité Técnico en el encargo de sus funciones; y (ii) con fecha 16 de abril de 2026 y con
efectos a partir del 20 de abril de 2026, ciertos Tenedores de FIBRA SOMA, que, en su conjunto, son
titulares de un porcentaje mayor al 10% de los certificados en circulacion, notificaron su intencion de
llevar a cabo la designacion de Barbara Ochoa Woodworth como Miembro Independiente del Comité
Técnico, en el entendido que la siguiente asamblea de tenedores que se celebre con posterioridad a
esta fecha, calificara la independencia de dicho miembro de conformidad con los términos establecidos
en el Fideicomiso y en la regulacién aplicable.

(ae) Desinversion venta del terreno Ledn: El 30 de abril de 2026 se realizé la venta del predio ubicado en
Ledn, Guanajuato. Esta desinversion permite a Fibra SOMA enfocarse en los activos y mercados
alineados con la tesis de inversion.

(af) Adquisicion del hotel Fiesta Americana: El 8 de mayo de 2026 se adquirid el hotel Fiesta Americana con
616 llaves, ubicado en Paseo de la Reforma 80, y las propiedades aledafas en la calle de Atenas con los
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nuameros 47 y 44 que forman parte del hotel.

(ag) Bono Internacional: El 21 de mayo de 2026 se llevé a cabo con éxito la emisién de un bono internacional

por USD$800,000,000.00, con un cupdn de 7.125%. Esta transaccion representa la mayor colocacion en
un solo tramo realizada por una Fibra en México, reflejando la solidez financiera de la compafiia y la
confianza de los inversionistas internacionales. La emision fortalece el perfil financiero al extender la vida
promedio de la deuda, reducir la exposicion a tasas de interés variables, mitigar riesgos de
refinanciamiento y aumentar la proporcion de deuda senior no garantizada, contribuyendo a una
estructura de capital mas sélida y flexible para respaldar el crecimiento futuro.

(ah) Adquisicion inmueble Prado Norte: El 2 de junio de 2026, se concretd la adquisicion del 100% de la

(ai)

participacion del componente de oficinas del edificio ubicado en la estratégica interseccion de Prado Norte
y Paseo de la Reforma, uno de los corredores corporativos mas importantes de la Ciudad de México. Esta
adquisicién fortalece el portafolio de la Fibra mediante la incorporacion de un activo de alta calidad en
una ubicacion privilegiada, con sélidos fundamentos para la generacion de valor y crecimiento de largo
plazo.
Reembolso de capital: EI 16 de julio de 2026 se efectud una distribucién por $750,000,000 a los tenedores

de certificados de la Fibra, correspondiente a un reembolso de capital, de conformidad con las disposiciones
aplicables y los acuerdos vigentes del fideicomiso.

1.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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El Comité Técnico aprobd el Aumento por un monto total de hasta el Monto Inicial del Aumento a
realizarse hasta en tres periodos de suscripcion, cada uno con las caracteristicas siguientes: (a) primer
periodo (Periodo de Suscripcion Inicial) durante el cual los Tenedores Actuales tuvieron oportunidad
de (1) suscribir y pagar Certificados con base en su participacion pro-rata en el Fideicomiso (o por
debajo de dicha participacién) inmediatamente antes de la fecha ex-derecho del Periodo de
Suscripcion Inicial, al Valor de Suscripcion Inicial, en igualdad de condiciones y circunstancias, y (2)
ejercer la opcién de sobresuscripcion con la intencion de suscribir y pagar Certificados Remanentes
por arriba de su participacion pro-rata; (b) un segundo periodo (Segundo Periodo de Suscripcién)
durante el cual los Tenedores Elegibles e Inversionistas Elegibles tuvieron oportunidad de participar
en el Aumento mediante la suscripcién y pago de Certificados; y (c) un tercer periodo (Tercer Periodo
de Suscripcion) durante el cual Inversionistas Elegibles Adicionales podrian participar en el Aumento
mediante la suscripcion y pago de Certificados disponibles.

El Periodo de Suscripcion Inicial inicié el 27 de agosto y concluyd el 10 de septiembre de 2025. Durante
el Periodo de Suscripcion Inicial (a) los Tenedores suscribieron un total de 18,366,135 Certificados de
los 181,818,181 Certificados que fueron materia del Aumento, por un monto total de
$1,010,137,425.00 (mil diez millones ciento treinta y siete mil cuatrocientos veinticinco pesos 00/100
M.N.), (b) se recibieron Notificaciones de Suscripcion por parte de Tenedores para suscribir y pagar
un total de hasta 27,116,491 Certificados por arriba de su participacién prorrata en FIBRA SOMA, y
(c) el numero de Certificados que quedaron disponibles para suscripciéon y pago por parte de
inversionistas autorizados durante el Segundo Periodo de Suscripcion fue de 136,335,555.

El Segundo Periodo de Suscripcién inicid el 22 de septiembre y concluyd el 24 de septiembre de 2025.
Durante el Segundo Periodo de Suscripcion (a) los Tenedores Elegibles suscribieron un total de
27,116,491 Certificados por arriba de su participacién prorrata en FIBRA SOMA, y (b) ciertos
Inversionistas Elegibles suscribieron un total de 54,545,455 Certificados. Como resultado, los
Tenedores Elegibles e Inversionistas Elegibles de FIBRA SOMA que participaron en el Aumento
durante el Segundo Periodo de Suscripcion suscribieron un total de 81,661,946 Certificados de los
136,335,555 Certificados que quedaron disponibles para suscripcion y pago por parte de
inversionistas autorizados al concluir el Periodo de Suscripcidon Inicial, por un monto total de
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$4,491,407,030.00 (cuatro mil cuatrocientos noventa y un millones cuatrocientos siete mil treinta pesos
00/100 M.N.).

En consideracion de lo anterior, (a) durante el Periodo de Suscripcién Inicial y el Segundo Periodo de
Suscripcion se suscribieron en conjunto un total de 100,028,081 Certificados de los 181,818,181
Certificados objeto del Aumento, por un monto agregado de $5,501,544,455.00 (cinco mil quinientos un
millones quinientos cuarenta y cuatro mil cuatrocientos cincuentay cinco pesos 00/100 M.N.), y (b) al término
de ambos periodos de suscripcion, permanecen pendientes de suscripcion 81,790,100 Certificados, los
cuales se mantendran en la tesoreria de FIBRA SOMA para ser ofrecidos para suscripciéon y pago en el
Tercer Periodo de Suscripcion

(xiv) Convenio entre Tenedores. Con fecha 18 de agosto de 2025 y con la previa autorizacion por parte del
Comité Técnico de la Fibra, ciertos tenedores de Certificados, la Fibra y su Administrador celebraron un
convenio conforme al cual, entre otros, dichos tenedores acordaron votar sus Certificados para aprobar
un levantamiento de capital por parte de Fibra Soma mediante la suscripcion y pago de Certificados, la
emision de obligaciones subordinadas forzosamente convertibles en Certificados y el monto maximo de
recursos que la Fibra podra destinar al fondo de recompra para la recompra de sus propios Certificados,
y las partes acordaron los términos de dichas recompras, que seran de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso y las Politicas adoptadas por la Fibra para tales efectos.

(xv) Durante el segundo trimestre de 2025 se firmé una linea de crédito revolvente por MXN $1,500 millones.
Esta fue sindicada exitosamente con una sobre suscripcion significativa.

(xvi) EI 11 de septiembre de 2025 se concretdé exitosamente la primera colocacion de obligaciones
forzosamente convertibles en certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “SOMA
21” (las “Obligaciones”) por un monto de $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de pesos 00/100
M.N.) y con fecha de vencimiento el 11 de septiembre de 2028. Las Obligaciones fueron ofrecidas y
colocadas en forma privada exclusivamente entre inversionistas institucionales y calificados al amparo del
acta de “Emision de Obligaciones Forzosamente Convertibles en Certificados de Fibra Soma — 2025”
celebrada el 3 de septiembre de 2025. Los términos y condiciones de la “Emisién de Obligaciones
Forzosamente Convertibles en Certificados de Fibra Soma — 2025” fueron aprobados por los comités de
la Fibra y por la Asamblea de Tenedores el 19 de agosto de 2025.

(xvii) Con fecha 22 de octubre de 2025 se concretd exitosamente la colocacion subsecuente de Obligaciones
por un monto de $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de pesos 00/100 M.N.) y con fecha de
vencimiento el 11 de septiembre de 2028. Las Obligaciones fueron ofrecidas y colocadas en forma privada
exclusivamente entre inversionistas institucionales y calificados al amparo del acta de “Emisién de
Obligaciones Forzosamente Convertibles en Certificados de Fibra Soma — 2025” celebrada el 3 de
septiembre de 2025. Los recursos de esta colocacion de Obligaciones se suman a (1) los $5,502 millones
de pesos recibidos por FIBRA SOMA como resultado de la suscripcion y pago de ~100 millones de CBFls
durante las primeras dos fases del proceso de Derechos de Suscripcion Preferente, y (2) los $2,500
millones de pesos recibidos de la primera colocacién de Obligaciones realizada el pasado 11 de
septiembre.

(xviii) Con fecha 3 de noviembre de 2025 se concretd exitosamente la colocacion subsecuente de Obligaciones
por un monto de $423,200,000.00 (cuatrocientos veinte tres millones doscientos mil pesos 00/100 M.N.) y
con fecha de vencimiento el 11 de septiembre de 2028. Las Obligaciones fueron ofrecidas y colocadas en
forma privada exclusivamente entre inversionistas institucionales y calificados al amparo del acta de
“Emision de Obligaciones Forzosamente Convertibles en Certificados de Fibra Soma — 2025” celebrada el
3 de septiembre de 2025. Los recursos de esta colocacién de Obligaciones se suman a (1) los $5,502
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millones de pesos recibidos por FIBRA SOMA como resultado de la suscripcion y pago de ~100 millones
de CBFls durante las primeras dos fases del proceso de Derechos de Suscripcion Preferente, y (2) los
$2,500 millones de pesos recibidos de la primera colocacién de Obligaciones realizada el pasado 11 de
septiembre.

Descripcion del negocio

Sectores inmobiliarios en los que el Fideicomiso estara enfocado a invertir:

Actualmente, el Fideicomiso es un mecanismo que invierte, directa o indirectamente a través de los Fideicomisos
de Inversién en el sector inmobiliario en México enfocado en centros comerciales, oficinas, hoteles, y usos mixtos.
El Fideicomiso podra invertir en otro tipo de Activos Inmobiliarios en un futuro conforme a la administracion y
direccién del Fideicomiso, y que se considere conveniente en beneficio de los Tenedores.

Los segmentos a los que corresponden cada uno de los sectores inmobiliarios en los que actualmente invierte el
Fideicomiso son los siguientes:

Centros Comerciales
Usos Mixtos
Hoteleros

Oficinas

Los segmentos a los que corresponden cada uno de los sectores inmobiliarios en los que actualmente invierte el
Fideicomiso son los siguientes:
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Centros Comerciales: Nuestros centros comerciales reunen las siguientes caracteristicas principales: (i)
inmuebles emblematicos que generan impactos positivos en las areas y comunidades de sus alrededores;
(i) alto flujo de visitantes (mas de 60 millones de visitantes en el ejercicio que concluyo el 31 de diciembre
de 2022); (iii) posicionados como el arrendador de eleccion para las principales marcas de moda y retail
en México en virtud del tipo de arrendatarios y nivel de ocupacion, (iv) facilidad de acceso para coches y
visitantes y optimizaciéon de la movilidad al interior de los inmuebles; (v) renovacion y mejoramiento
continuo de los activos para asegurar la satisfaccion de los visitantes; y (vii) administracion activa de la
mezcla de arrendatarios.

Oficinas: Nuestros inmuebles de oficina reunen las siguientes caracteristicas principales: (i) ubicados en
los corredores mas prominentes de la Ciudad de México en términos de demanda por espacio de oficina
y niveles de renta, con excelente conectividad y acceso a servicios; (ii) disefios arquitectonicos unicos que
responden a las necesidades de los arrendatarios, y (iii) posicionados como arrendador de eleccién en las
areas de desarrollo en virtud del tipo de arrendatarios y nivel de ocupacion.

Hoteles: Estamos incluyendo componentes de hotel en los proyectos en fase de desarrollo y un hotel
recientemente adquirido en 2024. Estos inmuebles de hotel reunen las siguientes caracteristicas
principales: (i) ubicados en zonas clave de la Ciudad de México en términos de demanda hotelera, v (ii)
operados por marcas hoteleras emblematicas con reconocimiento a nivel mundial.

Usos Mixtos: Comunmente estas propiedades combinan componentes comerciales, de oficina y/o
hoteleros en un mismo desarrollo. Nuestros proyectos de usos mixtos ofrecen la ventaja de proporcionar
servicios complementarios a los visitantes y a los arrendatarios en una misma ubicacion.
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Para una mayor descripcion de los sectores inmobiliarios en los que participa el Fideicomiso, favor de consultar
la seccién “2.3 Descripcion de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso” del presente Reporte.

Patentes, licencias, marcas y otros contratos

Los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso operan bajo las marcas que se describen a continuacion. El Fideicomiso
utiliza las marcas descritas a continuacién para comercializar sus Activos Inmobiliarios, de forma directa o a través
de los Fideicomisos de Inversion.

Las marcas cuentan con las siguientes caracteristicas:

1) Antea Lifestyle Center

Expediente/Registro de Marca Denominacién Clase Vigencia
2720222 Antea 36 Pendiente
2720223 Antea 41 05/07/2032

132599 En Su Maximo Esplendor 41 24/05/2034
2) Andamar Lifestyle Center
Registro de Marca Denominacién Clase Vigencia
1506834 Andamar 36 26/09/2034
1506833 Andamar 41 26/09/2034
135728 Con Vista Al Mar 41 11/02/2035
3) Luxury Hall
Registro de Marca Denominacién Clase Vigencia
1220760 Luxury Hall 41 08/10/2030
1319465 Luxury Hall 36 08/10/2030
4) Artz
Expediente/Registro de Denominacién Clase Vigencia
Marca
1666648 Artz Offices 36 En tramite de renovacion
1666645 Artz Shopping 41 En tramite de renovacion
1668848 Artz Gastronomy 43 En trémite de renovacion
1668845 Artz Park 41 En trdmite de renovacion
1665044 Artz Pedregal 35 En trdmite de renovacion
1666657 Artz Pedregal 36 En trdmite de renovacion
1666655 Artz Pedregal 41 En trdmite de renovacion
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Expediente/Registro de Denominacién Clase Vigencia
Marca
1666653 Artz Pedregal 43 En trémite de renovacion
1666651 Artz Offices 35 En trdmite de renovacion
1666642 Artz Culture 41 En trdmite de renovacion
2992882 Artz 36 12/02/2036
2871236 Artz 41 02/06/2035
137030 Artz Es Nuestro 41 04/07/2035

5)Outlet Querétaro, Premium Outlets Punta Norte

Registro de Marca Denominacién Clase Vigencia
1658518 Simon Premium 37 10/09/2035
Outlets
751439 Premium Outlets 36 29/05/2032
751440 Premium Outlets 37 29/05/2032
946278 Premium Outlets 36 29/05/2032
1759619 Premium Outlets 35 15/02/2027
Querétaro
1759620 Premium Outlets 35 15/02/2027
Bajio
1703101 Premium Outlets 35 25/08/2036
Punta Norte
1703100 Premium Outlets De 35 25/08/2036
Mexico

6) Plaza Satélite

Expediente/Registro de Denominacién Clase Vigencia
Marca
1278561 Satelukids Y Disefio 1 10/11/2031
1278251 Satelukids Y Disefo 45 10/11/2031
333493 Plaza Satélite 35,36,42,56,35,36, 29/01/2032
42
1353589 Disefio 35 03/05/2032
74305 Tan Especial Como Tu 35 25/01/2032
69264 Tan Especial Como Tu 36 25/01/2032
1420938 La Canasta Plaza Satélite Y Disefio 43 18/07/2023
2521727 SOMOS PLA.SAY Disefio 9 15/03/2033
2521728 SOMOS PLA.SAY Disefio 21 15/03/2033
2521729 SOMOS PLA.SAY Disefio 25 15/03/2033
2521730 SOMOS PLA.SAY Disefio 36 15/03/2033
2521731 SOMOS PLA.SA Y Disefio 38 15/03/2033
2521732 SOMOS PLA.SA'Y Disefo 39 15/03/2033
2521733 SOMOS PLA.SA 'Y Disefo 1 15/03/2033
2521734 SOMOS PLA.SA 'Y Diseio 42 15/03/2033
2521735 SOMOS PLA.SA'Y Disefo 45 15/03/2033
159047 Desde Siempre 41 En tramite
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7) Plaza Universidad
Registro de Marca Denominacion Clase Vigencia
1099829 Plaza Universidad 36 04/12/2027
1097269 Plaza Universidad 36 04/12/2027
337624 Plaza Universidad 35 36 40 41 42 43 03/02/2032
44 45
8) Angeldpolis
Solicitud de Marca Denominacién Clase Vigencia
2278289 Angeldpolis Lifestyle Center y disefio 36 09/10/2030
2278926 Angeldpolis Lifestyle Center 36 09/10/2030
2183536 Angeldpolis Lifestyle Center y disefio 41 09/10/2030
2183178 Angeldpolis Lifestyle Center 41 09/10/2030
2278925 Disefo 36 09/10/2030
2184956 Disefo 41 09/10/2030
9) Anima Village
Solicitud/Registro de Denominacién Clase Vigencia
Marca
2352305 Anima Village 35 01/02/2032
2352306 Anima Village 36 01/02/2032
2352307 Anima Village 35 01/02/2032
2352308 Anima Village 36 01/02/2032
2352309 Anima Village 35 01/02/2032
2352310 Anima Village 36 01/02/2032
2352311 Anima Village 35 01/02/2032
2352312 Anima Village 36 01/02/2032
2352313 Anima Village 35 01/02/2032
2633899 Anima Village 36 14/02/2032
10)Fibra Soma (México)
Solicitud/Registro de Denominacién Clase Vigencia
Marca
2142755 Fibra Soma 39 03/02/2030
2140974 Fibra Soma 40 02/03/2030
2142756 Fibra Soma 45 02/03/2030
2142754 Fibra Soma 36 02/03/2030
2187150 Fibra Soma y disefio 40 09/10/2030
218749 Fibra Soma y disefio 39 09/10/2030
2187151 Fibra Soma y disefio 45 09/10/2030
2261812 Fibra Soma y disefio 36 09/10/2030
2187152 Fibra Soma y disefio 39 09/10/2030
2187153 Fibra Soma y disefio 40 09/10/2030
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Solicitud/Registro de Denominacién Clase Vigencia
Marca
2187154 Fibra Soma y disefio 45 09/10/2030
2142757 Fibra Soma y disefio 36 02/03/2030
2142759 Fibra Soma y disefio 45 02/03/2030
2142758 Fibra Soma y disefio 39 02/03/2030
2142896 Fibra Soma y disefio 40 02/03/2030
11) Fibra Soma (Reino Unido)
Solicitud/Registro de Denominacién Clase Vigencia
Marca
3543203 Fibra Soma 36,39,40y 45 12/10/2030
3243237 Fibra Soma y disefio 36,39,40y 45 12/10/2030
3543252 Fibra Soma y disefio 36,39,40 y 45 12/10/2030
12) Fibra Soma (Unién Europea)
Solicitud/Registro de Denominacién Clase Vigencia
Marca
18320235 Fibra Soma 36,39,40 y 45 13/10/2030
18320245 Fibra Soma y disefio 36,39,40 y 45 13/10/2030
18320254 Fibra Soma y disefio 36,39,40 y 45 13/10/2030
13) Fibra Soma (Canada)
Solicitud/Registro de Denominacién Clase Vigencia
Marca
2056877 Fibra Soma 36,39,40y 45 29/05/2036
2056878 Fibra Soma y disefio 36,39,40y 45 29/05/2036
2056884 Fibra Soma y disefio 36,39,40y 45 29/05/2036
14) SOMA Chapultepec (México)
Solicitud/Registro de Denominacién Clase Vigencia
Marca
3703838 Soma Chapultepec 35 En tramite
3703841 Soma Chapultepec 37 En tramite
3703839 Soma Chapultepec 35 En tramite
3703840 Soma Chapultepec 37 En tramite
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En el caso de que el Fideicomiso de Inversion propietario de cada Activo Inmobiliario no sea titular de la o las
marcas correspondientes, cada uno de los Fideicomisos de Inversion cuenta con las licencias necesarias para
usar cada una de las marcas, segun corresponda.

Principales Clientes

Los principales clientes de los Activos Inmobiliarios son los arrendatarios que ocupan cada una de nuestras
propiedades y a la fecha del presente no existe dependencia en uno o varios clientes.

Ningun arrendatario en lo individual representd mas del 6.5% de nuestra area total arrendada ni ningun arrendador
en lo individual representd mas del 10.0% de nuestra renta anualizada total, ambos, al 30 de septiembre de 2026.

Para una mayor descripcion de los arrendamientos sobre cada uno de los Activos Inmobiliarios, favor de consultar
la seccion “Descripcion de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso” del presente Reporte.

Legislacion aplicable y régimen fiscal

Legislacién Aplicable

El Fideicomiso es un vehiculo constituido conforme a las leyes mexicanas, por lo que, entre otros ordenamientos,
se encuentra sujeto al Cddigo de Comercio, la Ley General de Sociedades Mercantiles, la LGTOC, la Ley de
Instituciones de Crédito y la LMV. De igual manera, el Fideicomiso debera observar la legislacion y normatividad
local y municipal que le resulte aplicable.

Réqgimen Fiscal

El siguiente resumen contiene una descripcion de ciertas consecuencias fiscales derivadas de la adquisicion,
tenencia y enajenacion de los CBFls, de conformidad con la LISR, pero no debe considerarse como una
descripcion detallada de todas las consideraciones fiscales que pueden ser relevantes para el inversionista, al
momento de tomar la decision de invertir en nuestros CBFls.

Este analisis no constituye y no debe ser considerado como una recomendacion juridica o fiscal para los
Tenedores de los CBFls. Este analisis tiene el unico objeto de proporcionar informacion general, basandose en
las leyes fiscales de México vigentes y aplicables al 31 de marzo de 2026.

El tratamiento fiscal descrito a continuacién puede no ser aplicable para algunos de los Tenedores y, por ello, se
recomienda a cada uno de ellos consultar con sus asesores fiscales para un entendimiento completo de las
consecuencias fiscales de la suscripcion, tenencia y disposicion de sus valores.

Este resumen no analiza todas las consecuencias fiscales que pueden ser aplicables a los Tenedores en
particular.

Mediante el Oficio 900-08-03-00-00-2020-320 de fecha 16 de diciembre de 2020, el Administrador de Apoyo
Juridico y Normatividad Internacional “3” de la Administracién Central de Apoyo Juridico y Normatividad
Internacional de la Administracion General de Contribuyentes dependiente del Servicio de Administracion
Tributaria, ha emitido resolucion favorable mediante la cual confirma que (7)a ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso No. CIB/3332 (Ahora Fideicomiso irrevocable
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numero F/6185, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple) (denominado a lo largo del presente como,
“Fibra SOMA o Fideicomiso”) le es aplicable el régimen fiscal previsto por el articulo 188 de la LISR, siempre y
cuando no se incumplan los requisitos establecidos en el articulo 187 de la LISR; y (/) que no se pagara el IVA
por la enajenacién de los CBFls que se emitan conforme al Fideicomiso.

Actualmente los requisitos a que hace referencia el articulo 187 de la LISR, los cuales debera cumplir nuestro
Fideicomiso para que le sea aplicable el régimen fiscal de FIBRA, son los siguientes:

l. Estar constituido de conformidad con las leyes de México y que el fiduciario sea una Institucion de
crédito o casa de bolsa residente en México autorizada para actuar como tal.

Il. Tener como fines primordiales (i) la adquisicion y el desarrollo de bienes raices con el objeto de
arrendarlos, (ii) adquirir el derecho a recibir los ingresos derivados del arrendamiento de dichos bienes
u (iii) otorgar créditos financiamiento para estos fines con garantia hipotecaria.

M. Que al menos el 70% del patrimonio del Fideicomiso se invierta en los conceptos antes mencionados
y el remanente (30%) invertirlo en valores a cargo del Gobierno Federal o en acciones de fondos de
inversién en instrumentos de deuda.

V. Conservar los inmuebles adquiridos y desarrollados destinados al arrendamiento por un periodo
minimo de cuatro afos a partir de su adquisicion o terminacién, caso contrario, se causara y
determinard el ISR por enajenacion de bienes, sin que a dicha ganancia le sea aplicable el Régimen
Fiscal de FIBRA.

V. Emitir certificados de participacion por los bienes que integren el Fideicomiso y que dichos certificados
se coloquen entre el gran publico inversionista.

VI. Que el fiduciario distribuya cuando menos una vez al afio y antes del 15 de marzo de cada afo al
menos el 95% del resultado fiscal del ejercicio inmediato anterior.

VII. Que los ingresos de arrendamientos calculados sobre montos variables o referidos a porcentajes
(distintos a aquellas contraprestaciones en proporcion a las ventas de los arrendatarios) no excedan
del 5% del monto total de los ingresos anuales por conceptos de rentas del Fideicomiso.

VIII. Que se encuentre inscrito en el Registro de Fideicomisos dedicados a la adquisicion o construcciones
de inmuebles.

IX. Que la Fiduciaria presente a mas tardar el 15 de febrero de cada afno diversa informacion relativa a
los activos aportados al fideicomiso y los CBFls emitidos en consecuencia.

Ahora bien, el siguiente resumen contiene una descripcion de ciertas consecuencias fiscales derivadas de la
adquisicion, tenencia y enajenacion de los CBFls, de conformidad con las leyes federales del ISR de México, pero
no debe considerarse como una descripcién exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pueden ser
relevantes para el inversionista al tomar la decisién de invertir en nuestros CBFls.

Este andlisis no constituye y no debe ser considerado como una recomendacion juridica o fiscal para los
Tenedores de los CBFls. Este analisis tiene el unico objeto de proporcionar informacion general y se encuentra
basado en leyes fiscales de México, vigentes al 31 de diciembre del 2025 y a la fecha del presente reporte.
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El tratamiento fiscal descrito a continuacién puede no ser aplicable para algunos de los Tenedores y, por ello, se
recomienda a cada uno de ellos consultar con sus asesores fiscales para un entendimiento completo de las
consecuencias fiscales de la suscripcién y disposicion de sus valores.

Este resumen no analiza todas las consecuencias fiscales que pueden ser aplicables a los Tenedores en
particular. El régimen fiscal aplicable a los ingresos obtenidos por los Tenedores de los CBFls, asi como por su
enajenacion, se encuentra previsto, entre otros, en el articulo 187, 188 y demas disposiciones aplicables en la
LISR, su reglamento y la RMF, vigentes a la fecha de publicacién del presente.

Residentes en México

Pagos de rendimientos.

La LISR establece que el Fiduciario debera retener a los Tenedores, el ISR por el resultado fiscal que les distribuya
aplicando la tasa del 30% (treinta por ciento) sobre el monto distribuido de dicho resultado, salvo que los
Tenedores de los CBFls que los reciban estén exentos del pago del ISR por ese ingreso. No obstante, cuando
los CBFls estén colocados entre el gran publico inversionista, como es el caso que nos ocupa, sera el
intermediario financiero que tenga en custodia los citados CBFls quien debera efectuar la retencién del ISR antes
sefalado y el Fiduciario quedara relevada de la obligacion de efectuar tal retencién.

Enajenaciones

Las personas fisicas residentes en México que se encuentren dentro del supuesto previsto por el articulo 188,
fraccion X de la LISR, estaran exentas del pago de ISR por la ganancia obtenida en la enajenacion de sus CBFls,
realizada a través de mercados reconocidos. Para estos efectos, se consideran mercados reconocidos (i) las
bolsas autorizadas para operar en México (BMV y BIVA) y el mercado mexicano de derivados vy (ii) las bolsas de
valores y sistemas equivalentes de cotizacion de titulos, contratos o bienes, que cuenten con al menos cinco afios
de operacién y cumplan con una serie de requisitos.

La exencidon antes mencionada no es aplicable a Personas Morales residentes en México.

Otros Impuesfos

Los Tenedores de los CBFls no estaran sujetos al pago del IVA por las Distribuciones del resultado fiscal, ni por
la enajenacion de los CBFls, ni a impuestos sucesorios u otros impuestos similares con respecto a sus CBFls. En
México no existen impuestos del timbre, a la inscripcidon de emisiones u otros impuestos similares a cargo de los

Tenedores en relacion con sus CBFls.

Residentes en el Extranjero

A continuacion, se incluye un resumen general de las principales consecuencias derivadas de la inversion en
CBFls por parte de un inversionista que no sea residente en México y que no mantenga sus CBFls o sus derechos
sobre los mismos como parte de las actividades realizadas a través de un establecimiento permanente en México
(un “Tenedor no residente”), de conformidad con la LISR y sus disposiciones y reglas vigentes.

De conformidad con las leyes de México, la residencia para efectos fiscales se encuentra definida en el articulo 9
del Cddigo Fiscal de la Federacion y establece el momento en el que se reconoce que tiene residencia fiscal en
México o a contrario sensu en el extranjero. Por lo anterior, cualquier determinacién de la residencia fiscal de una
persona fisica o moral debe tomar en consideracion la situacion particular de la misma.
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En el supuesto de que se considere que una persona fisica 0 moral tiene un establecimiento permanente en
México para efectos fiscales, todos los ingresos imputables a dicho establecimiento permanente estaran sujetos
al ISR en México.

Debe destacarse que los residentes en el extranjero que sean Tenedores de los CBFIs que enajenen sus CBFls
a través de mercados reconocidos podrian estar sujetos a impuestos de acuerdo con las legislaciones fiscales
aplicables en el lugar de su residencia o nacionalidad. Cualesquiera consecuencias fiscales en jurisdicciones
extranjeras deberan consultarse con sus respectivos asesores fiscales.

De conformidad con el articulo 188, fraccién X de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables en México,
cuando los CBFls estén colocados entre el gran publico inversionista y se enajenen a través de los mercados
reconocidos a los que se refieren las fracciones | y Il del articulo 16-C del Cédigo Fiscal de la Federacion, estaran
exentos del pago del ISR los residentes en el extranjero que no tengan establecimiento permanente en el pais
por la ganancia que obtengan en la enajenacion de dichos certificados que realicen a través de esos mercados.

Los intermediarios financieros que tengan en custodia o administracion del CBFls, estaran obligados a retener a
los Tenedores de los CBFls, el impuesto sobre la renta por el resultado fiscal que les distribuya, aplicando la tasa
del 30% (treinta por ciento) sobre el monto distribuido de dicho resultado, salvo que los Tenedores que los reciban
estén exentos del pago del ISR por ese ingreso. La retencion que se haga a los Tenedores de CBFIs que sean
residentes en el extranjero sin establecimiento permanente en el pais, se considerara como pago definitivo del
impuesto.

Tratados Internacionales en materia fiscal

Las ganancias obtenidas por otros Tenedores de CBFIs no residentes en México que tengan derecho de acogerse
a los beneficios previstos en los tratados fiscales internacionales de los que México es parte, pueden estar total o
parcialmente exentas del pago de ISR en México. Los Tenedores de CBFls residentes en el extranjero deben
consultar a sus propios asesores fiscales en cuanto a la posibilidad de acogerse a los beneficios de dichos
tratados.

Las personas fisicas y morales residentes en paises con los que México ha celebrado convenios para evitar la
doble tributacion tienen derecho a acogerse a los beneficios del convenio que les sea aplicable, comprobando su
residencia fiscal en el pais de que se trate, designando un representante en México y dando aviso sobre dicha
designacion a las autoridades fiscales mexicanas, ademas de cumplir con los requisitos que impongan las
disposiciones fiscales aplicables.

Impuesto al Valor Agregado

El reparto o pago de los rendimientos obtenidos por nuestros CBFls, asi como la ganancia obtenida por su
enajenacion se encuentran exentos del pago de IVA.

Recursos humanos

El Fideicomiso no cuenta con empleados directos. El personal y los servicios que requiere el Fideicomiso seran
proporcionados por el Administrador. A través del Administrador, el Fideicomiso tendra los recursos humanos
necesarios para cumplir con su objeto.

Desempeno ambiental
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Algunos Activos Inmobiliarios que conforman el Patrimonio del Fideicomiso cuentan con certificados o
reconocimientos ambientales como LEED. Asimismo, algunos créditos fueron otorgados como créditos
sustentables. De igual forma, cada uno de los Activos Inmobiliarios cuentan con los permisos y autorizaciones
materiales y relevantes que, conforme a la legislacién aplicable a cada uno de ellos, les es aplicable. Los Activos
Inmobiliarios no cuentan con programas para la proteccién, defensa o restauracion del medio ambiente y los
recursos naturales.

Tal y como ha sido mencionado en otras secciones del Reporte, dentro de los Activos Inmobiliarios de la Fibra se
encuentran varios proyectos en desarrollo o planeacion, por lo que dichos Activos Inmobiliarios se encuentran o
se encontraran, segun corresponda, expuestos a los principales riesgos ambientales relacionados con la
construccion. Tales riesgos incluyen contaminacion de suelo, aire y agua, degradacion de paisaje, alteracion de
drenajes naturales, aumento de residuos, dafio en la flora y fauna local, entre otros. No obstante, lo anterior, no
se espera que dichos riesgos se actualicen o que sean considerables.

Informacion del mercado

El Fideicomiso realiza Inversiones, directamente o a través de Fideicomisos de Inversion, para la adquisicién,
construccion, desarrollo y/o remodelacion de bienes inmuebles ubicados en México, ya sea directamente por el
Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversion, que se destinen al arrendamiento o a la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar
financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra,
por lo que para efectos fiscales al menos el 70% del Patrimonio del Fideicomiso esta invertido en Activos
Inmobiliarios y el remanente es invertido en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en
acciones de sociedades de inversion de instrumentos de deuda.

Adicionalmente, el Fideicomiso califica como un Fideicomiso de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios de
los conocidos como Fibras de conformidad con las reglas de las Disposiciones Aplicables en Materia de Fibra;
por lo que, el Fideicomiso compite contra otras Fibras que actualmente participan en el mercado.

En nuestro negocio, competimos principalmente con desarrolladores y operadores que poseen propiedades
similares a las de la Fibra en los mismos mercados en los cuales estan ubicados los Activos Inmobiliarios. En lo
que respecta a la adquisicion de propiedades, competimos sobre la base de tarifas y otros términos de adquisicion,
asi como la capacidad de obtener financiamientos para adquisiciones en términos favorables. Con respecto al
arrendamiento de propiedades, competimos sobre la base de atraer a arrendatarios de alta calidad para arrendar
nuestras propiedades y en la atraer a arrendatarios con los que competimos en términos del arrendamiento,
ubicacion de nuestras propiedades y prestaciones de servicios, entre otros factores. Nuestros Competidores
principales son Fibra Uno, Fibra Danhos, Fibra Shop, Fibra Macquarie y Grupo GICSA, S.A.B. de C.V.

Consideramos que nuestra posicidon estratégica y de liderazgo en el mercado en una industria altamente
competitiva nos permite continuar fortaleciendo nuestra presencia en los principales desarrollos inmobiliarios de
las regiones en las que participamos y seguir desarrollando nuevos activos inmobiliarios en beneficio de nuestros
Tenedores.

Estructura de Administracién

El Fideicomiso cuenta con un gobierno corporativo que cumple los requerimientos establecidos en la Regulacion.

El gobierno corporativo esta a cargo de un Comité Técnico integrado por 12 miembros propietarios (y de sus
respectivos suplentes). De los cuales, por lo menos, el 25% califican como Miembros Independientes. La
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independencia de un miembro del Comité Técnico es calificada por la Asamblea de Tenedores en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

A continuacion, se incluye una tabla con los miembros propietarios que forman parte del Comité Técnico del
Fideicomiso:

Nombre Tipo de Miembro Sexo Edad
Francisco Javier Sordo Madaleno Bringas Propietario Masculino 69
Jose Juan Sordo Madaleno de Haro Propietario Masculino 39
Javier Sordo Madaleno de Haro Propietario Masculino 41
Fernando Sordo Madaleno de Haro Propietario Masculino 35
Magdalena Sordo Bringas Propietario Femenino 81
Patrick David Gilmour Propietario Masculino 40
James Karl Kreppner Propietario Masculino 56
Adolfo del Valle Ruiz Propietario Masculino 78
Barbara Ochoa Woodworth Propietario Independiente Femenino 50
José Maria Aznar Lépez Propietario Independiente Masculino 73
Antonio Cosio Pando Propietario Independiente Masculino 58
Ramiro Gonzalez Luna Gonzalez Rubio Propietario Independiente Masculino 64

Actualmente el 8.33% de los miembros del Comité Técnico son mujeres y el 91.67% de dichos miembros son
hombres. El Fideicomiso no cuenta con una politica para impulsar la inclusion laboral sin distincidon de sexo en la
composicion de sus 6rganos de gobierno y entre sus empleados.

Los senores Callan Scott, Pablo de Yturbe Sordo, e Ignacio del Valle Ruiz han sido nombrados miembros
suplentes del Comité Técnico. El sefior Maurice Berkman Baksht fue nombrado Secretario no miembro del
Comité Técnico, mientras que la sefiora Maria de los Angeles Padilla Zubiria fue nombrada Secretaria suplente
no miembro del Comité Técnico.

Biografias de los principales miembros del Comité Técnico

Francisco Javier Sordo Madaleno Bringas — Es Licenciado en Arquitectura por la Universidad Iberoamericana.
Cuenta con mas de 40 anos de experiencia en el sector inmobiliario. Actualmente funge como presidente del
Consejo de Administracién de Grupo Sordo Madaleno. Es socio de la Sociedad Mexicana de Arquitectos de
México, la Academia Nacional de Arquitectura y de la Asociacion de Desarrolladores Inmobiliarios. Ademas, fue
nombrado Miembro Honorario de la American Institute of Architects en 2017, integrante del Patronato del Teletdn,
consejero del Club de Industriales, consejero de Hoteles Intercontinental, consejero de Grupo Inditex y consejero
de la Universidad Centro.

Jose Juan Sordo Madaleno de Haro — Es licenciado en Administracion Financiera por el Instituto Tecnolégico y
de Estudios Superiores de Monterrey. En 2009 se incorporé a Grupo Sordo Madaleno en el area inmobiliaria. Bajo
su direccidn, se han realizado levantamientos de capital y deuda tanto publicos como privados, se han completado
distintas adquisiciones de activos inmobiliarios, se han desarrollado diversos proyectos inmobiliarios en México,
y se operan activos estabilizados con una valuacién cercana a $70,000 millones de pesos. Actualmente funge
como Director General de Pangea Administracion, Administrador de Fibra SOMA.

Javier Sordo Madaleno de Haro — Es licenciado en Arquitectura en la Universidad Iberoamericana. En 2005 se
incorpora a Sordo Madaleno Arquitectos, y desde 2010 funge como Director de Arquitectura. Javier actualmente
tiene bajo su supervision mas de 120 proyectos arquitectonicos de diferentes tipologias dentro y fuera de México.
A lo largo de su direccion se han llevado a cabo importantes proyectos como: Grand Hyatt Playa del Carmen y
Amelia Tulum (proyecto ganador del WAF 2018 en la categoria “Future Projects - Residential”) en Quintana Roo,
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Hyatt Regency Andares, Corporativo Andares, Midtown y The Landmark en Guadalajara, Solaz en los Cabos,
Sohl en Monterrey, Parque Toreo, Rubén Dario 255, Origina y Artz Pedregal en la Ciudad de México, asi como el
desarrollo de usos mixtos mas grande de México con la torre mas alta de Latinoamérica: Reforma-Coldn.

Fernando Sordo Madaleno de Haro — Es licenciado en Arquitectura en la Universidad Iberoamericana, en donde
se gradud con honores. En 2012 se incorpora a Sordo Madaleno Arquitectos, y desde 2018 funge como Director
de Arquitectura, teniendo bajo su supervision alrededor de 60 proyectos. Ha participado como parte del equipo
de disefo arquitectonico en innumerables proyectos de diferentes tipologias como el concurso del Nuevo
Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México, residencial El Zafiro en Careyes, Jalisco y proyectos construidos
como el residencial Alcazar de Toledo en la Ciudad de México y la tienda insignia de Massimo Dutti en la Ciudad
de México, proyecto ganador del Special Prize del Prix Versailles 2017 de la UNESCO por su disefio exterior en
la categoria de “Tiendas” de la region de América del Norte.

Magdalena Sordo Bringas — Es licenciada en Historia en la Universidad Iberoamericana en la Ciudad de México.
Trabajé en Sordo Madaleno Arquitectos, donde estuvo a cargo del area de disefo de interiores, realizando la
decoracion de los Hoteles Presidente en Ciudad de Mexico, Cozumel y Cancun. Posteriormente se independiz6
y fundd Acacia, un despacho de diseno de muebles y disefio de interiores. Actualmente se dedica a la
administracién de sus inversiones.

Patrick David Gilmour. - Es Director Administrativo en Ontario Teachers’. Con base en Dallas, supervisa
las inversiones e iniciativas de gestion de activos para la cartera de bienes raices en los Estados Unidos
y Latinoamérica. Con mas de 15 afos de experiencia en inversiones, David ha estado involucrado
activamente para llevar a cabo diversas oportunidades estratégicas para OTPP / Cadillac Fairview en
todo Canada4, los Estados Unidos, Latinoamérica y Europa. Antes de unirse a Cadillac Fairview, trabajo
en la division de Banca de Inversion de TD Securities, tanto en sus grupos de Promotores de Bienes
Raices como Financieros.

James Karl Kreppner. El Sr. Karl Kreppner es Director Administrativo Senior en Ontario Teachers', responsable
de la cartera de inversion inmobiliaria en todos los Estados Unidos. Karl es un ejecutivo solido en materia
inmobiliaria, con mas de 25 afos de experiencia en la industria de los bienes raices, incluyendo mas de 20 anos
con Ontario Teachers’ y Cadillac Fairview, donde ha tenido a su cargo operaciones y ha administrado las
inversiones en Norte y Sudamérica y en la region de Asia Pacifico. Ademas de su tiempo con Ontario Teachers’
y Cadillac Fairview, Karl trabajé en Morgan Stanley en su negocio de inversion inmobiliaria.

Karl tiene una Maestria en Administracion de Empresas con especialidad en Negocios Internacionales por
McMaster University y una Licenciatura en Economia por la Universidad de Western Ontario. Karl es, también, un
analista financiero certificado con estandar CFA (Chartered Financial Analysi).

Adolfo del Valle Ruiz. El Sr. Adolfo Del Valle es Contador Publico por la escuela Bancaria y Comercial y cuenta
con una maestria en Alta Direccion de Empresas por el IPADE. Fue miembro del Consejo de Administracion de
Orbia, Grupo Financiero Bital, y Grupo Industrial Camesa. Actualmente, es Presidente del Consejo de
Administracion de Grupo Creética, la cual es tenedora de Constructora y Perforadora Latina (CP Latina).

Béarbara Ochoa Woodworth es una ejecutiva con mas de 25 afos de trayectoria en tecnologia, capital privado y
desarrollo inmobiliario. Actualmente es Managing Partner y cofundadora de Interlogix I, un fondo enfocado en
infraestructura logistica urbana de ultima milla.

Previamente se desempeid como CEO y socia de Grupo IGS, donde liderd un portafolio de vehiculos de inversién
con mas de $900 millones de ddlares en activos bajo administracion, ejecutando exitosas estrategias de
levantamiento de capital e inversién en los sectores industrial y de vivienda asequible.
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Barbara cuenta con amplia experiencia en mercados de capitales, relaciones institucionales e inversion con
enfoque ESG. Ha ocupado posiciones senior en IBM y Bain & Company, y participa activamente como consejera,
vocera y lider de opinién en la industria.

Es economista por la Universidad Iberoamericana, cuenta con un Executive MBA por el IPADE y ha realizado
programas ejecutivos en Harvard Business School y Kellogg School of Management.

José Maria Aznar Lépez — El Sr. José Maria Aznar es un politico espanol y fue el cuarto presidente de Espafia,
desde 1996 hasta 2004. Durante su mandato como presidente del Gobierno de Espafa, lideré un importante
proceso de reformas econdmicas y sociales. Desempeid la Presidencia Ejecutiva del Partido Popular entre 1990
y 2004 y la Presidencia de Honor hasta 2016. Ha sido presidente de la Internacional Demécrata de Centro (IDC)
y vicepresidente de la International Democrat Union (IDU). Es licenciado en Derecho por la Universidad
Complutense. Inspector de finanzas del Estado desde 1975. Fue profesor (Distinguished Scholar) de la
Universidad de Georgetown desde 2004 hasta 2011, y distinguished fellow de la School of Advanced International
Studies (SAIS) de la Universidad Johns Hopkins de 2011 a 2016, periodo en el que fundd y liderd la Iniciativa
Atlantica del Centro de Estudios Transatlanticos. La designacion del Sr. Aznar como Miembro Independiente del
Comité Técnico sera formalizada en la Asamblea Inicial.

Antonio Cosio Pando. El Sr. Antonio Cosio es Ingeniero por el Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de
Monterrey. Es Vicepresidente de Grupo Hotelero Las Brisas, Compania Industrial Tepeji del Rio, y Bodegas de
Santo Tomas. Antonio Cosio es consejero independiente de Grupo Aeroméxico, Carso Infraestructura vy
Construcciones, Grupo Sanborns e Inmuebles Carso.

Ramiro Gonzéalez Luna Gonzalez Rubio - El Sr. Gonzalez Luna es socio fundador de la firma Gonzéalez Luna,
Moreno y Armida, S.C., en donde dirige el &rea de asesoria fiscal. Dentro de la firma, se ha especializado en la
asesoria fiscal federal a personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales. Previamente, El
Sr. Gonzalez Luna trabajé dentro de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, donde ejercio los siguientes
cargos: Director de Procedimientos Legales de la Direcciéon de Asuntos Fiscales Internacionales (1992); Director
General Adjunto de la Direccién de Politica de Ingresos y Asuntos Fiscales Internacionales (1992-1994); y
Subprocurador de Amparos de la Procuraduria Fiscal de la Federacion (1995). Obtuvo el titulo de abogado en la
Escuela Libre de Derecho, en donde ha sido Profesor de Derecho Civil Familiar en la Escuela Libre de Derecho
de 1987 a 1998 y del Diplomado de Derecho Tributario de esa misma Escuela de 2000 a 2005 y de 2017 a la
fecha. Es miembro de la Barra Mexicana, Colegio de Abogados, A.C. desde 1990.

Comités
Comité de Audiitoria y Prdcticas Societarias

El Comité Técnico cuenta con un Comité de Auditoria y Practicas Societarias el cual esta encargado de analizar
ciertas decisiones relacionadas con la operacion del Fideicomiso. Para mas informacion de las actividades del
Comité de Auditoria y Practicas Societarias, consulte la Seccion “El Fideicomiso — Contratos y Acuerdos
Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso”.

El Comité de Auditoria y Practicas Societarias esta integrado por 3 (tres) miembros. A continuacion, se incluye
una tabla con los miembros propietarios que forman parte del Comité de Auditoria y Practicas Societarias Inicial,
los cuales son miembros del Comité Técnico y su presidente es Miembro Independiente del Comité Técnico de
conformidad y en cumplimiento con lo establecido en la regulacion aplicable:

Nombre Tipo de Miembro Sexo Edad
Ramiro Gonzalez Luna Gonzalez Rubio | Presidente- Independiente Masculino 64
Jose Juan Sordo Madaleno de Haro Propietario Masculino 39
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| Patrick David Gilmour | Propietario | Masculino | 40 |

Actualmente el 100.00% de dichos miembros son hombres. El Fideicomiso no cuenta con una politica para
impulsar la inclusion laboral sin distincion de sexo en la composicion de sus 6rganos de gobierno y entre sus
empleados.

El senor Maurice Berkman Baksht fue nombrado Secretario no miembro del Comité de Auditoria y Practicas
Societarias, mientras que la sefiora Maria de los Angeles Padilla Zubiria fue nombrada Secretaria suplente no
miembro del Comité de Auditoria y Practicas Societarias.

Para mas informacién acerca de las biografias de las personas que integraran el Comité de Auditoria y Practicas
Societarias, favor de consultar la Seccion “Estructura de Administracion- Comité Técnico” del presente Reporte.

Comité de Inversiones

El Fideicomiso cuenta con un Comité de Inversiones, el cual no esta constituido como comité auxiliar del Comité
Técnico, sino como comité independiente de éste y fue constituido para beneficio del Fideicomiso, el cual esta
encargado de analizar ciertas decisiones relacionadas con la operacion del Fideicomiso. Para mayor informacion
de las actividades del Comité de Inversiones, consulte la Seccién “El Fideicomiso — Contratos y Acuerdos
Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso”.

El Comité de Inversiones esta integrado por un maximo 4 miembros. A continuacién, se incluye una tabla con los
miembros propietarios que forman parte del Comité de Inversiones:

Nombre Tipo de Miembro Sexo Edad
Jose Juan Sordo Madaleno de Propietario Masculino 39
Haro
Javier Sordo Madaleno de Haro Propietario Masculino 41
Patrick David Gilmour Propietario Masculino 40
James Karl Kreppner Propietario Femenino 56

Actualmente el 100.00% de los miembros del Comité de Inversiones son hombres. El Fideicomiso no cuenta con
una politica para impulsar la inclusion laboral sin distincion de sexo en la composicion de sus 6rganos de gobierno
y entre sus empleados.

El senor Maurice Berkman Baksht fue nombrado Secretario no miembro del Comité de Inversiones, mientras que
la sefiora Maria de los Angeles Padilla Zubiria fue nombrada Secretaria suplente no miembro del Comité de
Inversiones.

Para mas informacién acerca de las biografias de las personas que integraran el Comité de Inversiones, favor de
consultar la Seccion “Estructura de Administraciéon- Comité Técnico” del presente Reporte.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales

Salvo por lo mencionado a continuacion y hasta donde tenemos conocimiento, al 30 de septiembre de 2026, no
hay ningun Procedimiento pendiente en contra del Fideicomiso, de los Fideicomisos de Inversion o de los Activos
Inmobiliarios o cualquier otro tercero que pudiera ser relevante para los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

1. Con fecha 20 de noviembre de 2020, se notificé al Fideicomiso 477 (actualmente denominado como Banco
Actinver, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, unica
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y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso identificado con el numero F/6297 (en lo sucesivo “Fideicomiso
F/6297”) y a Outlet Corregidora, S. de R.L. de C.V. la demanda promovida en su contra por parte de Adrian
Martinez Garza, MGT Land Capital, S.A. de C.V., el Pueblito Desarrollos, S.A.P.l. de C.V., E2R International,
S.A.P.l. de C.V. y Tamayo Desarrollos Turisticos, S.A. de C.V. La litis de dicho procedimiento consiste en el
cumplimiento de ciertas obligaciones de hacer asumidas por los demandados en cierto contrato de promesa de
compraventa celebrado con fecha 25 de agosto de 2014, especificamente, la actora pretendia la liberacién de las
garantias otorgadas a favor de los demandados argumentando que ya habia quedado cumplida la obligacién
garantizada.

Dentro de dicho procedimiento se dicté sentencia absolviendo al Fideicomiso F/6297 y todas las prestaciones
sefaladas en la misma han sido realizadas, por lo que lo Unico pendiente es que se resuelva que la sentencia ha
gquedado cumplida.

2. Con fecha 16 de noviembre de 2021, se notifico al Fideicomiso F/6297 una demanda promovida en su contra
por parte de Maria del Carmen Alicia de la Madrid Hurtado en relacion con la constitucion de una servidumbre
legal de paso a favor de la demandante en un predio que forma parte del Activo Inmobiliario denominado Artz.
Dentro de dicho procedimiento el 10 de julio de 2023 se dictd sentencia condenando al Fideicomiso F/6297 a
otorgar la servidumbre de paso a la actora. El Fideicomiso F/6297 interpuso una apelacion a la sentencia de
primera instancia, de la cual, se emitié6 sentencia, confirmando que el inmueble de la contraparte si requiere
servidumbre de paso, sin embargo, el lugar por donde la ordend el Juez, tiene complejidades por existir arboles
protegidos por la SEDEMA y maquinas de alto voltaje del Centro Comercial, por lo que la Sala modificé la
sentencia con relacion a que el lugar y por donde debe constituirse la servidumbre, lo cual, se debera determinar
en un incidente de ejecucién de sentencia segun lo citado en dicha modificacion.

Con fecha 10 de junio de 2026 fue emitida resolucidon negando el amparo, con lo que quedé firme la resolucion
de segunda instancia, que consideré procedente otorgar a la actora la servidumbre de paso y reservd para
ejecucion de sentencia la determinacion precisa del trayecto y las condiciones de ejecucion de la servidumbre.
En contra de dicha sentencia, se interpuso recurso de revisidon en amparo directo, que fue presentado el 15 de
julio del 2026. La Suprema Corte de Justicia de la Nacién, no admitid el recurso de revisidon en amparo directo.
Se estan analizando las diferentes acciones a seguir para la defensa del asunto. Se debera tramitar un incidente
dentro del juicio para precisar por donde se tiene que dar el paso a la sucesién, asi como la indemnizacion por la
servidumbre.

Asimismo, ni el Fiduciario, ni los Fideicomisos de Inversion se encuentran en alguno de los supuestos establecidos
en los articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos Mercantiles ni han sido declarados en concurso mercantil.

Derechos que confieren los Certificados Bursatiles

Conforme al articulo 63 de la LMV, los Certificados Bursatiles conferiran a sus Tenedores los siguientes derechos:
(a) el derecho a una parte alicuota de los rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos
transmitidos con ese propdsito al Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte alicuota del producto que resulte de la
venta de los bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. Adicionalmente, cada Tenedor
tiene derecho a recibir Distribuciones derivadas de las Inversiones realizadas por el Fiduciario, ya sea
directamente o por medio de Fideicomisos de Inversion, sujeto a los términos del Contrato de Fideicomiso. Cada
Tenedor tiene derecho a (i) asistir y votar por cada Certificado Bursatil del que sea titular en la Asamblea de
Tenedores; (ii) tener a su disposicién de forma gratuita y con al menos 10 dias de anticipacion a la Asamblea de
Tenedores, en el domicilio que se indique en la convocatoria, la informacién y documentos relacionados con los
puntos del orden del dia; (iii) celebrar convenios para el ejercicio del voto en las Asambleas de Tenedores, en el
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entendido que deberan notificarlos al Fiduciario, incluyendo sus caracteristicas, dentro de los 5 Dias Habiles
siguientes al de su concertacion, para que sean revelados por el propio Fiduciario al publico inversionista a través
de BIVA. Asimismo, (a) los Tenedores que en lo individual o en conjunto sean titulares de 10% o mas de los
Certificados Bursatiles, tienen derecho a (1) solicitar al Representante Comun convoque a una Asamblea de
Tenedores, especificando los puntos del orden del dia a tratar en dicha Asamblea de Tenedores; (2) solicitar al
Representante Comun aplace la asamblea por una sola vez, hasta por 3 dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual no se consideren
suficientemente informados; y (3) designar un miembro del Comité Técnico y su respectivo suplente o suplentes,
o revocar el nombramientos de éstos por cada 10% del numero total de Certificados Bursatiles en circulacion de
los que sea titular, segun los Tenedores determinen a su discrecion; (b) los Tenedores que en lo individual o en
su conjunto sean titulares del 15% o mas del numero de Certificados Bursatiles en circulacion podran ejercer
acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones, en el
entendido que dichas acciones prescribirdn en 5 afios contados a partir de que se hubiere realizado el acto o
hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente; (c) los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto sean titulares del 20% o mas de los Certificados Burséatiles en circulacion, tienen el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores, siempre y cuando los reclamantes
no hayan concurrido a la Asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucién y se presente la demanda
correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de la adopcion de las resoluciones, sefialando en
dicha demanda la disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion,
en el entendido que la ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por el juez, siempre que los
demandantes otorguen fianza bastante para responder de los dafos y perjuicios que pudieren causarse al resto
de los Tenedores por la inejecuciéon de dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o
improcedente la oposicién. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicidn surtira efectos respecto de todos
los Tenedores siendo que todas las oposiciones en contra de una misma resolucion deberan decidirse en una
sola sentencia; y (iv) los Tenedores tienen derecho de solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, sin que
éstos incurran en incumplimiento de sus obligaciones de confidencialidad conforme al Contrato de Fideicomiso,
que se les otorgue acceso a informacion de forma gratuita que el Fiduciario no esté obligado a revelar al publico
inversionista en términos del Titulo Cuarto de la Circular Unica de Emisoras, siempre que los Tenedores
acompanen a su solicitud las constancias de depdsito que expida el Indeval que evidencien la titularidad de los
Certificados Bursatiles, siempre y cuando dicha informacion esté relacionada con las Inversiones que pretenda
realizar el Fiduciario sin perjuicio de las obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de
Fideicomiso de las disposiciones contenidas en dicho Contrato de Fideicomiso relativas a conflictos de interés.

Distribuciones

Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario realizara distribuciones a los Tenedores de los CBFIs conforme
a las instrucciones previas y por escrito del Administrador; en el entendido, que el Fiduciario distribuira anualmente
(a mas tardar el 15 de marzo) a los Tenedores de los CBFls cuando menos el 95% de nuestro Resultado Fiscal
correspondiente al Ejercicio Fiscal anterior generado por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del
Fideicomiso de acuerdo con lo establecido en la fraccidon VI del Articulo 187 de la LISR.

Para una descripcién del mecanismo para repartir Distribuciones, véase la Secciéon “El Fideicomiso —Contratos y
acuerdos relevantes — Contrato de Fideicomiso — Distribuciones” del presente Reporte.

Descripcion de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso

i)lnmuebles propiedad del Fideicomiso
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Al 30 de septiembre de 2026, el Fideicomiso es propietario, de los siguientes Activos Inmobiliarios, en las
proporciones senaladas a continuacion:

Portafolio Fibra SOMA W s enregades este P0. 21RO A GOMN

Activos de alta calidad en ubicaciones privilegiadas A Entrega en 2025

Ubicacidn Estatus Inicio de Operaciones  Participacidn % Deupacidn ARB Total {m’)
Actives en Dperadidn
Andamar | Yeracruz Retall En Operacion 1m21 100.00% 100%: 33,465
Andamar Il Yeracruz Retall En Operacitn 1Tl 100.00% 1008 29,667
hngelopdlis Puebla Retall En Operacion 121 35.00% 100%: 36,221
Mntea Ouerdtarg Retuil En Operacidn 21 20.00% 100% 79,721
itz Ciudad de México Reteril & Oficinas En Operacion 1721 100.00% 100% 111,183
Luury Hall Puebla Retirll En Opesacidn 1m21 100.00% 100% 10,385
PO Purta Norte Estadn de México Retall En Operacion 1Tl 50.00% 100%: 31,581
PO Querdtara Ouerdtarg Retuil En Opesacidn 21 50.00% 23% 25,925
Satélite Estadn de México Retall En Operacion 1Tl 45,90% 100%: 76,803
Universidad Cludad de Mégico Retuil En Opesacidn 21 39.00% 100% 30,569
Soho House COMX Cludad de Mégico Hotel & Club En Operacidn s W 33.00% 100% 12,000
Hyatt Regancy Cludad de México Hatel En Operacion . 100.00% 100% 41,000
SOMA Chapultepe: Cludad de Mégico Oficinas En Operacidn ms W 100.00% 6% 25,000
Anima Village Los Cabos Retall En Operacitn 4725 \/ 100.00% 5% 23,000
Fiesta Americana Cludad de Mégico Hutel En Operacidn me W 100.00% 100% 61,600
Prado Morte Cludad de México Oficinas En Operacién g | 3128 v 100.00% 100% E,000
Activos en Desarrollo e 99%

|Exe Rmfoerma)

Expansidn Antara Cludad de México Retull, Oficines & Hotel Desarrallo 4T26 \/ 100.00% H: 100% F: 88% 0: 92% 90,000
PHMC Hotel Ciudad de México Hutel Desarrallo 4T26 ‘\l" 100.00% 100%: 15,000
Soho House Los Cabes Los Cabos Hatel & Club de Playa Desarrollo N 100.00% 100% 12,000
Reforma Ciudad de México Retail, Oficinas & Hetel Desarralla 2028E / 2029E 100.00% M.A. 90,000
Mbraharm Gonzaler 45 Cludad de Mégico Retuil Desarrollo TBD 50.00% N.A. 33,000
Total §74,120

Este Portafolio es diverso tanto en términos de distribucién geogréafica como en tipo de segmentos a los que estan
dirigidos, que mitiga riesgos sobre una propiedad o region en particular dentro de México. La mayoria de estas
propiedades fueron desarrolladas por desarrolladores lideres en México.

Los activos que forman parte del portafolio por la naturaleza de su sector generan ingresos para la Fibra en
ddlares estadounidenses y pesos mexicanos que ofrecen a la Fibra un a cobertura natural ante posibles
fluctuaciones en el tipo de cambio para hacer frente tanto a sus costos como a sus obligaciones financieras.

El siguiente diagrama ilustra, de manera general, la manera en la que cada uno de los Activos Inmobiliarios son
mantenidos por la Fibra:
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Por lo que respecta a los Activos Inmobiliarios que forman parte del Portafolio, éstos son los siguientes:
Plaza Universidad.

Construido en 1969, se considera el primer centro comercial de México. La construccion de este activo surge a
través de la asociacion entre Sears Roebuck de México y Grupo SOMA. Debido a la alta afluencia y gran éxito
del proyecto, la plaza ha tenido 2 ampliaciones en los afios 1989 y 2000. Actualmente, tiene un GLA de 30,569
m2. Actualmente tiene como tiendas anclas a Sears y a Cinépolis.

Plaza Saftélite.

Se construydé en 1971 y cuenta con dos ampliaciones (1993 y 1998). Plaza Satélite se establecié en el afio de
1971 dentro del municipio de Naucalpan de Juarez, como una de las primeras plazas comerciales. El éxito
comercial de Plaza Satélite radica en su mezcla de giros que se ha sabido adaptar a los cambios de perfil y
necesidades de los visitantes. Tiene 76,803 m2 de GLA y tiene como tienda ancla a Liverpool, El Palacio de
Hierro, Sears y Cinépolis. La tercera ampliacion concluida en 2020 adiciono cerca de 4,250 m2 de GLA.

Angeldpolis.

Este centro comercial abre sus puertas en 1998 en la ciudad de Puebla. Este desarrollo fue el primero de su tipo
en la ciudad de Puebla y pieza clave que detond el desarrollo econdmico de la zona. Activd y propicié el comercio,
la construccion de fraccionamientos residenciales, colegios, universidades, edificios empresariales, hospitales y
las vialidades mas importantes de la ciudad. Por lo tanto, hoy en dia Angeldpolis se ubica en una de las zonas
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urbanas de mayor crecimiento y plusvalia. Cuenta actualmente con un GLA total de 36,221 m2. Asimismo, tiene
a Liverpool, El Palacio de Hierro, Sears, Luxury Hall y Cinépolis como tiendas anclas. En 2019, Angeldpolis inici
una ampliacién de su area rentable que agregd 3,600 m2 de GLA.

Premium Outlets Punta Norte.

Premium Outlets Punta Norte surge de la alianza estratégica entre Grupo SOMA y Simon Property Group. Es un
centro comercial al aire libre con marcas de disefiadores nacionales e internacionales, donde los compradores
pueden encontrar la mas amplia oferta comercial con ahorros de 25 a 65 por ciento. Esta ubicado en el Estado
de México, comenzd operaciones en 2004 y ha tenido dos expansiones desde entonces, una en 2010 y otra en
2014. El éxito del Outlet Punta Norte es debido principalmente a las grandes marcas y descuentos que se ofrecen
todos los dias, convirtiéndolo en un destino para visitantes de distintos puntos del area metropolitana y del interior
del pais. Actualmente, tiene un GLA de 31,581 m2 y tiene como el Outlet Palacio de Hierro como tienda ancla.

Luxury Hall.

Luxury Hall es un espacio que se creé de manera independiente pero adyacente al Centro Comercial Angeldpolis.
Este espacio alberga diferentes giros comerciales que fomentan gran interaccién social. Espacios desde terrazas
con restaurantes y locales comerciales que albergan marcas premium. Luxury Hall es un centro de atraccién para
visitantes de diferentes estados de la republica de la zona centro y golfo con exigencias mayores. Comenzd
operaciones en 2010 y cuenta con un GLA de 10,385 m2.

Antea Lifestyle Center.

Antea ha sido un detonante de desarrollo para el Estado de Querétaro, generando un aproximado de 2,500
empleos directos y 5,000 empleos indirectos e impulsando el progreso de la zona con desarrollos hoteleros, de
vivienda, comercial y recreativo. Esta plaza se ha posicionado en un tiempo récord como uno de los mas exitosos,
obteniendo ventas extraordinarias en muchos de sus locales, situacién que nunca se habia logrado en un centro
comercial en el interior de la Republica. La plusvalia del Centro Comercial ha incrementado de manera
considerable y esto ha provocado que cada vez mas marcas de prestigio busquen tener presencia por primera
vez en la ciudad. Antea abre sus puertas en 2013, y actualmente es uno de los centros comerciales mas grandes
del pais. Antea tiene a Liverpool, Palacio de Hierro y Cinépolis como tiendas anclas y cuenta con un GLA total de
79,721 m2.

Andamar Lifestyle Center.

El proyecto Andamar esté localizado en Boca del Rio, Veracruz. El concepto comercial ofrece al usuario amplios
espacios de convivencia, restaurantes, fuentes, espejos de agua, vegetacion, terrazas y vistas constantes hacia
el mar, y a la vez ofrece una oferta espectacular de tiendas que no habian tenido presencia en el estado de
Veracruz. Andamar es nuevo icono y detonador de interaccion social, inversion, turismo y empleo, asi como un
importante generador de valor en su contexto urbano. Andamar comienza operaciones en 2014 y posteriormente,
abre su segunda etapa en 2016.

Artz.

En atencidn a la demanda actual por generar espacios de calidad y constante crecimiento urbano, Grupo SOMA
desarroll6 ARTZ Pedregal. Este proyecto se encuentra dentro de un paisaje completamente urbano, sobre un
terreno colindante a ejes viales importantes, como lo son anillo Periférico y Av. Picacho. Ubicado en el sur de la
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Ciudad de México, ARTZ Pedregal abre sus puertas en 2018. ARTZ es un activo de usos mixtos y tiene un GLA
de 111,183 m2 y cuenta con centro comercial y tres torres de oficinas en operacion.

Outlet Querétaro.

Premium Outlets Querétaro surge de la alianza estratégica entre Grupo SOMA y Simon Property Group. La plaza
cuenta con espacios al aire libre, areas verdes, espacios infantiles, y cuenta con una amplia oferta comercial de
marcas de disefiadores nacionales e internacionales con descuentos del 25 al 65 por ciento. Este proyecto abrid
sus puertas en 2019 (la primera etapa) y esta ubicado en la carretera Querétaro-Celaya. Este proyecto ha
generado mas de 1,000 nuevos empleos y la inversidn en mejoras urbanas al entorno del centro comercial. El
activo es de uso comercial y cuenta con un GLA de 25,925 m2.

Reforma.

Reforma Coldn considera un activo de usos mixtos, el cual contara con espacio de oficinas, retail, hotel, y un
componente residencial. La construccion se realizara en dos fases. La primera fase considera una torre con un
GLA de 49,500 m2 aproximadamente para oficinas, un GLA de 46,000 m2 aproximadamente para retail. La
segunda fase considera adicionar 56,000 m2 aproximadamente de GLA en oficinas, 322 llaves de hotel, 11,500
m2 aproximadamente para residencial y 10,380 m2 de GLA en retail.

Los recursos para concluir el desarrollo del proyecto provendran de un financiamiento a contratarse a nivel
proyecto, del flujo operativo del propio proyecto y de aportaciones de capital realizadas por los socios actuales
del proyecto.

Expansion Antara.

El proyecto Expansion Antara se encuentra en un terreno adyacente a Antara Fashion Hall y contempla
aproximadamente 90,000 m2 de usos mixtos. En este nuevo espacio se contempla tener area comercial, oficinas,
y hotel.

Actualmente el proyecto se encuentra en la etapa de desarrollo. Se espera que este proyecto entre en operacion
en 2026.

El proyecto cuenta con todos los permisos necesarios para la etapa en la que se encuentra y conforme vaya
avanzando dicho proyecto, se obtendran los permisos y licencias que sean necesarios en términos de la
legislacion aplicable.

Los recursos para concluir el desarrollo del proyecto provendran de financiamiento a nivel proyecto, del flujo
operativo del propio proyecto y aportaciones de capital. Para mayor detalle en relacion con el financiamiento a
contratarse para el desarrollo de Expansiéon Antara, ver la Seccion “6.2 Informe de créditos relevantes” del
Reporte.

Park Hyatt Hotel Mexico City

El proyecto Park Hyatt Hotel Mexico City se encuentra en fase de desarrollo, y resulta de la constitucion de un
régimen de propiedad en condominio en virtud del cual se dividié el inmueble ubicado en Campos Eliseos No.
204, Colonia Polanco, Ciudad de Mexico, México, en el que actualmente se encuentra el hotel Hyatt Regency
Mexico City Hotel, con la finalidad de definir las unidades privativas en donde se desarrollara para arrendamiento
un hotel de lujo bajo la marca “Park Hyatt”, con aproximadamente 156 habitaciones y suites, con instalaciones
apropiadas para reuniones, conferencias y banquetes, instalaciones de alimentos y bebidas, y un centro de fithess
y spa. Se espera que este proyecto se entregue al operador en la segunda mitad de 2026.
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SOMA Chapultepec

El proyecto SOMA Chapultepec inicié operaciones en junio de 2025, y resulta de la constitucion de un régimen
de propiedad en condominio en virtud del cual se dividié el inmueble ubicado en Campos Eliseos No. 204, Colonia
Polanco, Ciudad de Mexico, México, en el que actualmente se encuentra el hotel Hyatt Regency Mexico City
Hotel, con la finalidad de definir las unidades privativas en donde se desarrollé una torre de oficinas con
aproximadamente 25,000 metros cuadrados de espacio de oficinas rentables. Las oficinas ofrecen espacios triple
A con excelentes servicios y vistas inigualables. La oferta gastrondmica alrededor del activo, asi como la ubicacion
céntrica y cercana a los principales puntos de interés de la ciudad, son factores que vuelven al activo una de las
mejores opciones para renta de oficinas en la ciudad.

Soho House Los Cabos

Este proyecto planea desarrollar un hotel de aproximadamente 15 llaves, asi como un club de playa que estara
disponible unicamente para socios de Soho House. El contrato de arrendamiento con Soho House estara
denominado en dodlares y tendra una duracion de hasta 30 afos con garantias corporativas

El proyecto actualmente se encuentra en fase de construcciéon El desarrollo se estara completando a finales de
2025 para esta primera etapa.

Anima Village Los Cabos

El centro comercial Anima Village es un activo de +23,000 m2 de espacio de retail dentro del complejo Cabo del
Sol en Los Cabos. Anima Village cuenta con marcas reconocidas de lujo, moda, wellness y un area de
restaurantes de lujo. El activo fue inaugurado el 5 de diciembre de 2025. Anima replantea el desarrollo comercial
en Cabo del Sol al abordarlo como un proyecto de paisaje, priorizando un entorno publico caminable, algo que
habia hecho falta durante mucho tiempo en la region.

Soho House CDMX

Este proyecto planea desarrollar un hotel de aproximadamente 32 llaves, asi como un club que estara disponible
unicamente para socios de Soho House. El contrato de arrendamiento con Soho House esta denominado en
ddlares y tendra una duracion de hasta 30 anos con garantias corporativas.

Durante septiembre de 2023, Soho House inici6é operaciones de la 1ra etapa del proyecto. La construccion de la
2da etapa iniciara durante 2025.

Fibra SOMA apertura la primera etapa del proyecto Soho House Ciudad de México en septiembre de 2023, siendo
el primer Soho House operando en Latinoamérica.

Abraham Gonzédlez 45

Tras recibir mucho interés por parte de clientes en el proyecto de AG45, éste se esta redisefiado para poder
maximizar el rendimiento a los inversionistas.

Terreno Leon.

El Terreno Ledn se encuentra en la ciudad de Ledn sobre Blvd. Adolfo Lépez Mateos, en la interseccidon de dos
de las calles principales de la ciudad. Cuenta con aproximadamente 30,000 m2. Aun no se tiene contemplado el
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uso que se le dara al Terreno Ledn y el desarrollo en el mismo. Este Activo Inmobiliario no cuenta con
financiamiento.

Con fecha 30 de abril de 2026, se concretd la venta del predio ubicado en Ledn, Guanajuato. Esta desinversion
forma parte de la estrategia de optimizacién del portafolio de Fibra SOMA, permitiendo concentrar recursos y
esfuerzos en aquellos activos y mercados con mayor alineacion a su tesis de inversion y objetivos de crecimiento
de largo plazo.

Hyatt Regency

Hyatt Regency es un activo adquirido el 10 de octubre de 2024, que se encuentra operando en su totalidad. Es
un hotel que cual cuenta con 755 habitaciones en operacion y esta ubicado en Polanco, una de las mejores zonas
de la Ciudad de México para el turismo. El hotel tiene alrededor de 41,000 m2.

El desempefio del hotel en 2025 fue excelente, manteniendo un crecimiento constante a través de los ultimos
anos y consolidandose como una de las mejores opciones de hospedaje en la zona.

Fiesta Americana

Fiesta Americana es un activo hotelero adquirido el 8 de mayo de 2026 que actualmente se encuentra en
operacion. El inmueble cuenta con 616 habitaciones (llaves) y se ubica estratégicamente en Paseo de la Reforma
80, uno de los corredores mas importantes de la Ciudad de México. Asimismo, forman parte del activo las
propiedades colindantes ubicadas en Atenas 44 y Atenas 47, las cuales complementan la operacion y
funcionalidad del hotel.

Adicionalmente, este activo se integra al plan maestro del desarrollo de Reforma, fortaleciendo la vision integral
del proyecto y contribuyendo a su consolidacién, generacion de valor y potencial de crecimiento a largo plazo.

Prado Norte

El 2 de junio se concretd la adquisicién del 100% de la participacion del componente de oficinas del edificio
ubicado en la interseccién de Prado Norte y Paseo de la Reforma, una de las zonas corporativas mas relevantes
de la Ciudad de México. El activo presenta una ocupacién del 100%, reflejando la solidez de su perfil de ingresos
y la demanda de este mercado. Se prevé que la construccién del proyecto concluya durante el tercer trimestre de
2026, momento en el que alcanzara su operacién plena.
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El siguiente mapa muestra la ubicacién de las propiedades de nuestro Portafolio.

Activos de Fibra SOMA
Ubicacion de activos (1/2) FIBRASOMA
Activos ubicados en el Estado y Ciudad México (“CDMX")
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s Outlets Expansion
e A8 .| Antara_
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Zona Cludad de México: la capital y la ciudad mas grande de México y la mas poblada de América del Norte, con mas de 20 mm de habitantes. La Ciudad de México
s el epicentro econdmico del pais, representando el 18% de su PIB. Es |a ciudad con mayor habla hispana a nivel mundial y |a capital mas antigua de América.
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Activos de Fibra SOMA
Ubicacion de activos (2/2)

FIBRASOMA

5d . Activos ubicados en Querétaro, Veracruz, I‘I—E‘—'i L
i Soho House Puebla y Baja California d
- Los Cabos ‘\\ Lugares clave en el corredor de manufactura Andamar |
N R \ para la exportacion y el turismo de México //

Anima
s Village Los
Cabos

Andamar Il

Anea
g Lifestyle
Center

Qll erétaro

Premium
Qutlets

Querétaro

QI';-,..::-'P:; ro Q Puebla

Querétaro: Una de las ciudades de mayor crecimiento Veracruz: fundado en 1529, es el puerto maritimo mas Puebla: La cuarta zona metropolitana mas grande del
an México y la mas grande de la regién del Bajio. Una antigun, grande & importante de México, v [a puarta de pais, con mas de 3 millones de habitantes. Se rige como
zona clave por su dindmica actividad industrial y su entrada a la industria automaovilistica mexicana. uni de los principales centros economicos de México.

fuerte enfoque exportador.
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Evolucidon de los activos del Fideicomiso

Al 30 de septiembre de 2026, los activos del Fideicomiso estan formados por el portafolio, el cual involucra 21
Activos Inmobiliarios con una edad promedio de 12 anos. El Portafolio se compone de 16 activos en operacién de
los cuales 5 cuentan con mas de 20 afos en operacién, 2 han operado entre 10 y 20 afios completos y 9 han
operado entre 1 y 10 afilos completos.

A continuacion, se muestra una tabla con la composicién del portafolio actual de la Fibra:

Portafolio Fibra SOMA W Actives entregodos desde PO TR D A SOM/N

Activos de alta calidad en ubicaciones privilegiadas ) Entrega en 2026

Ubicacidn Inicia de Dperaciones Participacidn % Deupacidn ARB Total ()
Actives en Dperation
Andarmar | Weracriz Retall En Dperacion 1 100.003% 100% 33,465
Andarmar Il Veracruz Retall En Dperacion m1 100.003% 100% 29,857
Angelopdlis Puebla Retall En Dperacion 1 35.00% 100% 36,221
Aritea Ouerdtara Retail En Dperacion 121 20.00% 100% 79,721
Atz Ciudad de Mégico Retail & Oficinas En Operacion 1121 100.00% 100% 111,183
Luwwry Hall Puebla Retail En Dperacion 121 100.00% 100% 10,385
PO Purita Norte Estadn de Mésica Retall En Dperacion 1 50.00% 100% 31,581
PO Ouerétara Ouerdtara Retail En Dperacion 121 50.00% BEH 25,925
Satélite Estadn de Mésica Retall En Dperacion 1 45.90% 100% 76,803
Universidad Ciudad de México Retall En Dperacion m1 39.00% 100% 30,569
Soho House COMX Ciudad de Mégico Hatel & Club En Operacion 3 v 33.00% 100% 12,000
Hyatt Regency Ciudad de Mégico Hatel En Operacion atza o 100.00% 100% 41,000
SOMA Chapultepes Ciudad de Mégico Oficinas En Dperacion ms W 100.00% 96% 25,000
Anirma Village Los Cabes Retall En Operacion s 100.00% B5% 23,000
Fiesta Americana Ciudad de México Hatel En Dperacion mE v 100.00% 100% 1,600
Prada Nerte Ciudad de México Oficinas En Dperacion S 17 v 100.00% 100% £,000
Activas en Desarrallo o 99%

|Excl. Mobarma)

Expansian Antara Ciudad de Mégico Retall, Oficinas & Hatel Desarrollo aT28 \/ 100.003% H: 100% R: 88% 0: 92% 90,000
PHMC Hotel Ciudad de México Hatel Desarrallo 4T26 \/ 100.00%% 100% 15,000
Soho House Los Cabos Los Calbes Heted & Club de Playa Dasarrallo PIr Y 4 100.00% 100% 12,000
Refarma Ciudad de Mésico Retail, Oficinas & Hetel Desarrollo 1028E / 2029 100.00% N.A 90,000
hbraham Ganzaler 45 Ciudad de Mésico Retail Desarrollo TED S0.00% H.A 33,000
Total E74,120

Luneury Hall Andamar QOutlet Querétaro Antea
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A continuacion, se muestran unas graficas con el resumen de la composicion del portafolio:

Lider en bienes raices en México

FIBRASOMA

Decadas de experiencia comprobada como desarrollador y operador

Enfoque en la mejora y crecimiento del portafolio

Resumen Fibra SOMA

- S . ; L]
+80 afios de experiencia en la industria de
bienes raices en Meéxico

+874,000 m* de ARB™ en el portafalio en

México .
" ) . | |
4+240,000 m* de ARB™ estdn en etapa de
desarrollo actualmente
| |

+MXNS 87.1 mil millones en Activos Bajo
Gestidn'?!

@ 1,623 arrendatarios

Fideicomiso mexicano de inversian inmabiliaria (FIBRA) totalmente
integrado, autogestionado y autoadministrado

Enfogue en propiedades iconicas, de alta calidad y geograficamente
diversificadas en ciudades clave de México

Disefio e innovacion in-house que resultan en aumentos constantes
del NOI

Incrementos de renta por encima del mercado y optimizacion de
costos

Inversiones selectivas con criterios rigurosos para maximizar la
creacion de valor

El segmento principal es el retail, pero se sigue diversificando hacia el
de oficinas y hoteles, dado el gran apetito que existe por los activos
Unicos y atractivos de SOMA

Inversionista principal

Ingresos por segmento'®

Hotel
26%

Oficinas .
15% Retail
59%

ARB por segmento®!

Hotel

lv

Oficinas

15%
Retail
6%

¥ Ontario Teachers’ Pension Plan es uno de los
mejores inversionistas inmobiliarios del
mundo y tiene una participacion del ~20% en

ﬁ ??A?Iﬂ?s Fibra SOMA.
¥ Ontario Teachers’ Pension Plan tiene dos
miembros en el Comité de Inversion (de
cuatro miembros), y otros dos miembros en el
Comite Técnico.
AFOREs

¥ Respaldados por algunas de las AFOREs mas
importantes de México

{1}  © Area Bentable Bruta es el espacio total disponile para alguilar.
(2} %erefiere abas activos totales segin los datos financieros de la empresa a partir del tercer trimestre de 2026,
(3} B ARB e ingresas por segmento inchiye los actives operatives ¥ los proyectos de desarrallo {en fase de estabdizaddn).
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. El ARB del portafolio, considerando los activos en operacién y los proyectos en desarrollo, se encuentra
dividido en 67% retail,15% oficinas y 18% hotel. El portafolio cuenta con oficinas en Artz, Expansion
Antara, SOMA Chapultepec y Prado Norte, mientras que el componente de hoteles se encuentra presente
en Expansién Antara, PHMC, HRMC, Soho House & Beach Club Los Cabos, Soho House y Fiesta
Americana en la Ciudad de México.

. Los ingresos por renta provienen en un 59% del componente de retail, en un 15% de oficinas y el 26%
restante de hoteles. Estos ingresos consideran tanto las propiedades operativas, como las propiedades
en desarrollo en fase de estabilizacion.

La siguiente tabla muestra un resumen de la concentracién de nuestros top tenants:

Indicadores relevantes del trimestre
Operativos

FIBRASOMA

Concentracion por arrendatarios principales

* Nyestra base de arrendatarios es muy diversa. El top 5 de

% Renta arrendatarios de |a Fibra representa el 22.2% de los ingresos por
rentay 26.7% en términos de ARB. Se compone principalmente de
Top-5 1% 16.7% arrendatarios globales con alta calidad crediticia.
Top-10 30.2% 36.5%
* El lease spread para los contratos renovados durante el 3726 fue
Top-15 35.3% 43.1% en promedio de 7.0%-8.0% por encima de inflacian.
fres s e * Fibra SOMA mantuvo su tasa de renovacion por encima de 95.0%
durante el 3T26,
* El plazo promedio para los contratos de retail es de tres afios. En
Perfil de vencimiento de arrendamientas 2026, el 17.6% de los contratos vigentes estaran sujetos a
renovacion. En 2027 el nivel de vencimientos sera de 25.2% yen
32.7% 2028 serd de 24.5%.
25.2% 24.5%
17.6%
2026 2027 2028 2029+
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Respecto al progreso de nuestros activos en desarrollo, al 30 de septiembre de 2026, se tenia el siguiente
avance para los proyectos en construccion:

Pipeline en desarrollo

L FIBRASOMA
Actualizacion de progreso

Entregado Entregado Entregado

Programa de |
desarrollo ‘
Soho House COMX SOMA Chapultepec Anima Village
(Fase | = 2023) COMX Los Cabos
(Fase ll= 1T27) [junio 2025) |diciembre 2025)
Avance de construccion 100% 100% 100%
ARB (m?) 12,000 25,000 23,000
Avance de arrendamiento 100% 100% 100%
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Plpelm.e en ‘desa rrollo FIBRASOMA
Actualizacion de progreso

Entregado
Programa de
desarrollo
e S
Prado Norte Expansidn Antara Park Hyatt Hotel Soho House Los Cabos Reforma
COMX COMX CDMX Los Cabos COMX
[septiembre 2026) [noviembre 2026) |diciembre 2025) [diciembre 2026) (2028/2029)

Avance de construccidn 100% 98% 7% 7% 5%
ARB (m?) 6,000 50,000 15,000 12,000 50,000

Avance de arrendamiento Retail / Hotel N/A 100% 100% 100% 10%
100% 100% NfA MfA 100%

Avance de arrendamiento oficinas

Todos los proyectos en desarrollo (excepto Reforma) seran entregados en 2026, representando un incremento de 65% - 70% sobre el NOI de 20250

{1} Elincremerito se basa en estimaciones de ks Compaféa, las cuales podrdn variar 2ned futurno.
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CapEx para desarrollo

Actualizacion de avance FIBRASOMA

Proyectos en ! e T i
desarrollo . %

.
Prado Norte Expansign Antara Park Hyatt Hotel Soho House Los Reforma
(2026) (2026) CDMX (2028) Cabos (2026) (2028/2029)

Pipeline (excl. Reforma) Reforma

517,363

$9,300
59,000 59,000
56,000 56,000
$3,000 $3,000
51,271
5497 31,001 51,068
S2E3
<0 —— EL 0 s— || || l
Al 3T26 1026 2027 2028 029 Al 3T26 2026 2027 2028 029
W CapEx Invertide W CapEx Pendiente M CapEx Invertido B CapEx Pendiente

= Durante el 3726 se invirtieron MXN51,157 millones en CapEx de los cuales: MXN5976 millones en el pipeline excluyendo Reforma y MXN5180
millones en Reforma.
* E| proyecto de Reforma continda avanzando en su desarrollo conforme al plan.
s El CapEx pendiente sera fondeado principalmente con financiamientos a nivel proyecto.
®= Durante el 2026 seran entregados todos los proyectos en desarrollo a excepcian de Reforma.

Mata: Las requerimientes de CapEx cubren todos kas prayectas en desarrolla de Fibra SOMA can sus respectivas partidpaciones. El proyecto de Abraham Gonzdler 45 estd en etapa de redsefia y ha sido exduido de bas
estimados de CapEx del 2026 al 2029,

1%
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ii) Desempefio de los activos del Fideicomiso

Resumen ejecutivo FIBRASOMA

Fibra SOMA [SOMA 21) anuncia sus resultados del tercer trimestre de 2026, reportando un NOI de MXN5900 millones en el 3726, comparado con
MXNS645 millones reportados en el 3T25. El AFFO del trimestre fue MXN5$290 millones, con un margen de 24%,

Resultados del trimestre

* Losingresos fueron MXNS1,189 millones, que representaron un incremento de 34% comparado con el 3T25.
* E| Ingreso Neto Operativo (NOI) fue de MXMN5900 millones, un incremento de 40% comparado con el 3T25.
= El margen NOI fue de 76%.

= E| EBITDA alcanzd los MXNS813 millones, incrementando 41% respecto al 3725.

* E| margen EBITDA fue de 68%.

s E| AFFO consolidado del 3726 fue de MXN5290 millones, con un margen de 24%.

= |aocupacion promedio cerro el 3T26 en 99% con 1,623 arrendatarios.

Hechos destacados

* [l 16 de julio se llevd a cabo el pago de una distribucion por MXNS750 millones bajo el concepto de reembolso de capital a los tenedores de
certificados de la Fibra.

* El 21 de agosto se firmd el crédito puente para el proyecto de Reforma por un monto de hasta M¥N51,700 millones.

# El 27 de agosto se publico el reporte de sostenibilidad 2025, mostrando importantes avances en los distintos pilares de nuestra estrategia
ambiental, social y de gobierno corporativo.
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Indicadores relevantes del trimestre
Operativos

FIBRASOMA

al %

21 +874,000m? 99%

Propiedades en el de ARB de ocupacién promedio
portafolio

"3 an pas

7-8% $900m 1,623

de lease spread de NOI durante el 3T26 arrendatarios
promedio

» El portafolio cerrd el 3726 con aproximadamente 874,000 m? de |os cuales, aproximadamente 634,000 m?
conformaban el portafolio operativo y 240,000 m? el portafolio en desarrallo.

* Laocupacion durante el 3T26 cerrd en 99%.

* |atasa de renovacidn durante el tercer trimestre de 2026 se mantuvo por encima de 95% con un lease
spread de 7-8% en promedio por encima de inflacion.

* EI NOI del trimestre ascendid a MXNS900 millones, lo que representa un incremento de 40% frente al 3725,

* Al cierre del trimestre, Fibra SOMA contaba con 1,623 arrendatarios.

Mata: Las imdgenes corresponden a groyectos can partkipadén de la FIERA.
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Portafolio de Fibra SOMA

.. : R , FIBRASOMA
Evolucion reciente y consolidacion operativa

Desde 2020, Fibra SOMA ha expandido su portafolio mediante desarrollos y adquisiciones estratégicas.

465,520 634,120 +36.2%
10 16 o e e
[l Fiesta Americana Reforma, Prado Norte
m 93.5% 98.6% + 510pb
AUM +US$2.2bn +US$4.5bn ~2.1x
- 24.9% 29.6% +470pb
EZE oo $3.30n -37x
68% 73% +500pb
Ingresos
denominado 10% 47% + 3,700pb
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Desempefio operativo

Solido desempeiio comparado con el sector FIBRASOMA

® En retoil, Fibra SONMA registra niveles de ocupacion promedio cercanos al 100% de

Retail: 99% .
manera sostenida.
Tasas de Ocupacion
Oficinas: 7% ® |a ocupacion de oficinas pone de manifiesto el valor de los activos de la Fibra en
este segmento.
Retail: 5642 . . 3 ; 2
) * |as rentas promedio se ubicaron en 5642 por m® en retail y 5528 por m® en
Rentas Promedio - . s . .
por oficinas, apoyadas en la calidad, ubicacion, servicios y mezcla de arrendatarios del
) portafolio.
Oficinas: $528
® Los legse spreads de 7% a 8% impulsan el crecimiento organico y recurrente de
los i :
Lease Spreads 7% - 8% 0% Ingresos . i i . )
® Estos spreods evidencian la demanda por los activos del portafolio y sus atributos
diferenciados.
® El MOI del portafolio registra una TACC cercana al doble del promedio de las Fibras
. TACC del 14.7% comparables en México.
Crecimiento de NOI pa ; » .
(2019 - 3T26 LTM) ® |a expansion responde a la entrada en operacion de los activos en desarrollo y a

la integracion de las adquisiciones al portafolio.
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La siguiente grafica muestra el desempeno histdrico de los activos del portafolio en términos de NOI y evolucion
de GLA (“non-GAAP Metric”):

g3,050 $4043

$3,123
$2,769
$2,550 $2,617
$2,190
41,953
1,661 SL734 51,800
$1,310
1,078 $L,163
s7a7  $829 $912 $1
B I s B2 Bz B2 Bis Bz 5 e
1u B B B B
23 23 23 23 2 21 2 I I
E e o ln In Bs Bs B0 B0 W0 | IIII

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

B NOI(MDP) mGLA ('000m2)

Nota: Se consideran las propiedades al 100%.
Fuente. Informacion intemna de la Compariia

La siguiente grafica muestra el desempefio de los Activos Inmobiliarios en operacion, mostrando el diferencial
de crecimiento de NOI respecto al crecimiento en GLA:

—=+=NOI (MXNSmm)  —8=GLA ('000 m2)

10.0x gox 9.1x
9.0x

8.0x

7.0x

6.0x

5.0x

4.0x

3.0x a1 19x 2.1x
2.0x 1p0x 1-2x

1.0x

0.0x 1.0x 1.0x 1.0x 1.0x 1.0x 1.0x 1.0x
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

g m—m Wl 55y 23 23x 2.3x 23x 25x 2.5
14x 16x 18x 1.7x 1.7x

Fuente: Informacion interna de la Comparia.

En este sentido, Grupo SOMA ha probado ser un operador eficiente, al lograr maximizar sus ganancias a través
de la generacion creativa y unicamente necesaria de mz adicionales dentro de los espacios actualmente bajo su
administracion.
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El buen desempeio de nuestros activos se ha logrado conseguir debido a la habilidad de Grupo SOMA para
mantener tasas de ocupacion altas.

Desde el 2014, se han mantenido tasas de ocupacion mayores al 95% en todos nuestros activos estabilizados
que forman parte del Portafolio.

Adicionalmente, tenemos una base de arrendatarios muy estable y diversificada. Actualmente tenemos mas de
1,623 contratos de arrendamiento independientes, dichos contratos son a 3 afios, en promedio, y con tasas de
renovacion altas.

Histéricamente se ha tenido una tasa de renovacion superior al 95%. La buena relacion con nuestros clientes
junto con la calidad y ubicacién de nuestros activos hace que las renovaciones se hagan de manera expedita.

En dado caso de que se decida no renovar un contrato, contamos con una lista de arrendatarios esperando para
entrar a operar en nuestros activos. Con esto, se ha mitigado el riesgo de renovacion y nos ha permitido también
mantener las tasas de ocupacion en niveles altos.

Vacante (%) m Ocupacion (%)
1% 3.2% 3.2% 3.0% 29% 31% oo 4.0% 24% 11%  2.0% 1.0%

D6.273EENG6. 37 E 7. 0% D6.9% b6 0907 .6/ 8. 9%

2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Cumplimiento del plan de negocios y calendario de inversiones

El Fideicomiso es un vehiculo emisor de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, cuyo fin primordial sera
la adquisicién, construccion, desarrollo y/o remodelacion de bienes inmuebles ubicados en México, ya sea
directamente por el Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversion, que se destinen al
arrendamiento o a la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos
bienes, asi como otorgar financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra.

El Fideicomiso realizara Inversiones, directamente o a través de Fideicomisos de Inversién, para la adquisicion,
construccion, desarrollo y/o remodelacién de bienes inmuebles ubicados en México, ya sea directamente por el
Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversién, que se destinen al arrendamiento o a la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar
financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las Disposiciones Fiscales en Materia de
Fibra, por lo que para efectos fiscales al menos el 70% del Patrimonio del Fideicomiso estara invertido en Activos
Inmobiliarios y el remanente sera invertido en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 92 de 290
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
e — de Valores

acciones de sociedades de inversién de instrumentos de deuda, en el entendido que todas las inversiones
realizadas por el Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso, deberan cumplir con los Lineamientos de
Inversion o deberan ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores si las mismas no cumplen con los Lineamiento
de Inversion.

La implementacién de la estrategia de negocios del Fideicomiso estara a cargo del Administrador, quien sera el
principal responsable de administrar el Patrimonio del Fideicomiso. Para implementar la estrategia de negocio
del Fideicomiso, el Administrador prestara determinados servicios al Fideicomiso, segun se establece en el
Contrato de Administracion.

El Administrador, en la implementacién de la estrategia de negocios del Fideicomiso buscara aprovechar los
beneficios derivados de la amplia experiencia de Grupo SOMA, en la construccion, administracién y operacion
de inmuebles, y de esta forma lograr administrar efectivamente y, en el futuro, crecer el Patrimonio del
Fideicomiso. Grupo SOMA cuenta con una exitosa trayectoria en lo que respecta a la operacién y expansion de
centros comerciales e inmuebles de usos mixtos, por lo que se espera que el Fideicomiso se beneficie de la
experiencia de Grupo SOMA para la creacién, identificacion y aprovechamiento de oportunidades de inversion.
El Fideicomiso no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido.

Fideicomisos de Inversion.

Todas las Inversiones que el Fideicomiso realice indirectamente a través de Fideicomisos de Inversién estaran
sujetas a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso incluyendo, sin limitacion, la aprobacion previa
del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun resulte aplicable. En virtud de lo anterior y de manera
general, las decisiones de los Fideicomisos de Inversion, incluyendo, sin limitacion, la enajenacién y adquisicion
de Activos Inmobiliarios, operaciones con conflicto de interés, y las demas relacionadas con las facultades de la
Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico establecidas en el Contrato de Fideicomiso, se tomaran desde el
Fideicomiso y sus respectivos 6rganos de gobierno, quien causara (directamente o por conducto del
Administrador) que los Fideicomisos de Inversion implementen dichas decisiones.

Modelo de negocios - Ventajas competitivas

La Fibra adquirira, poseera, operara, desarrollara y arrendara Activos Inmobiliarios destinados
preponderantemente a espacios comerciales, con lo que busca generar retornos atractivos ajustados por riesgo
a largo plazo a los Tenedores, mediante distribuciones de efectivo estables y la apreciacion de nuestros Activos
Inmobiliarios.

Nuestros principales objetivos de negocio son: otorgar rendimientos atractivos ajustados por riesgo a los
Tenedores de nuestros CBFls a través de distribuciones estables, aumentar el flujo de efectivo de operaciones y
lograr un crecimiento a largo plazo sustentable a través de nuestra estrategia selectiva de inversion. Para alcanzar
los objetivos, la Fibra se respaldara en la experiencia y conocimiento estratégico de Grupo SOMA.

Inversion en Activos

Nuestro objetivo se lograra creando, de manera selectiva, un portafolio diversificado de Activos Inmobiliarios
estratégicamente ubicados que se destinaran al arrendamiento, orientados principalmente al segmento de centros
comerciales, usos mixtos y hoteleros que continden en linea con las estrategias de inversién previamente
utilizadas para la adquisicion y desarrollo de los Activos Inmobiliarios del Portafolio.

Se ha desarrollado un proceso continuo de busqueda de oportunidades de inversion para la adquisicion de
activos, que ademas de evaluar la viabilidad financiera, analiza las condiciones demograficas y urbanas de la
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zona, y realiza un estudio de mercado minucioso que evalua el posicionamiento del arrendatario a través de
meétricas clave. Para la identificacion y andlisis de oportunidades, el administrador cuenta con el soporte de Grupo
SOMA, donde se utilizara su experiencia en previas transacciones de adquisicion y desarrollo. Especificamente
en el segmento de centros comerciales buscamos comercializar los diversos locales con marcas premium, bien
posicionadas, y con amplio prestigio para atraer principalmente a la poblacién perteneciente nivel socioeconémico
alto y medio/alto.

El impacto potencial a los ingresos por arrendamiento depende de la ocupacion de la superficie rentable y las
causas son varias, entre las que se incluyen, situacion econémica y nuevos competidores.

Pipeline identificado para el desarrollo de inmuebles de usos mixtos.

El hecho de contar con ubicaciones estratégicas es un diferenciador clave del portafolio contras otros en el
mercado. Esto eleva las barreras de entrada, permite tener un nivel de ocupacion mas alto y la posibilidad de
cobrar rentas por arriba de la inflacion (“/ease spreads’), dada la demanda creciente por ubicaciones claves, por
parte de los inquilinos.

La demanda por ubicaciones estratégicas dentro de las grandes ciudades permite cobrar un guate o “key money’,
lo que reduce las necesidades de efectivo durante el desarrollo del inmueble, para el desarrollador.

Adicionalmente, permite que el proceso de comercializacién sea mucho mas agil, al ser ubicacién que garantiza
el flujo de gente, y reduce el tiempo de “ramp up process’ asi como el tiempo necesario para alcanzar el punto de
equilibrio y maduracion del activo.

Equipo clave con vasta experiencia en el sector.

El Equipo de Administracion tiene mas de 80 anos en el sector inmobiliario y ha desarrollado mas de 21 proyectos
en las principales ciudades de México, totalizando desarrollos superiores a 877,520 metros cuadrados. El equipo
ha trabajado junto por més de 10 anos, entre estas personas, tienen mas de 119 afios en los sectores de
operacion, construccion y desarrollo inmobiliario. El equipo esta integrado con gente capaz, comprometida con la
vision y crecimiento del Administrador. Dicho equipo estara involucrado en el dia a dia de las operaciones,
buscando eficiencias en cada uno de los proyectos y logrando asi un resultado con rendimientos atractivos. El
Administrador esté integrado verticalmente ofreciendo servicios desde la ubicacién de un terreno hasta la
operacion y puesta en marcha del mismo, creando sinergias importantes durante todo el proceso constructivo.
Asimismo, la dinamica y conocimiento del equipo clave logra explotar el conocimiento de todos, logrando tener
una vision unica al momento de determinar nuevas inversiones y crecimiento del portafolio. Una parte relevante
del crecimiento ha sido a través de los mismos inquilinos que deciden expandirse junto con el Grupo
Administrador.

Integracion vertical para ofrecer los mejores servicios.

El Administrador integrara verticalmente todos los servicios para el desarrollo inmobiliario, analizando los temas
financieros, legales, fiscales, permisos/tramites y supervision de construccion. Con ello, el Administrador lograra
brindar a sus inversionistas rendimientos con un grado de analisis importante en todos sus frentes, teniendo un
entendimiento profundo de los problemas que puedan surgir y las formas de como mitigarlo. Asimismo, las
eficiencias de los servicios internos se reflejan en ahorros reales a la estructura y fomenta la comunicacion
constante entre areas para lograr una ingenieria de valor importante.

Alineamiento de intereses entre operador e inversionistas.
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Como parte de sus politicas de inversion, SOMA, directamente o a través de sus Afiliadas, coinvierte en un
porcentaje importante en todos sus proyectos inmobiliarios. De igual forma, una vez completadas las Operaciones
de Formacion, Afiliadas del Administrador, mantendran un porcentaje importante de los CBFlIs en circulacién a la
fecha del Reporte.

Alfo potencial de crecimiento e identificacion de oportunidades.

Derivado de la experiencia de su equipo clave, el Administrador tiene una ventaja clara en la identificacion de
oportunidades de crecimiento dentro y fuera de su Portafolio. EI Administrador busca continuamente en formas
de innovar y crear espacios dentro de sus proyectos para mantener crecimientos atractivos para sus
inversionistas. Por lo tanto, se logran descubrir mejoras a través de expansiones, remodelaciones y desarrollos
de etapas futuras en sus proyectos con el fin de renovar sus activos, de acuerdo con las tendencias actuales y
futuras. Por otro lado, el Administrador mantiene contacto con diversos inversionistas e intermediarios para
identificar posibles inversiones en México. Gracias a esto, el Administrador ha logrado crear espacios unicos en
toda la Republica Mexicana, los cuales han sido recibidos de forma exitosa por parte de sus clientes e
inversionistas.

Relacion entre SOMA y el Fideicomitente

La Fibra adquirira, construira, desarrollara y/o remodelara bienes inmuebles ubicados en México, ya sea
directamente por el Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de Inversidn. Los Activos Inmobiliarios
se destinaran al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento
de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto en las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra.

A pesar de ser que la Fibra es un vehiculo de reciente creacion el equipo de administracion ha estado trabajando
en conjunto por mas de 10 afnos y cuentan con mas de 119 afos de experiencia combinada.

Para alcanzar los objetivos de la Fibra, el Administrador se apoyara en una relacién de negocios con Grupo
SOMA, lider en el sector inmobiliario del pais, el cual ofrece experiencia en el sector, acceso a oportunidades de
crecimiento, capacidad de ejecucion probada y acceso al financiamiento.

Adicionalmente como parte de sus politicas de inversion, SOMA, directamente o a través de sus Afiliadas,
coinvierte en un porcentaje importante en todos sus proyectos inmobiliarios. De igual forma, una vez completadas
las Operaciones de Formacion, Afiliadas del Administrador, mantendran un porcentaje importante de los CBFls
en circulacion a la fecha del Reporte. Esto incentiva que los intereses del fideicomitente y los minoritarios
permanezcan alineados.

La alta direccion de Grupo SOMA tiene experiencia relevante en el sector de real estate y continuara buscando
oportunidades de crecimiento y desarrollo del negocio, al tiempo que el administrador lleva el dia a dia del manejo
de los Activos Inmobiliarios que forman parte del Portafolio.

Politica de endeudamiento del Fideicomiso

El Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversidén podra, conforme a las instrucciones previas por escrito del
Administrador, con la aprobacion previa del Comité Técnico y/o de la Asamblea de Tenedores, en caso que ésta
se requiera conforme al Contrato de Fideicomiso, incurrir en 0 asumir Endeudamientos de cualquier Persona en
cualquier momento y por cualquier motivo conforme a los Lineamientos de Apalancamiento, en el entendido que
cualquier incurrimiento de Endeudamiento que, al momento de dicho incurrimiento, no cumpla con los
Lineamientos de Apalancamiento requerira la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores; no
obstante lo anterior, en la obtencion o contrataciéon de créditos, préstamos o financiamientos, asi como en
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cualquier extension, refinanciamiento o modificacion a los mismos, el Fideicomiso debera atenerse a los limites,
indices y requisitos que prevea la Circular Unica de Emisoras para el endeudamiento de fideicomisos emisores
de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios.

El limite maximo de los pasivos en relacion con los activos totales del Fideicomiso en ningun momento podra ser
mayor al 50% del valor contable de sus activos totales medidos al cierre del ultimo trimestre reportado y el
Fideicomiso debera cumplir con el indice de cobertura de servicio de la deuda que apruebe la Asamblea de
Tenedores. En ambos casos, el nivel de endeudamiento y el indice de cobertura de servicios de la deuda deberan
ser calculados de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en
términos del articulo 35 Bis 1 de la Circular Unica de Emisoras. En el supuesto que cualquier Endeudamiento no
cumpla el limite de apalancamiento o el indice de cobertura de servicio de la deuda: (i) el Fideicomiso no podra
asumir, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, Endeudamiento adicional hasta que se cumpla dicho limite de
apalancamiento o indice de cobertura de servicio de la deuda, salvo que dicho Endeudamiento adicional se trate
de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del Endeudamiento existente y el Comité
Técnico documente la evidencia de tal situacion; en el entendido, que en ningun caso el resultado de dicho
refinanciamiento podra implicar un aumento del Endeudamiento o una diminucion del indice de cobertura de
servicio de la deuda registrados antes de dicha operacion de refinanciamiento y (ii) el Administrador debera
presentar un informe de tal situacién, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos v,
en su caso, plazo para cumplir con el limite de apalancamiento o el indice de cobertura de servicio de la deuda a
la Asamblea de Tenedores; en el entendido, ademas, que el informe y el plan correctivo deberan ser aprobados
por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico previo a su presentacion a la Asamblea de
Tenedores y dentro de los 20 Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el incumplimiento
con el referido limite o indice.

El Fiduciario no podra en ningun caso destinar mas del 20% del Patrimonio del Fideicomiso a la adquisicién de
valores de deuda inscritos en el RNV. En estos casos, el Fiduciario podra invertir en valores de corto plazo
inscritos en el RNV siempre y cuando sean Inversiones Permitidas.

En caso de que el Fideicomiso exceda el limite al que se refiere el parrafo anterior, resultara aplicable lo dispuesto
en el articulo 7, fraccion VII, inciso a), numeral 4, sub-numeral 4.1., ultimo parrafo de la Circular Unica de
Emisoras.

El Comité Técnico debera vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la
contratacion o asuncion de Endeudamiento se apeguen a lo previsto a la Ley Aplicable.

A la fecha de este Reporte, el indice de endeudamiento y el indice de cobertura de servicio de la deuda del
Fideicomiso, es de 29.6%. y 4.4x respectivamente.

Garantias Reales y Personales.

El Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion podran, de acuerdo con las instrucciones previas y por escrito
del Administrador, constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacion, la
transferencia de activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia), con recurso unicamente respecto de activos
que constituyen o surjan del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que dicho otorgamiento de garantias
reales o personales requerira la aprobacion previa del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores si dicha
aprobacion es requerida para las Inversiones relacionadas con dicho otorgamiento de garantias reales o
personales conforme al Contrato de Fideicomiso.

Informe de deudores relevantes
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Hasta donde es de nuestro conocimiento, a la fecha, no existen Activos Inmobiliarios materia del Portafolio de
Activos Inmobiliarios que sean materia de algun Procedimiento, o respecto de los cuales existan retrasos o
incumplimientos en los créditos o los arrendamientos correspondientes a los Activos Inmobiliarios.

Coniratos y acuerdos relevantes

Contrato de Fideicomiso

Partes del Contrato.

Las partes del Contrato de Fideicomiso (las “Partes”) son las siguientes:
Fideicomitente: SOMA Management, S.A.P.l. de C.V.
Fideicomisarios en primer lugar: Los Tenedores, representados en su conjunto,

para todos los efectos por el Representante
Comun, conforme a lo previsto en el Contrato de

Fideicomiso.

Fideicomisario en segundo lugar: SOMA Management, S.A.P.I. de C.V.

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria.

Representante comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex

Grupo Financiero.

Administrador Pangea Administracion, S.C.

Fines del Fideicomiso.

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de bienes inmuebles ubicados en México, directa
o indirectamente a través de los Fideicomisos de Inversién, que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion
del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento
para esos fines con garantia hipotecaria de los bienes arrendados, en términos de los Articulos 187, 188 y demas
aplicables de la LISR y de las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA. A efecto de cumplir con dichos fines,
el Fiduciario debera: (i) llevar a cabo Emisiones de Certificados; (ii) recibir y utilizar los Recursos de la Emision
que se obtengan de cada Emision para los fines que expresamente se establezcan en el prospecto de colocacion
correspondiente y, en todo caso, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;
(iii) realizar Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iv) adquirir, mantener y enajenar
los derechos y activos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (v) realizar Distribuciones conforme a la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso; (vi) realizar
cualquier otro tipo de actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona u drgano que
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario, le instruya al Fiduciario
por considerarlas necesarias, recomendables, convenientes o adicionales a las anteriores; y/o (vii) realizar
cualesquiera otros actos o actividades licitas consistentes con, o para efectos de, lo anterior (los “Fines del
Fideicomiso”).
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Patrimonio del Fideicomiso.

El patrimonio del fideicomiso se conformara, en cualquier momento, de los siguientes bienes, derechos y
activos (conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso”):

(a) la Aportacion Inicial;

(b) los Recursos de la Emision;

(c) todas menos una de las partes sociales en que se divide el capital social del Administrador y cualquier
derecho patrimonial y/o corporativo derivado de las mismas;

(d) los Derechos de Fideicomitente-Fideicomisario de los Fideicomisos de Inversion, los Activos
Inmobiliarios que conforman el Portafolio Inicial y/o cualesquiera otras Inversiones que realice o
Activos Inmobiliarios que adquiera, directa o indirectamente, el Fideicomiso conforme a los términos
del Contrato de Fideicomiso;

(e) las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

(f) los CBFls emitidos por el Fiduciario que sean adquiridos por el propio Fideicomiso;

(g) cualquier bien, derecho, Ingreso y/o cantidad obtenida o que tenga derecho a recibir con motivo de la
operacion, arrendamiento, otorgamiento del uso y/o goce, enajenacion o transmisién, total o parcial,
de las participaciones en o los Fideicomisos de Inversién o Inversiones;

(h) los derechos derivados de cualquier contrato, convenio o acuerdo, suscrito por el Fiduciario o
adquiridos por él, ya sea directa o indirectamente, en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;

(i)  losrecursos que se obtengan de (i) la emision de valores distintos a los CBFls, incluyendo los recursos
gue se obtengan de la emisién de valores representativos de deuda, y (ii) la contratacion de Deuda;

() las Inversiones Permitidas y cualquier cantidad o rendimiento que derive de las mismas;

(k) en su caso, los contratos de cobertura celebrados por el Fiduciario de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso; y

() las cantidades en efectivo, bienes y/o derechos de los que el Fideicomiso sea titular o adquiera en el
futuro en términos del Contrato de Fideicomiso.

Emisiones Adicionales.

El Fideicomiso podra llevar a cabo Emisiones adicionales de CBFls (los “CBFls Adicionales”), dentro o fuera de
México (cada una, una “Emision Adicional’), de conformidad con las instrucciones previas y por escrito que al
efecto entregue el Administrador al Fiduciario, con la aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores.

En caso de realizar Emisiones Adicionales, el Fiduciario debera tramitar la actualizacién de la inscripcion de los
CBFls en el RNV conforme a la Regulacién y obtener la autorizacion previa de la CNBV en caso de que se
pretenda llevar a cabo una oferta publica. Asimismo, el Fiduciario debera tramitar el listado de los CBFls
Adicionales en la Bolsa y llevar a cabo los actos tendientes a canjear y depositar el o los Titulos en Indeval, asi
como obtener las demas autorizaciones que resulten necesarias conforme a la Regulacion.

La Asamblea de Tenedores deberda aprobar los términos, condiciones y caracteristicas de las Emisiones
Adicionales, incluyendo, (i) la forma de determinacién del precio de los CBFlIs Adicionales de que se trate, (ii) el
numero de CBFls Adicionales a ser emitidos, asi como (iii) los términos de la oferta y colocacién de estos
(incluyendo entre los mismos Tenedores).
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Los CBFls Iniciales emitidos por el Fiduciario en la Emisién Inicial y los CBFls Adicionales que, se emitan en
cualquier Emisién Adicional seran considerados como parte de la misma Emision, estaran sujetos a los mismos
términos y condiciones y otorgaran a sus Tenedores los mismos derechos (incluyendo, para efectos de claridad,
el derecho a recibir Distribuciones sera a prorrata entre los Tenedores, con independencia que los Certificados
sean emitidos en la Emision Inicial o en cualquier Emisién Adicional, sin que los CBFls de una Emision tengan
preferencia sobre cualquier otra).

La Emisién Inicial y las Emisiones Adicionales de CBFls Iniciales y CBFls Adicionales, respectivamente, y dichos
certificados, se ajustaran a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA; en especial, a lo dispuesto en los
articulos 187, fraccion V, y 188, fracciones IX, X, Xl y Xll, de la LISR y en la regla 3.21.2.7 de la RMF vigente, o
los articulos o reglas que los sustituyan, asi como a la LMV.

El Fiduciario utilizara los Recursos de la Emision que se obtengan de cualquier Emision Adicional para (i) pagar
los Gastos de Emision, (ii) realizar Inversiones, en su caso, (iii) pagar Gastos de Inversién o capital de trabajo, en
su caso, y/o (iv) cualquier otro destino que al efecto instruya por escrito la Persona correspondiente y que se
revele expresamente en el prospecto de colocacién correspondiente.

Derechos de Preferencia.

(a) Derechos de Suscripcion Preferente.

En caso de que asi lo determine la Asamblea de Tenedores, los CBFls Adicionales que se emitan en el contexto
de una Emisién Adicional podran sujetarse, total o parcialmente, a Derechos de Suscripcién Preferente, a efecto
de permitirle a los Tenedores suscribir y pagar los CBFls Adicionales que sean objeto de la Emisién Adicional, en
proporcion al numero de CBFls de los que sean titulares en la fecha de la Asamblea en la que se apruebe la
Emision Adicional correspondiente.

El derecho que se confiere en la Clausula 3.3(a) del Contrato de Fideicomiso, debera ser ejercido en los términos
y condiciones y dentro de los plazos que al efecto se determinen en la Asamblea de Tenedores que acuerde llevar
a cabo la Emision Adicional y de conformidad con lo establecido en el inciso (c) inmediato siguiente.

En caso que asi lo determine la Asamblea de Tenedores, si quedaren sin suscribir CBFls Adicionales sujetos al
Derecho de Suscripcion Preferente después de la expiracion del Periodo de Suscripcion Inicial, los CBFls
Adicionales restantes podran ser ofrecidos para suscripcion y pago, en los términos y plazos que al efecto
determine la Asamblea de Tenedores, a los Tenedores que si hubieren ejercido su Derecho de Suscripcion
Preferente dentro del Periodo de Suscripcion Inicial y que deseen suscribir y pagar los CBFls Adicionales por
encima de la proporcién que les corresponda con base en su tenencia en la fecha de la Asamblea respectiva.

Los Derechos de Suscripcién Preferente podran ser ejercidos por todos los Tenedores, en el entendido que, en
cualquier caso, los Derechos de Suscripcion Preferente seran ejercidos por todos los Tenedores en igualdad de
circunstancias.

La Asamblea de Tenedores podra determinar que los CBFls Adicionales no sean materia de Derechos de
Suscripcion Preferente y que los mismos sean (i) ofrecidos a terceros, (ii) entregados como contraprestacion en
el contexto de la realizacién de alguna Inversion, en los términos y condiciones que determine la propia Asamblea
(la cual podra delegar la facultad para determinar y negociar los términos y condiciones de la Inversion al Comité
Técnico o al Administrador); (iii) entregados como pago de obligaciones a cargo del Fideicomiso, en los términos
que, en su caso, autorice la Asamblea de Tenedores, o (iv) utilizados para cualquier otro fin, en los términos que
autorice la Asamblea de Tenedores de conformidad con las disposiciones del Fideicomiso.
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Los recursos que se obtengan, en su caso, de la suscripcion y pago en términos de este inciso (a), podran ser
utilizados para (i) pagar los Gastos de Emision, (ii) pagar Gastos del Fideicomiso, (iii) realizar Inversiones, y/o (iv)
cualquier otro destino aprobado por la Asamblea y que al efecto instruya por escrito el Administrador.

(b) Derechos de Adquisicion Preferente

En caso de que asi lo determine la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico, segun sea el caso, los CBFls
que se mantengan en la tesoreria del Fideicomiso podran sujetarse, total o parcialmente, a Derechos de
Adquisicion Preferente, a efecto de permitirle a los Tenedores adquirir dichos CBFls, en proporcién al numero de
CBFls de los que sean titulares en la fecha en la que se haya realizado la determinacion correspondiente.

El derecho que se confiere en la Cldusula 3.3(b) del Contrato de Fideicomiso, debera ser ejercido en los términos
y condiciones y dentro de los plazos que al efecto se determinen en la Asamblea de Tenedores o el Comité
Técnico, segun sea el caso, de conformidad con lo establecido en el inciso (c)(ii) inmediato siguiente.

En caso que asi lo determine la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico, segun sea el caso, si quedaren sin
colocar CBFls sujetos al Derecho de Adquisicion Preferente después de la expiracion del Periodo de Adquisicion
Inicial, los CBFls restantes podran ser ofrecidos para venta o suscripcion y pago, en los términos y plazos que al
efecto determine la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico, segun sea el caso, a los Tenedores que si
hubieren ejercido su Derecho de Adquisicion Preferente dentro del Periodo de Adquisicion Inicial y que deseen
adquirir los CBFls sujetos a dicho derecho por encima de la proporcién que les corresponda con base en su
tenencia en la fecha en la que se haya realizado la determinacion correspondiente.

Los Derechos de Adquisiciéon Preferente podran ser ejercidos por todos los Tenedores, en el entendido que, en
cualquier caso, los Derechos de Adquisicion Preferente seran ejercidos por todos los Tenedores en igualdad de
circunstancias.

La Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico, en su caso, podra determinar que los CBFIs que el Fideicomiso
mantenga en tesoreria no sean materia de Derechos de Adquisicion Preferente y que los mismos sean (i) ofrecidos
a terceros, (ii) entregados como contraprestacion en el contexto de la realizacion de alguna Inversion, en los
términos y condiciones que determine la propia Asamblea o Comité Técnico, segun sea el caso; (iii) entregados
como pago de obligaciones a cargo del Fideicomiso, en los términos que, en su caso, autorice la Asamblea de
Tenedores o Comité Técnico, segun sea el caso, o (iv) utilizados para cualquier otro fin, en los términos que
autorice la Asamblea de Tenedores o Comité Técnico, segun sea el caso, de conformidad con las disposiciones
del Fideicomiso.

Los recursos que se obtengan, en su caso, de la venta de CBFls en términos de este inciso (b), podran ser
utilizados para (i) pagar Gastos del Fideicomiso, (ii) realizar Inversiones, y/o (iii) cualquier otro destino aprobado
por la Asamblea o el Comité Técnico, segun sea el caso, y que al efecto instruya por escrito el Administrador.

(c) Ejercicio de Derechos de Preferencia.
(i) Derecho de Suscripcién Preferente. En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe una

Emision Adicional y el otorgamiento del Derecho de Suscripcion Preferente para esa Emisién
Adicional, se procedera como sigue:

(1) Todos los Tenedores gozaran de los Derechos de Suscripcion Preferente, en igualdad de
circunstancias.

(2) Todos los Tenedores, incluyendo aquellos que no asistieron a la Asamblea de Tenedores
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correspondiente o, que, habiendo asistido, no se manifestaron al respecto, gozaran del Derecho de
Suscripcion Preferente durante el Periodo de Suscripcion Inicial (el “Derecho de Suscripciodn Inicial”).

(3) EI Derecho de Suscripcién Inicial podra ser ejercido dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes
a la fecha en que el Fiduciario realice la publicacién del Aviso de Suscripcion Inicial a través del
Sistema de Divulgacion (el “Periodo de Suscripcion Inicial”).

(4) El Fiduciario publicara, en la fecha que le sea instruido, los siguientes avisos en relacion con el
Derecho de Suscripcion Inicial: (i) un aviso de ejercicio de conformidad con el Articulo 34(1V) de la
CUE (el “Aviso de Ejercicio de Suscripcion”), en el cual se describiran los acuerdos adoptados por la
Asamblea en relacién con la Emisién Adicional, incluyendo los términos y condiciones en los que
podra ejercerse el Derecho de Suscripcién Preferente, (ii) un aviso sobre el inicio del Periodo de
Suscripcion Inicial (el “Aviso de Suscripcion Inicial’) a fin de que los Tenedores estén en posibilidad
de suscribir y pagar los CBFIs Adicionales que se emitan con motivo de la Emision Adicional que les
corresponda en proporcién a su tenencia, durante el Periodo de Suscripcion Inicial, y (iii) en su caso,
los demas avisos que fueren necesarios o convenientes en relacion con el Periodo de Suscripcion
Inicial.

(5) A fin de permitirle a los Tenedores suscribir CBFls Adicionales por arriba de la proporcién que le
corresponderia a cada Tenedor con base en su tenencia, la Asamblea de Tenedores podra
determinar que hasta la totalidad de los CBFIs Adicionales que no fueren suscritos y pagados por los
Tenedores en ejercicio de su Derecho de Suscripcion Inicial, durante el Periodo de Suscripcion Inicial,
puedan ser ofrecidos a los Tenedores que si hubieren ejercido su Derecho de Suscripcion Inicial, a
efecto de que dichos Tenedores, de asi decidirlo, suscriban y paguen los CBFls Adicionales
restantes, por arriba de su parte proporcional con base en su tenencia de CBFls inmediatamente
antes de la celebracion de la Asamblea de Tenedores de que se trate, durante un segundo periodo
de preferencia (el “Segundo Periodo de Suscripcion”). EI Segundo Periodo de Suscripcion tendra el
plazo que al efecto determine la Asamblea de Tenedores, mismo que se dara a conocer por medio
del Aviso de Suscripcién Adicional

Los Tenedores que asi lo decidan, tendran derecho para suscribir y pagar los CBFls Adicionales
restantes, por encima de lo que proporcionalmente les corresponde (el “Derecho de Suscripcion
Adicional”).

El no ejercicio parcial del, Derecho de Suscripcién Inicial por los Tenedores durante el Periodo de
Suscripcion Inicial, se considerara como una autorizacion por parte de dichos Tenedores para que
los Tenedores que si hubieren ejercido su Derecho de Suscripcion Inicial y que asi lo decidan,
puedan suscribir y pagar durante el Segundo Periodo de Suscripcion, los CBFls Adicionales
restantes por arriba de lo que proporcionalmente les corresponda con base en su tenencia, aclarando
que cualquiera de los Tenedores que deseare suscribir y pagar los CBFls Adicionales en una
proporcidon mayor, llevaria a cabo la suscripcién y pago con base en el factor de suscripciéon (o
cualquier otro mecanismo que apruebe la Asamblea de Tenedores) que al efecto publique el
Fiduciario.

(6) EIl Fiduciario publicara, en las fechas que al efecto le sea instruido, los siguientes avisos en relacion
con el Segundo Periodo de Suscripcion: (i) un aviso sobre el inicio y el plazo del Segundo Periodo de
Suscripcion (el “Aviso de Suscripcion Adicional”), en el cual senalara, al menos (1) el nimero de
CBFls Adicionales efectivamente suscritos por los Tenedores en ejercicio del Derecho de Suscripcion
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Inicial, (2) el numero de los CBFls Adicionales pendientes de suscripcién y disponibles para
suscripcion y pago de los Tenedores que desearen ejercer su Derecho de Suscripcion Adicional, y
(8) el factor de suscripcion (cualquier otro mecanismo que al efecto se determine) a ser utilizado para
efectos de determinar el niumero de CBFls Adicionales que tendran derecho a suscribir los Tenedores
en ejercicio del Derecho de Suscripcion Adicional durante el Segundo Periodo de Suscripcion, vy (ii)
en su caso, los demas avisos que fueren necesarios o convenientes en relacion con el Segundo
Periodo de Suscripcion.

(7) (i) ElI Derecho de Suscripcion Inicial podra ejercerse en proporcion a la tenencia de cada Tenedor,
en el acto de la Asamblea de Tenedores respectiva o en cualquier momento durante el Periodo de
Suscripcion Inicial, (ii) el Derecho de Suscripcién Adicional, podra ejercerse en cualquier momento
durante el Segundo Periodo de Suscripcidn, y (iii) para ejercer el Derecho de Suscripcion Inicial y el
Derecho de Suscripcion Adicional, los Tenedores deberan (A) notificar por escrito al Fiduciario (con
copia al Representante Comun y al Administrador), al Indeval y al custodio, casa de bolsa o institucién
financiera al través de las cuales cada Tenedor mantenga su posicién en CBFls, su intencion de
ejercer dichos derechos, asi como el numero de CBFls Adicionales que deseen suscribir y pagar, en
el entendido, que cada notificacion al respecto sera considerada como una obligacion vinculante e
irrevocable por parte del Tenedor para suscribir y pagar los CBFls Adicionales de que se trate, y (B)
entregar al custodio, casa de bolsa o institucion financiera al través de las cuales el Tenedor
mantenga su posicion en CBFls o, en su caso, directamente al Indeval, la cantidad en efectivo que
corresponda para pagar los CBFls Adicionales respecto de los cuales se hubiere ejercido el Derecho
de Suscripcion Preferente (sea el Derecho de Suscripcion Inicial o el Derecho de Suscripcion
Adicional).

(8) En caso de que el numero de CBFls Adicionales exceda de la demanda contenida en las
notificaciones recibidas, los CBFls Adicionales restantes podran, conforme a las instrucciones que al
efecto le entregue el Administrador al Fiduciario (i) ser ofrecidos para suscripcidon y pago en los
términos y plazos que disponga la propia Asamblea de Tenedores a los Tenedores que si hubieren
ejercido su Derecho de Suscripcion Preferente, o (ii) mantenerse como CBFls de tesoreria.

(i) Derecho de Adquisicion Preferente. En caso de que la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico,
segun sea el caso, apruebe la venta de CBFIs que se encuentren depositados en la tesoreria del
Fideicomiso y el otorgamiento del Derecho de Adquisicion Preferente, se procedera como sigue:

(1) Todos los Tenedores gozaran de los Derechos de Adquisicion Preferente, en igualdad de
circunstancias.

(2) EI Derecho de Adquisiciéon Preferente (el “Derecho de Adquisicién Inicial”) podra ser ejercido dentro
de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Fiduciario realice la publicacién del Aviso
de Adquisicion Inicial a través del Sistema de Divulgacion (el “Periodo de Adquisicion Inicial”).

(3) ElFiduciario publicara, en las fechas que al efecto le sean instruidas, los siguientes avisos en relacion
con el Derecho de Adquisicién Inicial: (i) un aviso de ejercicio de conformidad con el Articulo 34(1V)
de la CUE (el “Aviso de Ejercicio de Adquisicion”), en el cual se describira, al menos, los términos y
condiciones en los que podra ejercerse el Derecho de Adquisicion Preferente, (ii) un aviso sobre el
inicio del Periodo de Adquisicién Inicial (el “Aviso de Adquisicién Inicial”’) a fin de que los Tenedores
estén en posibilidad de adquirir y pagar los CBFls objeto del Derecho de Adquisicién Inicial que les
corresponda en proporcion a su tenencia, durante el Periodo de Adquisicion Inicial, y (iii) en su caso,
los demas avisos que fueren necesarios o convenientes en relacion con el Periodo de Suscripcién
Inicial
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(4) A fin de permitirle a los Tenedores adquirir los CBFls que sean objeto del Derecho de Adquisicion
Preferente por arriba de la proporcidon que le corresponderia a cada Tenedor con base en su tenencia,
la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico, segun sea el caso, podra determinar que hasta la
totalidad de los CBFls que no fueren adquiridos por los Tenedores en ejercicio de su Derecho de
Adquisicion Inicial, durante el Periodo de Adquisicidn Inicial, puedan ser ofrecidos a los Tenedores
que si hubieren ejercido su Derecho de Adquisicion Inicial, a efecto de que dichos Tenedores, de asi
decidirlo, adquieran los CBFls restantes, por arriba de su parte proporcional con base en su tenencia
de CBFls inmediatamente antes de la celebracion de la fecha en que se hubiere determinado otorgar
los Derechos de Adquisicion Preferente, durante un segundo periodo de preferencia (el “Segundo
Periodo de Adquisicion”). El Segundo Periodo de Adquisicion tendra el plazo que al efecto determine
la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico, segun sea el caso, mismo que se dara a conocer
por medio del Aviso de Adquisicion Adicional.

Los Tenedores que asi lo decidan, tendran derecho para adquirir los CBFls restantes, por encima
de lo que proporcionalmente les corresponde (el “Derecho de Adquisicién Adicional”).

El no ejercicio, o ejercicio parcial del, Derecho de Adquisicion Inicial por los Tenedores durante el
Periodo de Adquisicién Inicial, se considerara como una autorizacion por parte de dichos Tenedores
para que los Tenedores que si hubieren ejercido su Derecho de Adquisicion Inicial y que asi lo
decidan, puedan suscribir y pagar durante el Segundo Periodo de Adquisicion, los CBFls restantes
por arriba de lo que proporcionalmente les corresponda con base en su tenencia, aclarando que
cualquiera de los Tenedores que deseare adquirir CBFls en una proporcién mayor, llevaria a cabo
la adquisicidon pago con base en el factor (o cualquier otro mecanismo que apruebe la Asamblea de
Tenedores) que al efecto publique el Fiduciario.

(5) El Fiduciario publicara, en las fechas que al efecto le sea instruido, los siguientes avisos en relacion
con el Segundo Periodo de Adquisicion: (i) un aviso sobre el inicio y el plazo del Segundo Periodo de
Adquisicion (el “Aviso de Adquisicion Adicional’), en el cual senalara, al menos (1) el numero de
CBFls efectivamente adquiridos por los Tenedores en ejercicio del Derecho de Adquisicion Inicial, (2)
el numero de los CBFls pendientes de colocacién para venta a los Tenedores que desearen ejercer
su Derecho de Adquisicién Adicional, y (3) el factor (o cualquier otro mecanismo que al efecto se
determine) a ser utilizado para efectos de determinar el nimero de CBFls que tendran derecho a
adquirir los Tenedores en ejercicio del Derecho de Adquisicion Adicional durante el Segundo Periodo
de Adquisicion, y (ii) en su caso, los demas avisos que fueren necesarios o convenientes en relacion
con el Segundo Periodo de Adquisicion.

(6) (i) EI Derecho de Adquisicién Inicial podra ejercerse en proporcion a la tenencia de cada Tenedor,
en la fecha de registro aplicable, (ii) el Derecho de Adquisicidon Adicional, podra ejercerse en cualquier
momento durante el Segundo Periodo de Adquisicidn, y (iii) para ejercer el Derecho de Adquisicion
Inicial y el Derecho de Adquisicion Adicional, los Tenedores deberan (A) notificar por escrito al
Fiduciario (con copia al Representante Comun y al Administrador), al Indeval y al custodio, casa de
bolsa o institucion financiera al través de las cuales cada Tenedor mantenga su posicion en CBFls,
su intencion de ejercer dichos derechos, asi como el nimero de CBFls que deseen adquirir, en el
entendido, que cada notificacion al respecto sera considerada como una obligacion vinculante e
irrevocable por parte del Tenedor para adquirir y pagar los CBFls de que se trate, y (B) entregar al
custodio, casa de bolsa o institucion financiera al través de las cuales el Tenedor mantenga su
posicion en CBFls o, en su caso, directamente al Indeval, la cantidad en efectivo que corresponda
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para pagar los CBFls respecto de los cuales se hubiere ejercido el Derecho de Adquisicidon Preferente
(sea el Derecho de Adquisicion Inicial o el Derecho de Adquisicion Adicional).

(7) En caso de que el numero de CBFls exceda de la demanda contenida en las notificaciones recibidas,
los CBFls restantes podran, conforme a las instrucciones que al efecto le entregue el Administrador
al Fiduciario (i) ser ofrecidos para venta en los términos y plazos que disponga la propia Asamblea
de Tenedores o el Comité Técnico, segun corresponda, a los Tenedores que si hubieren ejercido su
Derecho de Adquisicion Preferente, o (ii) mantenerse como CBFls de tesoreria.

Tenedores.

Los Tenedores estaran sujetos a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo, y cada Tenedor, por la
mera adquisicion de CBFls, acepta, reconoce y conviene (i) que no tendra derecho de preferencia alguno para
suscribir o adquirir CBFIs Adicionales en cualquier Emision Adicional, salvo en el caso que la Asamblea de
Tenedores o el Comité Técnico, segun sea el caso, decida otorgar Derechos de Preferencia, (ii) que el Fiduciario
realizard pagos y Distribuciones conforme a los Fines del Fideicomiso y demas disposiciones del Contrato de
Fideicomiso o cualquier otro contrato o instrumento de que sea parte unicamente con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y hasta donde éste baste y alcance, sin que el Fiduciario, el Fideicomitente, el Representante Comun
o el Administrador tengan responsabilidad alguna en lo personal, (iii) que ni el Fiduciario (excepto con los bienes
disponibles que conformen el Patrimonio del Fideicomiso en ese momento), el Fideicomitente, el Administrador,
el Representante Comun o los Intermediarios Colocadores, se encuentran o se encontraran obligados en lo
personal a pagar cualquier cantidad adeudada en términos del Fideicomiso o los CBFIs; (iv) que el Fiduciario es
el unico y legitimo propietario del Patrimonio del Fideicomiso, (v) que los CBFls unicamente le otorgan a los
Tenedores el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso, al producto de la venta de las Inversiones o Activos
Inmobiliarios que actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo
que se establece en el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo asi como los derechos que expresamente se les
otorgan en los Documentos de la Operacion y la Regulacién, (vi) cumplir todas las obligaciones y disposiciones
contenidas en el Contrato de Fideicomiso, y (vii) las decisiones de las Asambleas de Tenedores que se adopten
conforme a lo términos del Contrato de Fideicomiso seran validas respecto de todos los Tenedores, aun respecto
a los Tenedores ausentes en la Asamblea y/o a los Tenedores disidentes.

Por la mera adquisicion de los CBFls, los Tenedores (i) se adhieren a, y se encuentran sujetos a los términos del
Contrato de Fideicomiso y el Titulo, incluyendo la sumision a la jurisdiccion en términos de la Clausula 17.16 del
Contrato de Fideicomiso, (ii) convienen y se obligan a proporcionar al Fiduciario y/o al Administrador, y autorizan
e instruyen de forma irrevocable a los custodios, casas de bolsa o institucion financiera a través de los cuales
dichos Tenedores mantengan sus CBFls, la informacidn que sea requerida por el Fiduciario y/o el Administrador
para determinar cualquier retencién o pago de impuestos requeridos en relacién con los CBFls o las operaciones
contempladas en el Contrato de Fideicomiso, y (iii) autorizan e instruyen de forma irrevocable al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador para que entreguen a cualquier Autoridad Gubernamental que la
requiera, la informacién que deba entregarse conforme a la Ley Aplicable.

Términos y Condiciones de los CBFls.

Todos los CBFls estaran sujetos a los mismos términos y condiciones, y otorgaran a sus Tenedores los mismos
derechos conforme a lo establecido en el titulo que documente las Emisiones de dichos CBFls, mismos que
deberan cumplir con lo previsto por el articulo 64 de la LMV y, en su caso, por las demas disposiciones de la Ley
Aplicable.

Titulo; Inscripcion en el RNV.
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Todos los CBFls a ser emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso se inscribiran en el RNV
y se documentaran en un titulo global que ampare la totalidad de los CBFls que se emitan de tiempo en tiempo
por el Fideicomiso (el “Titulo”), el cual sera suscrito sustancialmente en los términos del formato que se adjunta
al Contrato de Fideicomiso como Anexo D.

El Titulo debera contener los datos relativos a la Emision de que se trate y se emitira en los términos previstos en
la LMV y la CUE, y se depositara en el Indeval.

Autorizaciones Gubernamentales.

El Fiduciario debera obtener todas las autorizaciones que resulten necesarias, conforme a las autorizaciones que
tengan que ser otorgadas en términos del Contrato de Fideicomiso, para llevar a cabo cada Emision, asi como
para cualquier oferta relacionada con cualquier Emisién, y su inscripcion o la actualizacion de registro en el RNV
o cualquier otro registro, local o extranjero, segun sea necesario o conveniente. Asimismo, el Fiduciario debera
obtener (i) la autorizacion para el listado de los CBFlIs en la Bolsa o cualquier otra bolsa de valores y/o sistema
de negociacién, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del organismo competente para emitir
dichas instrucciones, y (ii) la inscripcién del Fideicomiso en el registro de fideicomisos dedicados a la adquisicion
0 construccion de inmuebles conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA.

Cancelacion de la Inscripcion.

La cancelacion de la inscripcion de los CBFIs en el RNV debera completarse de conformidad con lo establecido
en el articulo 108 de la LMV y demas disposiciones aplicables de dicha LMV y de la Circular Unica de Emisoras,
previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

Restricciones para Adquisiciones de CBFIs.

(@) Adquisiciones o Convenio de Voto — 10%. Cualquier adquisicion de CBFls, de cualquier naturaleza y como
quiera que se denomine, que se pretenda realizar conforme a cualquier titulo o medio, ya sea en un acto o en una
sucesion de actos, sin limite de tiempo entre si, incluyendo para estos efectos fusiones, consolidaciones u otras
transacciones similares entre Tenedores, directas o indirectas, por una o mas Personas, Personas Relacionadas,
0 grupo de personas (segun dicho término se define en la LMV), requerira para su validez el acuerdo favorable,
previo y por escrito del Comité Técnico, cada vez que el numero de CBFls que se pretenda adquirir, sumado a
los CBFls que integren su tenencia previa, directa o indirecta, por cualquier medio, dé como resultado un numero
igual o mayor al equivalente al 10% (diez por ciento) de la totalidad de los CBFls en circulacién, lo anterior, en el
entendido, que si un Tenedor ya fuese titular de mas del 10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacién (segun
haya sido previamente aprobado por el Comité Técnico) y tuviere la intencidén de incrementar dicha tenencia, la
autorizacién previa del Comité Técnico sera requerida por cada incremento en la titularidad que represente lo
menor de entre 5% (cinco por ciento) o aquel porcentaje que sea necesario para que dicho Tenedor alcance la
titularidad del siguiente multiplo de 10% (diez por ciento) mas cercano de los CBFls en circulacion.

(b) Solicitud de Autorizacion. Para efectos de la restriccion sefialada en el inciso anterior, cualquier Persona
o grupo de personas que pretenda adquirir la propiedad del 10% (diez por ciento) o mas de los CBFls en
circulacién, debera entregar una notificacion por escrito al Administrador y al Comité Técnico (por conducto de su
Presidente y/o su Secretario con copia al Representante Comun). Dicha notificacion debera describir su intencion
de completar la adquisicién y debera incluir, al menos, la siguiente informacion:
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(i)  una descripcion sobre si la adquisicion que pretenda realizar seria completada de manera individual
o por parte de un grupo de personas mediante una o varias transacciones dentro o fuera de Bolsa;

(i) el numero de CBFls de los que dicho posible adquirente (en lo individual o como parte de un grupo
de personas), ya sea de manera directa o indirecta, sea propietario en ese momento;

(iii) el numero de CBFls que dicho posible adquirente (en lo individual o como parte de un grupo de
Personas) pretenda adquirir, asi como el porcentaje de los CBFls en circulacién de los que dicha
Persona o grupo de personas seran titulares, directa o indirectamente, una vez que la adquisicion
propuesta se haya completado, en su caso;

(iv) laidentidad y nacionalidad de la o las Personas o grupo de personas que pretenda adquirir los CBFls
(o celebrar el convenio de voto) de que se trate, en el entendido que si cualquiera de ellas es una
persona moral, fondo de inversion, fideicomiso o su equivalente, o cualquier otro vehiculo, entidad,
empresa o forma de asociacion econdmica o mercantil, de cualquier naturaleza, tenga o no existencia
juridica, y conforme a las leyes de cualquier jurisdiccion, debera especificarse la identidad y
nacionalidad de los socios o accionistas, fideicomitentes y fideicomisarios o su equivalente,
beneficiarios, miembros del comité técnico o su equivalente, causahabientes, administrador o su
equivalente, miembros o asociados, asi como la identidad y nacionalidad de la Persona o Personas
que Controlen, directa o indirectamente, a la persona moral, fondo de inversién, fideicomiso o su
equivalente, vehiculo, entidad, empresa o asociacion econdémica o mercantil, de cualquier naturaleza,
tenga o no existencia juridica, y constituida conforme a la legislacion de cualquier jurisdiccion de que
se trate, hasta que se identifique a la persona o personas fisicas que Controlen o mantengan algun
derecho, interés o participacion final, de cualquier naturaleza, en la persona moral, fideicomiso o su
equivalente, vehiculo, entidad, empresa o asociacion econdémica o mercantil, de cualquier naturaleza,
tenga o no existencia juridica, y constituida conforme a la legislacion de cualquier jurisdiccion de que
se trate;

(v) las razones y objetivos por los cuales pretenda adquirir los CBFIs objeto de la autorizacion solicitada
(o celebrar el convenio de voto), mencionando particularmente si tiene el propdsito de adquirir, directa
o indirectamente, CBFls adicionales a aquellos referidos en la solicitud de autorizacion, el Control del
Fideicomiso o una “influencia significativa” (segun dicho término se define en al LMV) en el
Fideicomiso;

(vi) (1) si es, directa o indirectamente, un Competidor del Fideicomiso; de ser el caso, si esta en proceso
de obtener cualquier consentimiento o autorizacién para dicha adquisicién, de qué Persona, y los
plazos y términos en los que espera obtenerlo; asimismo, debera especificarse si la o las Personas
que pretendan adquirir los CBFls en cuestiéon tienen Personas Relacionadas, que puedan ser
considerados un Competidor del Fideicomiso; o (2) si ha recibido recursos econémicos, en préstamo
o por cualquier otro concepto, de una Persona Relacionada o si Competidor o ha facilitado recursos
economicos en préstamo o en cualquier otro concepto a una Persona Relacionada o Competidor, con
objeto de que se pague el precio de los CBFls (o celebrar el convenio de voto);

(vii) el origen de los recursos econdmicos que pretenda utilizar para pagar el precio de por los CBFls
objeto de la solicitud; en el supuesto que los recursos provengan de algun financiamiento, el
solicitante debera especificar la identidad y nacionalidad de la Persona que le provea de dichos
recursos, y debera entregar, junto con la solicitud de autorizacion, la documentacion suscrita por esa
Persona, que refleje un compromiso de la entrega de recursos por dicha Persona, no sujeto a
condicion, y acredite y explique los términos y las condiciones de dicho financiamiento, incluyendo
cualquier garantia que convenga en constituir;
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(viii) si dicha Persona o grupo de personas participan, de manera directa o indirecta, en el negocio de
desarrollo inmobiliario en México desarrollado y la identidad de cualquier Persona a través de la cual
desarrollen o participen en dicho negocio;

(ix) el precio por CBFI que se pagaria con motivo de la adquisicion; y

(x)  un domicilio en la Ciudad de México para recibir notificaciones y avisos en relacién con la solicitud
presentada.

(c) Convocatoria a Sesidn y Plazo. La Persona que reciba la solicitud (la “Solicitud”) de autorizacién para
adquirir CBFls en términos y para los efectos de la Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso, debera enviar una
copia completa de la misma al Secretario del Comité Técnico a efecto de que el Secretario convoque a una sesion
del Comité Técnico tan pronto como le sea posible pero a mas tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que el Secretario hubiere recibido la Solicitud, acompafando a dicha convocatoria una
copia de la Solicitud recibida.

El Comité Técnico debera sesionar a mas tardar dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que
el Secretario hubiere recibido la Solicitud con toda la informacion relevante.

El Comité Técnico determinara, dentro de un plazo de 40 (cuarenta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en
la que reciba (i) la Solicitud con toda la informacion relevante, o en su defecto, (ii) la informacion y documentacion
adicional o complementaria que requiera el Comité Técnico conforme a lo sefialado en el inciso (d) siguiente.

(d) Sesidn Ag-Hoc. Para considerar validamente instalada una sesién del Comité Técnico, en primera o ulterior
convocatoria, para tratar cualquier asunto relacionado con cualquier solicitud de autorizacion (o convenio de voto)
a que se refiere la_Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso, se requerira la asistencia de cuando menos el 75%
(setenta y cinco por ciento) de sus miembros propietarios o de sus respectivos suplentes en caso de que los
hubiere. Las resoluciones seran validas cuando se tomen por, al menos, el 75% (setenta y cinco por ciento) de
los miembros del Comité Técnico.

En la evaluacion que haga de una Solicitud en términos de la Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso, el Comité
Técnico debera tomar en cuenta los factores que estime pertinentes, considerando el mejor interés del
Fideicomiso y los Tenedores.

Para efectos de lo anterior, el Comité Técnico podra tomar en consideracion: (i) si el posible adquirente (en lo
individual o como parte de un grupo de Personas) busca adquirir “control”, “influencia significativa” o “"poder de
mando” (segun dichos términos se definen en la LMV) sobre el Fideicomiso, (ii) si el posible adquirente es un
Competidor, ya sea de manera directa o indirecta, (iii) la identidad y nacionalidad del adquirente, incluyendo la
identidad del o los beneficiarios ultimos de los CBFls a ser adquiridos y de la o las personas fisicas que ejercitaran
y/o instruirén la forma en que los CBFls que se adquieran seran votados, y (iv) otros factores que, a su discrecion,
se consideren relevantes en la determinacion (por ejemplo, factores de caracter financiero, de mercado, de
negocios, solvencia moral y econdmica de los posibles adquirientes, el origen de los recursos que el posible
adquiriente utilice para realizar la adquisicion, posibles conflictos de interés, la proteccion de los Tenedores
minoritarios, la estrategia planteada por posible adquirente, en su caso, las inversiones, operaciones, planes y
presupuestos del Fideicomiso, la calidad, exactitud y veracidad de la informacidn proporcionada por el solicitante,
la viabilidad de la adquisicién, el precio ofrecido, las condiciones a que esté sujeta la adquisicion, las razones para
celebrar y el plazo del convenio de voto).
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El Comité Técnico podra solicitar a la Persona que pretenda adquirir los CBFIs de que se trate (o celebrar el
convenio de voto correspondiente), la informacién y documentacion adicional y las aclaraciones que considere
necesarias dentro de un plazo de 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la sesién en que se discuta la solicitud de
autorizacién, asi como sostener cualesquiera reuniones, para resolver sobre la solicitud de autorizacién que le
hubiere sido presentada, en el entendido que los plazos referidos en esta disposicién, no correran, ni la solicitud
se considerara completa, sino hasta que la Persona que pretenda adquirir los CBFls de que se trate, presente
toda la informacién adicional y haga todas las aclaraciones que el Comité Técnico solicite, en su caso.

En los casos que el Comité Técnico asi lo determine, en virtud de la imposibilidad de conocer cierta informacién
al recibir la Solicitud respectiva, de que dicha informacion todavia no pueda ser divulgada o por otras razones, el
Comité Técnico podra exceptuar el cumplimiento de uno o mas de los requisitos de informacion senalados en el
inciso (b) de la Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso.

Las autorizaciones otorgadas por el Comité Técnico conforme a lo previsto en la Clausula 3.10 del Contrato de
Fideicomiso, dejaran de surtir efectos si la informacién y documentacion con base en la cual esas autorizaciones
fueron otorgadas no es o deja de ser veraz y/o legal.

En caso de que el Comité Técnico no emita la autorizacion correspondiente en los plazos establecidos en la
Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso, se entendera que la misma fue negada.

Las disposiciones de la Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso aplicaran en adicion a, y con independencia
de, las obligaciones de revelacion de adquisiciones de CBFls a cargo del Fideicomiso, de los Tenedores y/o de
la Persona o grupo de Personas de que se trate, en términos de la Ley Aplicable.

La Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso sélo podra modificarse o eliminarse, mediante el voto favorable de
los Tenedores que, al menos, representen el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion en la
fecha de la Asamblea en la que se someta a autorizacion la modificacion o eliminaciéon y siempre y cuando no
hayan votado en contra de la eliminacion o modificacion los Tenedores que sean titulares de, por lo menos, el 5%
(cinco por ciento) de los CBFls en circulacion.

(e) Consecuencias y Medidas. La Persona o grupo de personas que estando obligadas a obtener la
autorizacién a que se refiere la Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso no la obtengan, no podran ejercer los
derechos de voto y demas derechos corporativos (incluyendo, sin limitacién, el derecho a asistir y votar los CBFls
en cualquier Asamblea de Tenedores y, en consecuencia, los CBFIs de que se traten no seran considerados para
calcular los qudra de instalacién o votacién correspondientes, sin responsabilidad para el Representante Comun,
o el derecho de designar miembros del Comité Técnico), derivados de los CBFIs adquiridos en contravencién a
lo aqui establecido, ni de aquéllos que en lo sucesivo adquieran cuando se encuentren en incumplimiento. Para
efectos de lo anterior, el Fiduciario, el Administrador y/o el Comité Técnico, deberan notificar al Representante
Comun en cuanto tengan conocimiento de cualquier incumplimiento de conformidad con lo establecido en la
presente Seccién.

Adicionalmente, el Comité Técnico podra acordar e instruir las siguientes medidas respecto de adquisiciones
realizadas en contravencion a lo sefalado en la Clausula 3.10, (i) la reversion de las operaciones realizadas, con
mutua restitucion entre las partes, cuando esto fuere posible y sin que ello contravenga las disposiciones de la
Ley del Mercado de Valores, o (ii) que sean enajenados los CBFls objeto de la adquisicion, a un tercero interesado
aprobado por el Comité Técnico, al precio que resulte menor de entre (1) el precio promedio al que fueron
adquiridos los CBFls, o (2) el precio de cotizacién en la fecha en que el Comité Técnico adopte la determinacion.

(H Excepciones. Las restricciones de adquisiciéon contenidas en la Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso
no seran aplicables a (i) las adquisiciones de CBFIs que ocurran en el contexto de la Emision Inicial, (ii) las
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adquisiciones o transmisiones de CBFIs que se realicen por via sucesoria, ya sea herencia o legado o donacién
a titulo gratuito, del conyuge, la concubina o el concubinario, asi como entre y por las Personas que tengan
parentesco por consanguinidad, afinidad o civil, hasta el cuarto grado de la persona fisica que sea Tenedor de
CBFls, (iii) la transmisién de CBFls que realicen los Tenedores a cualquier persona moral, fideicomiso o vehiculo
o entidad equivalente, u otra forma de asociacion econémica o mercantil, que tenga o no personalidad juridica,
que sea una Afiliada de dichos Tenedores al momento de realizar la transmision, o (iv) adquisiciones de CBFls
por cualquier Persona como consecuencia de aportaciones realizadas al Fideicomiso o de reestructuraciones
societarias tales como, compra o venta de activos y capitalizacién de pasivos, en este caso, siempre que la
operacion de que se trate cuente con la aprobacion del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun
corresponda, y la opinién favorable del CAPS.

(9) Convenios de Voto. También se requerira el acuerdo previo favorable del Comité Técnico para la
celebracién de cualquier convenio de voto entre Tenedores cuando con motivo de dicho convenio, los Tenedores
de que se trate tengan la facultad de votar en bloque y en el mismo sentido 10% (diez por ciento) o mas de los
CBFls en circulacion. En estos casos, los Tenedores que pretendan celebrar un convenio de voto, deberan
observar el procedimiento en, y proporcionar la informacion sefialada, en los incisos anteriores de la Clausula
3.10 del Contrato de Fideicomiso.

(n) Ofertas Publicas de Adquisicion. En caso que cualquier Persona o grupo de personas pretenda adquirir
CBFls en una proporcién igual o mayor al 30% (treinta por ciento) de los CBFls en circulacién, adicionalmente a
la aprobacion del Comité Técnico en los términos de la Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso, deberan
realizar una oferta publica de adquisicion por el porcentaje de CBFls que se pretenda adquirir en relacion con el
total de los CBFls en circulacién o por el 15% (diez por ciento) de CBFls en circulacion, lo que resulte mayor.

Fondo de Recompra.

El Fiduciario, en caracter de fiduciario del Fideicomiso, podra adquirir CBFIs emitidos por el propio Fideicomiso,
con la previa aprobacion del Comité de Inversiones y el Comité Técnico e instrucciones del Administrador, de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, la RMF (en particular, con los requisitos
establecidos en las reglas 3.21.2.8 y demas aplicables de la RMF) y la Regulacion aplicable a las recompras de
valores, en el entendido que los CBFls que adquiera el Fiduciario. sumados a los que se hubiesen adquirido
previamente, no podran exceder del 5% (cinco por ciento) de la totalidad de los CBFls emitidos conforme a lo
establecido en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA y en la medida en que dichas disposiciones asi lo
requieran.

La adquisicion de CBFls por el propio Fideicomiso podra realizarse (a) con recursos propios del Fideicomiso
reservados para su utilizacion en el Fondo de Recompra; o (b) con recursos obtenidos mediante Endeudamiento.

Los CBFls que sean adquiridos por el Fiduciario podran ser (i) mantenidos en tenencia propia del Fideicomiso
para su posterior colocacion en el mercado, en cuyo caso, en tanto los Certificados pertenezcan al Fideicomiso,
no podran ser representados ni votados en las Asambleas de Tenedores, ni ejercitarse derechos corporativos o
economicos de tipo alguno, o (ii) convertidos en CBFIs no suscritos que se conservaran en la tesoreria del
Fideicomiso, sin necesidad de acuerdo de la Asamblea de Tenedores. En caso de que los CBFls sean adquiridos
por el Fiduciario segun lo sefalado en el inciso (i) anterior y siempre que por acuerdo del Comité Técnico dichos
CBFls conserven derechos econdémicos, el Fideicomiso debera reconocer para efectos fiscales los rendimientos
que generen los CBFls adquiridos durante el periodo de tenencia, para determinar el resultado fiscal del ejercicio
a que se refiere el articulo 188, fraccién | de la Ley del ISR en relacion con lo dispuesto en la fraccion IV de la
regla 3.21.2.7.de la RMF.
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Lo anterior, en el entendido que los CBFls que se mantengan en tenencia propia o en la tesoreria del Fidecomiso
podran, segun lo determine la Asamblea o el Comité Técnico, segun sea el caso, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso y la Regulacion aplicable, (a) ser colocados en el mercado secundario;
(b) ser ofrecidos para su colocacion; (c) ser ofrecidos para suscripcién, adquisicidon y pago por la via del ejercicio
de Derechos de Preferencia por parte de los Tenedores; (d) ser entregados como contraprestacion por la
adquisicion de Activos Inmobiliarios o la realizacion de una Inversion; (e) ser destinados a planes de
compensacion para funcionarios y empleados del Administrador y/o a cualquier otro fondo con fines semejantes;
(f) ser destinados a cualquier otro fin licito en relacion con los Fines del Fideicomiso; y/o (g) ser cancelados, en
este caso, por resolucidon de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Comité Técnico. Conforme a lo
establecido en la regla 3.21.2.7.de la RMF, los Certificados adquiridos se deberan cancelar, recolocar o aplicar
conforme a lo establecido en este parrafo dentro de un plazo maximo de un ano, contado a partir de la fecha en
que sean adquiridos. En el caso de que la adquisicion de Certificados propios se haga con recursos que se
obtengan a través de la emisiéon de Obligaciones convertibles en Certificados, el plazo maximo sera el de la
emision de dichas Obligaciones.

Para adquirir Certificados emitidos por el propio Fideicomiso:

(a) La Asamblea de Tenedores debera acordar expresamente, para cada Ejercicio Fiscal, el monto maximo
de recursos que podra destinarse a la compra de Certificados propios o titulos de crédito que los
representen;

(b) Se debera constituir un Fondo de Recompra mismo que debera ser destinado, exclusivamente, a la
adquisicion de CBFls en circulacion, debiendo pagar cualquier adquisicion exclusivamente con recursos
que constituyan dicho fondo conforme a lo que determine el Comité Técnico. EI Comité Técnico debera
establecer las politicas en virtud de las cuales se implementara la adquisicion de CBFls por parte del
Fidecomiso, las cuales debera incluir: (1) las facultades y obligaciones de las Personas que operaran el
Fondo de Recompra y de las Personas que se encargaran de realizar las notificaciones correspondientes
ala CNBV, la Bolsa e Indeval, y (2) el alcance y periodicidad con la que el Comité Técnico informara a la
Asamblea de Tenedores sobre las adquisiciones de CBFls;

(c) El Fideicomiso deberd (i) encontrarse al corriente en el pago de las obligaciones derivadas de
instrumentos de Deuda inscritos en el RNV, en su caso, y (ii) debera haber cumplido con el pago de
Distribuciones en términos de la LISR y las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA;

(d) Las adquisiciones deberan ser completadas a través de una Bolsa conforme a las instrucciones del
Administrador o de cualquiera de las Personas designadas por el Comité Técnico para efectuar las
recompras;

(e) EI Administrador, conforme a las aprobaciones previas que se requieran de acuerdo con el Contrato de
Fideicomiso, instruira al Fiduciario por escrito (con copia al Representante Comun) sobre las adquisiciones
de CBFls a ser realizadas;

() Las adquisiciones deberan realizarse a precio de mercado, sin distincion de los propietarios de los CBFls;
y

(g) Deberan observarse las obligaciones contenidas en la LMV vy la Circular Unica de Emisoras, incluyendo
las aplicables a la adquisicion de valores propios, informacion privilegiada y ofertas publicas de
adquisicion.
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La adquisiciéon de CBFls por el Fiduciario se considerara como una inversion autorizada de conformidad con lo
establecido en la fraccion Il del articulo 187 de la LISR, siempre que la inversion en dichos CBFls y las inversiones
en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en acciones de fondos de inversién en instrumentos
de deuda no superen en conjunto el 30% (treinta por ciento) del valor promedio anual del Patrimonio del
Fideicomiso, y el Fideicomiso debera, en caso de que los CBFls adquiridos conserven derechos econdémicos
conforme a la presente clausula, reconocer los rendimientos que generen dichos CBFls, durante el periodo de
tenencia, para determinar el resultado fiscal que se distribuira entre los Tenedores.

Las recompras de CBFls podran llevarse a cabo siempre que:
(a) Las operaciones de adquisicion:

1. Sean sobre CBFls sin distincion alguna respecto de los titulares de dichos CBFls, que reste
generalidad a la operacion;

2. Se realicen a través de una orden de mercado. En el evento de que no hubiere posturas, el Fiduciario,
el Administrador o la persona designada por el Comité Técnico, debera instruir que se opere su orden
como limitada, para lo cual determinard como precio, el de la ultima operacion de compraventa
registrada en alguna Bolsa, salvo que, a solicitud del Administrador o la Persona designada por el
Comité Técnico para efectuar las recompras, se proceda con la operacion mediante subasta;

3. En caso de que la intencion sea la de adquirir 1% (uno por ciento) o mas de los CBFls en circulacion
en una misma sesion bursatil, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador o de
cualquiera de las Personas designadas por el Comité Técnico para efectuar las recompras, debera
informarlo a través del Sistema de Divulgacién, con cuando menos 10 (diez) minutos de anticipacion
a la presentacion de las posturas correspondientes a su orden. Dicho comunicado debera contener,
como minimo, el numero de Certificados que se pretende adquirir y el porcentaje que dichos CBFls
representan de los CBFls en circulacion y el precio o rango de precios al que se pretende llevar a cabo
la adquisicion;

4. Se realicen mediante oferta publica de compra en caso de que el numero de CBFls que se pretenda
adquirir en una o varias operaciones, dentro de un lapso de 20 (veinte) Dias Habiles, sea igual o
superior al 3% (tres por ciento) de los CBFls en circulacion;

5. Sean ordenadas por conducto de la Persona designada por el Comité Técnico o por el Administrador,
como responsable del manejo de los recursos para la adquisicion de los CBFls propios, ajustdndose
a las politicas de adquisicion y colocacion de CBFls propios, mismas que deberan ser aprobadas por
el Comité Técnico o por el Administrador, ajustdndose a lo previsto en el Articulo 60 de la Circular
Unica de Emisoras; y

6. Se realicen a través de una sola casa de bolsa, cuando se lleve a cabo en una misma fecha.

(b) Se abstengan de instruir érdenes durante los primeros y los ultimos 30 (treinta) minutos de operacion
que correspondan a una sesion bursatil, asi como fuera del horario de dicha sesién. Adicionalmente,
deberan tomar las providencias necesarias para que los intermediarios financieros a los que les giren
las instrucciones no lleven a cabo las operaciones en los referidos periodos.

(c) Se instruyan unicamente érdenes con vigencia diaria.
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(d) Se dé aviso a la Bolsa, a mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente a la concertacion de la operacién
de adquisicion, a través del Sistema de Divulgacién, debiendo precisar, cuando menos, la informacién
siguiente (1) la fecha y numero consecutivo de la operacién de adquisicidon correspondiente; (2) el tipo
de operacion; (3) el numero de CBFls adquiridos y, en su caso, la serie a la que pertenecen; (4) el precio
unitario e importe de la operacién; (5) los intermediarios por conducto de los cuales se efectuan las
adquisiciones; y (6) el remanente de recursos que existan en el Fondo de Recompra después de haber
llevado a cabo la adquisicién de los CBFls correspondiente.

(e) Se abstengan de instruir la realizacion de operaciones de compra o venta de sus CBFls (i) desde el
momento en que tenga conocimiento de cualquier oferta publica sobre sus valores y hasta que el
periodo de dicha oferta haya concluido; o (ii) cuando existan eventos relevantes que no hubieran sido
dados a conocer al publico inversionista.

Las operaciones de colocacion de CBFIs previamente adquiridos, se ajustaran a lo sefialado en los incisos (a) a
(e) inmediato anteriores.

Lo previsto en la Clausula 3.11 del Contrato de Fideicomiso estara vigente en lo que no se oponga a las
disposiciones de caracter general vigentes que resulten aplicables.

En su oportunidad, se debera celebrar un contrato de intermediacion bursatil no discrecional con alguna casa de
bolsa, mismo que deberan enviar a la Bolsa correspondiente a traves del Sistema de Divulgacion y a la Comision
a través del STIV-2 (segun dicho término se define en la Circular Unica de Emisoras).

El Representante Comun no tendra injerencia alguna en los mecanismos de recompra y colocacion de los CBFls.
En su caso, el Administrador o la Persona designada por el Comité Técnico, siempre que las condiciones

imperantes en el mercado o en la actividad econémica que desarrolle el Fideicomiso asi lo justifique, podra
exceptuar lo previsto en los incisos (a)(3) y (b) inmediato anteriores.

Contrato de Administracion

Administrador.

Celebramos un Contrato de Administracién con Pangea Administracion, S.C. el dia 12 de febrero de 2021,
mediante el cual se le design6 como administrador del Fideicomiso, de los Fideicomisos de Inversion y de las
Inversiones, con las facultades, responsabilidades y obligaciones que le han sido delegadas por el Comité Técnico
en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

El Administrador cumplira las obligaciones a su cargo en términos del Contrato de Administracion y el Contrato
de Fideicomiso en ejercicio de los poderes otorgados por el Fiduciario a favor del Administrador en términos de
la Clausula 4 y demas aplicables del Contrato de Administracion.

El Equipo de Administracion y/o el Prestador de Servicios en términos de cualquier contrato de servicios por virtud
del cual se proporcionen Servicios de Administracion de Propiedades, podran ser removidos por la Asamblea de
Tenedores de conformidad con la Clausula 4.3(b)(5) del Contrato de Fideicomiso.

Servicios.
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Servicios de Administracién -- Fideicomiso.

El Administrador tendra las funciones, facultades, responsabilidades y obligaciones establecidas en el Contrato
de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, y prestara a favor del Fideicomiso los servicios que se describen
a continuacion y cualesquiera otro previsto en el Contrato de Fideicomiso, en sus términos (en conjunto, los
“Servicios”):

(a) EI Administrador (i) tendra la facultad para dirigir y determinar la administracion, el funcionamiento y las
politicas del Fideicomiso; (ii) sera responsable de la administracion del Fideicomiso, de los Fideicomisos
de Inversion y de sus respectivos patrimonios (incluyendo, las Inversiones); y (iii) sera el responsable de
la definicion de las estrategias de inversion del Fideicomiso, su desarrollo e implementacion, asi como
decidir o, en su caso, someter a la aprobacién de la Asamblea o de los Comités, segun sea el caso, la
realizacion de cualquier Inversion, desinversién u operacion (incluyendo, sin limitacidon, adquisiciones o
enajenaciones, contratacion de Deuda y/o constitucién de garantias sobre, activos, bienes o derechos que
sean propiedad del Fideicomiso directamente o a través de los Fideicomisos de Inversion y el otorgamiento
de préstamos) por parte del Fideicomiso, directa o indirectamente a través de los Fideicomisos de
Inversion. Sujeto a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion y la
regulacion aplicable, el Fiduciario debera observar y cumplir las instrucciones que reciba del Administrador
para realizar Inversiones, desinversiones y demas operaciones, asi como respecto de la administracion
general del Fideicomiso, de las Inversiones, de los Fideicomisos de Inversion y/o de los proyectos
inmobiliarios.

(b) EI Administrador (i) evaluara, estructurara, implementara y, conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso y la Regulacion, recomendara y sometera a la aprobacion de la Asamblea de Tenedores y/o
de los Comités, segun sea aplicable, propuestas para realizar Inversiones, desinversiones y operaciones;
y (ii) sera el encargado de coordinar la implementacién y ejecucion de dichas Inversiones, desinversiones
y operaciones por parte del Fideicomiso, directa o indirectamente a través de los Fideicomisos de
Inversion.

(c) ElI Administrador entregara al Comité Técnico, al Representante Comuny a los Tenedores que lo soliciten,
un informe trimestral sobre el desempeno de sus funciones en términos del Contrato de Administracién,
del Contrato de Fideicomiso y de la CUE, asi como la demas informaciéon y documentacion que se le
solicite en el cumplimiento de sus funciones y en relacion con la prestacion de los servicios, dentro de los
20 Dias Habiles a la conclusion de cada trimestre.

(d) En nombre, por cuenta y en representacion del Fideicomiso, el Administrador (i) seleccionara y contratara,
a los asesores, consultores, comisionistas, contratistas, subcontratistas, agentes y demas terceros que
deban contratarse de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso (incluyendo, sin
limitacion, en relacion con la evaluacién e implementacion de potenciales Inversiones, desinversiones y
demas operaciones, asi como con la administracién y operacion del Fideicomiso, los Fideicomisos de
Inversién, las Inversiones y los Activos Inmobiliarios respecto de los cuales se hubiere realizado un
Inversion), y (ii) coordinara, evaluard, supervisara y gestionara a los asesores, consultores, comisionistas,
contratistas, subcontratistas, agentes y demas terceros contratados en términos del numeral (i) de este
inciso. El Administrador estara facultado para instruir al Fiduciario o al fiduciario de cualquier Fideicomiso
de Inversién (en este ultimo caso, con copia al Fiduciario) para efectos de lo establecido en este inciso (d).

(e) EI Administrador instruira al Fiduciario la realizacién de Distribuciones de conformidad con las Politicas
de Distribucion en los términos y sujeto a las condiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso.
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() ElI Administrador se encargara de las operaciones diarias del Fideicomiso y de los Fideicomisos de
Inversion y, en general, de llevar su administracion y operacion, incluyendo (i) la recepcién y el manejo de
recursos y operacion de las Cuentas del Fideicomiso y de las cuentas bancarias abiertas por los
Fideicomisos de Inversion, y (ii) la preparacion de reportes, notificaciones, avisos y demas informacion y
documentacion que deba prepararse y/o presentarse ante cualquier Autoridad Gubernamental (incluyendo
la CNBV, la Bolsa, la Comision Federal de Competencia Econdmica, la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, el Servicio de Administracion Tributaria, entre otros) o divulgarse al publico inversionista conforme
al Contrato de Administracion, al Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable. Para estos efectos, el
Fiduciario y cada fiduciario de los Fideicomisos de Inversion autorizara expresamente al Administrador
como persona o firmante autorizado y llevara a cabo los demas actos que fueren necesarios para que el
Administrador esté en posibilidades de operar las Cuentas del Fideicomiso.

(g) El Administrador se encargara de (i) la preparacién del Presupuesto Anual del Fideicomiso para su
inclusion en el Plan de Negocios Autorizado del Fideicomiso, el cual debera ser aprobado por el Comité
de Inversiones, (ii) la preparacion de los estados financieros trimestrales y anuales del Fideicomiso, y (iii)
en general, de llevar y mantener los libros, registros y Cuentas del Fideicomiso y de los Fideicomisos de
Inversién.

(h) El Administrador sera el encargado de realizar y/o coordinar cualquier actividad relacionada con la
preparacion y envio a los Tenedores, el Fiduciario, el Representante Comun, la Bolsa de Valores y a
terceros (segun sea el caso), incluyendo cualesquier notificaciones, registros, estados financieros y otros
materiales segun se requiera por cualquier érgano regulatorio, la Bolsa de Valores, consejos o Autoridades
Gubernamentales que tengan jurisdiccion sobre el Fideicomiso, cualquier Fideicomiso de Inversion y/o
Activo Inmobiliario, o bien, segun sea solicitado razonablemente por el Fiduciario o el Representante
Comun, y para ayudar segun se requiera con la preparacion de los mismos y, cuando sea necesario o
apropiado, organizar las aprobaciones del contenido de los mimos.

(i)  El Administrador (i) llevara a cabo la busqueda y evaluacion de candidatos para su designacion como
Miembros Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso en la medida en que sea necesaria una
sustitucién o la designacion de Miembros Independientes adicionales, (i) de conformidad con lo
establecido en el numeral (i) anterior, propondra a la Asamblea de Tenedores a aquellas personas que, a
Su juicio y con base en los requisitos de independencia previstos en la LMV, deban integrar el Comité
Técnico como Miembros Independientes del mismo, 0 en su caso a las personas que deban ser sustituidos
como Miembros Independientes, v (iii) propondra a la Asamblea de Tenedores las remuneraciones que
deban ser pagadas a los Miembros Independientes y al Secretario por el desempeno de sus cargos en
cada uno de los Comités del Fideicomiso.

() En general, proveerle los servicios adicionales al Fideicomiso que sean razonablemente requeridos de
tiempo en tiempo para cumplir con los Fines del Fideicomiso.

(k) En la prestacién de los Servicios, el Administrador debera observar los Lineamientos de Inversion, los
Lineamientos de Apalancamiento, asi como los procesos de aprobacion de Inversiones, desinversiones y
operaciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Servicios de Administracién de Propiedades.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

P&gina 114 de 290




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
e — de Valores

(a) Servicios de Administracién de Propiedades.

En nombre, por cuenta y para beneficio del Fideicomiso, el Administrador evaluara, seleccionara y contratara a
cualquier Persona en relacién con la prestacién de los Servicios de Administracién de Propiedades.

Para efectos del Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso, los servicios de administracion de
propiedades (los “Servicios de Administracién de Propiedades”) consistiran en cualquier servicio derivado de, o
que se relacione con, la administracion, comercializacion, arquitectura, gestién, desarrollo y operacién de los
Activos Inmobiliarios en los que se hubiere realizado, o se realice en el futuro, una Inversion y que incluiran, sin
limitacion, servicios de, o relacionados con, la comercializacion, operacién, disefio, arquitectura, ingenierias,
administraciéon de arrendamientos, ventas y corretaje, servicios de contabilidad, mantenimiento, seguridad, aseo,
gestién, cumplimiento regulatorio (incluyendo ambiental y todo tipo de permisos y licencias) y relacién con
Autoridades Gubernamentales, desarrollo, construccion, remodelaciones, arquitectura, obra y/o conceptos y
servicios similares, equivalentes o andlogos a los anteriores que deban prestarse en, o respecto de, cualquier
Activo Inmobiliario en los que se hubiere realizado, o se realice en el futuro, una Inversion.

(b) Servicios de Administracidon de Propiedades — Personas Relacionadas.

En nombre, por cuenta y para beneficio del Fideicomiso, el Administrador podra contratar a cualquier Persona
Relacionada respecto del Fideicomitente para la prestacion de Servicios de Administracion de Propiedades,
obteniendo, en todo caso, las autorizaciones que sean necesarias en términos de lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso. EI Administrador podra contratar Servicios de Administracion de Propiedades con Personas
Relacionadas respecto del Fideicomitente con el alcance que, de manera enunciativa, se describe en el Anexo 1
del Contrato de Administracion, previa aprobacién del Comité Técnico.

Los montos maximos que, en concepto de honorarios, comisiones y/o contraprestaciones, el Fideicomiso, directa
o indirectamente a través de los Fideicomisos de Inversidn, estara autorizado a pagar (sobre una base pro rata
conforme a la participacion del Fideicomiso en el Activo Inmobiliario respectivo) a cualquier Persona Relacionada
respecto del Fideicomitente o del Administrador, que sea contratada para la prestaciéon de cualquier Servicio de
Administracion de Propiedades no podran exceder, en su conjunto, respecto a cada uno los Activos Inmobiliarios
en los que se hubiere realizado una Inversion, de los siguientes porcentajes (las “Contraprestaciones
Autorizadas”):

(i)  Servicios de Arquitectura: Por la prestacion de Servicios de Arquitectura en relaciéon con cada Activo
Inmobiliario respecto del cual se hubiere realizado una Inversién, un monto equivalente al 3% (tres por
ciento) sobre los Costos Directos de cada Proyecto Inmobiliario.

(ii) Servicios de Desarrollo: Por la prestacion de Servicios de Desarrollo en relacion con cada Activo
Inmobiliario respecto del cual se hubiere realizado una Inversion, un monto equivalente al 10.0% (diez por
ciento) de los Costos de Desarrollo de cada Proyecto Inmobiliario.

(iii) Servicios de Operacion: Por la prestacién de Servicios de Administracion en relacién con cada Activo
Inmobiliario respecto del cual se hubiere realizado una Inversién, un monto equivalente al 3.5% sobre
los Ingresos Brutos derivados de cada Proyecto Inmobiliario.

(iv) Servicios de Arrendamiento: Por la prestacién de Servicios de Arrendamiento en relacion con cada
Activo Inmobiliario respecto del cual se hubiere realizado una Inversion, los montos que resulten
conforme a lo que se sefnala en el Anexo 2 del Contrato de Administracion para cada uno de los
supuestos que ahi se describen.
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(c) Pagos.

Las Partes aceptan, reconocen y convienen que (i) la forma y célculos para determinar los montos que
deban pagarse por la prestacion de Servicios de Administracion de Propiedades, la periodicidad en que deban
realizarse los pagos y demas términos y condiciones relacionados con la prestacién de Servicios de
Administracion de Propiedades, son los que se establecen en los Contratos Existentes y seran a aquellos que se
establezcan en cada uno de los contratos o convenios modificatorios correspondientes que se celebren con el o
los Prestadores de Servicios de que se trate, y (ii) todos los pagos que deban realizarse a los prestadores de
Servicios de Administracion de Propiedades se llevaran a cabo sobre una base pro rataconforme a la participacion
del Fideicomiso en el Activo Inmobiliario respecto del cual se hubiere realizado una Inversion.

Gastos del Administrador.

Las Partes aceptan, reconocen y convienen que el Fiduciario estara obligado a depositar las cantidades que el
Administrador le instruya por escrito para cubrir los Gastos del Administrador o, en su caso, reembolsarle al
Administrador los Gastos del Administrador en los que haya incurrido conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso. Los pagos o reembolsos de los Gastos del Administrador se llevaran a cabo de manera mensual,
dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes calendario. Para tales efectos, el Administrador debera
enviar al Fiduciario una notificacion con, al menos, 1 (un) Dia Habil de anticipacién a la fecha de depdsito,
sefalando el monto requerido, y las especificaciones de la cuenta bancaria en la que deba depositarse la cantidad
solicitada.

Cuando por cualquier razén el Administrador sea quien cubra cualquier Gasto del Fideicomiso, el Fiduciario, con
cargo a la Cuenta Principal, debera reembolsar al Administrador los Gastos del Fideicomiso que el Administrador
hubiere pagado y que deban ser cubiertos por el Fideicomiso conforme a las instrucciones que por escrito el
Administrador le entregue al Fiduciario, de acuerdo con lo establecido en la presente Clausula y de conformidad
con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

Para efectos de claridad, (i) conforme al Contrato de Fideicomiso, los “Gastos del Administrador” significan los
costos y gastos en los que incurra el Administrador en el desempeno normal de su encargo (incluyendo, sin
limitacion, aquellos relacionados con la compensacion de los consejeros, directivos relevantes, funcionarios y
empleados del Administrador, la renta de sus oficinas corporativas, servicios (luz, internet, teléfono, etc.) y otros
gastos en los que incurra en la operaciéon y mantenimiento de sus oficinas y la administracion de sus asuntos
corporativos), (ii) salvo por los Servicios que deban prestar los miembros del Equipo de Administracién conforme
a lo establecido en este Contrato y el Fideicomiso, los bienes y/o servicios que den lugar al pago de Gastos del
Administrador podran ser contratados y/o subcontratados por el Administrador con terceros (incluyendo, con
Personas Relacionadas respecto del Fideicomitente, siempre que, en este caso, las contraprestaciones
pagaderas a favor de las Personas Relacionadas se incluyan dentro del Presupuesto Anual), y (iii) los Gastos de
Administracion se incluiran dentro del Presupuesto Anual, que el Administrador elaborara para su inclusién en el
Plan de Negocios Autorizado del Fideicomiso, el cual debera ser aprobado por el Comité de Inversiones.

Prohibiciones del Administrador.

El Administrador debera abstenerse de:

(a) Realizar operaciones, tomar decisiones o celebrar compromisos por escrito para realizar Inversiones,
sin contar con la aprobacion expresa del Comité Técnico, cualesquiera otro Comité o de la Asamblea
de Tenedores en caso de que, conforme a la Regulacién o al Fideicomiso, dichas aprobaciones sean
requeridas.
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(b) Realizar Operaciones con Personas Relacionadas o que impliquen un conflicto de interés, excepto
cuando (i) se trate de actividades que resulten en el pago de las Contraprestaciones Autorizadas o, en
el caso que existan Montos Excedentes, se lleven a cabo los actos que fueren necesarios a efectos de
que la o las Partes Relacionadas del Fideicomitente correspondientes entreguen al Fideicomiso, para
beneficio de éste, dichos Montos Excedentes en los términos y para los efectos establecidos en los
incisos (b) y (c)(i) de la Clausula 3.3 anterior, (ii) se trate de bienes y/o servicios que den lugar al pago
de Gastos del Administrador (distintos a los Servicios que deban prestar los miembros del Equipo de
Administracion conforme a lo establecido en este Contrato y el Fideicomiso) y que el Administrador
contrate o subcontrate con Personas Relacionadas respecto del Fideicomitente, siempre que las
contraprestaciones pagaderas a favor de las Personas Relacionadas se incluyan dentro del Presupuesto
Anual, que el Administrador elaborara para su inclusién en el Plan de Negocios Autorizado del
Fideicomiso, el cual debera ser aprobado por el Comité de Inversiones, o (iii) se obtengan de manera
previa las aprobaciones que sean requeridas conforme al Contrato de Fideicomiso o de cualquier otra
manera se encuentren autorizadas.

(c) Ceder, transmitir o gravar sus derechos u obligaciones derivados del Contrato de Administracion. Lo
anterior, sin perjuicio de la facultad que tiene para subcontratar sus Servicios con terceras personas, en
el entendido de que, dicha subcontrataciéon no liberara al Administrador de sus obligaciones al amparo
del Contrato de Administracion de Administracion o el Contrato de Fideicomiso, y este seguira siendo
responsable con dichas terceras personas por cualquier responsabilidad que surja como resultado de
los actos que lleven a cabo en virtud de la subcontratacion.

Remocion del Administrador.

(a) Remocion con Causa. El Administrador podra ser removido por la Asamblea de Tenedores con el voto
favorable de los Tenedores que sean titulares del 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados
Bursétiles en circulacion en dicho momento con derecho a voto, ya sea en primera o ulterior
convocatoria, dentro de los 180 (ciento ochenta) dias siguientes a que se determine por sentencia
definitiva e inapelable de un tribunal de jurisdiccion competente que se haya actualizado alguno de los
siguientes supuestos:

(i)  unincumplimiento significativo del Contrato de Fideicomiso o del Contrato de Administracion por
parte del Administrador;

(i) la existencia de fraude respecto de los actos celebrados por el Administrador; o

(ii) una violacién grave o reiterada de las leyes aplicables del mercado de valores por parte del
Administrador.

(b) Remocidn sin Causa. EI Administrador podra ser removido por la Asamblea de Tenedores con el voto
favorable de los Tenedores que sean titulares del 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacion en dicho momento con derecho a voto, ya sea en primera o ulterior
convocatoria.

En la fecha en la que surta efectos la remocion en términos de lo establecido en los incisos (a) y (b) anteriores (la
“Fecha Efectiva de Remocion”):

1. El Administrador dejara de ser el administrador del Fideicomiso, a partir de esa fecha en adelante;

2. En caso de que el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas deje de ser el administrador del Fideicomiso
o se lleve a cabo la remocidn de la totalidad del Equipo de Administracion de conformidad con los términos
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establecidos en los Documentos de la Operaciodn, el Fiduciario y cualquier administrador sustituto, se
obligan u obligaran (ya sea mediante su suscripcion de este Contrato, cualquier convenio, contrato,
instrumento o documento que suscriban con el Fiduciario), de manera expedita a:

(a) preparary celebrar un convenio modificatorio al Contrato de Administracion en el que se cambie
el nombre del Fideicomiso a fin de que no incluya la palabra “SOMA”, “Sordo Madaleno”, “GSM”
o cualquier variacion de esta y se reconozca la terminacion del uso de dicho nombre, salvo por
las referencias que se hagan, en su caso, a la denominacion del Fideicomitente, como parte del
Contrato de Administracion o del Contrato de Fideicomiso;

(b) dejar de emplear el nombre “SOMA”, “Sordo Madaleno”, “GSM” o cualquier variacion de esta o
cualquier otra marca asociada de cualquier forma, en relacion con el negocio del Fideicomiso;

(c) en su caso, dejar de utilizar o dar por terminado los contratos de licencia, segun corresponda,
de cualquier derecho de propiedad intelectual propiedad del Fideicomitente o cualquiera de sus
Afiliadas; y

(d) hacer que cualquier Fideicomiso de Inversién, cuyo nombre incluya la palabra “SOMA”, “Sordo
Madaleno”, “GSM” o cualquier variacion de esta, cambie el nombre y cese de utilizar dicha
palabra, segun sea el caso, siempre que el Fiduciario pueda hacerlo en su caracter de
fideicomitente, fideicomisario o cualquier otro caracter (incluyendo derechos contractuales) de
dicho Fideicomiso de Inversion.

El Fiduciario y el administrador sustituto llevaran a cabo los actos previstos en este inciso dentro de los 20 Dias
Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador haya entregado una notificaciéon para dichos efectos, en el
entendido en el caso que el Fiduciario determine de manera razonable que dicho plazo es insuficiente, el Fiduciario
debera notificar lo anterior al Administrador, y solicitarle un plazo de proérroga justificando claramente las razones
para la misma y el tiempo adicional que se solicita, el cual en ningun caso podra exceder de 60 (sesenta) Dias
Habiles. Las disposiciones previstas en este inciso podran ejercerse por el Fideicomitente o sus Afiliadas, no
obstante que el Administrador haya dejado de ser el administrador del Fideicomiso. Los gastos en que incurra el
Fideicomiso en cumplimiento a lo establecido en el presente inciso seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

1.
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El Administrador removido tendra derecho a recibir o ser reembolsado, segun corresponda, de todos los
Gastos del Administrador ya erogados y no pagados o reembolsados, segun corresponda, hasta e
incluyendo la Fecha Efectiva de Remocion en efectivo, las cuales serdn inmediatamente debidas y
exigibles;

El Administrador removido y sus Afiliadas deberan continuar siendo Parte Indemnizada y teniendo derecho
a indemnizacioén en los términos del Contrato de Administracion, pero Unicamente con respecto a Pérdidas
(v) relacionados con Inversiones hechas con fecha anterior a la Fecha Efectiva de Remocién, o (z) que se
deriven o sean relacionadas con sus actividades durante el periodo anterior a la Fecha Efectiva de
Remocién o de cualquier otra manera derivadas de los Servicios del Administrador sustituido como
administrador del Fideicomiso; y

Para efectos del Contrato de Administrador y del Contrato de Fideicomiso, el administrador sustituto del
Fideicomiso sera considerado como el “Administrador” de conformidad con el Contrato de Administracion
y el Contrato de Fideicomiso, y se considerara designado como el administrador del Fideicomiso sin
requerir cualquier otra medida, aprobacién o voto de cualquier Persona, incluyendo cualquier Tenedor,
mediante la celebracion de un contrato que demuestre su consentimiento para obligarse conforme a los
términos y condiciones del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso, el cual surtira efectos
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con anterioridad a que la remocion del Administrador sustituido surta efectos, y el Administrador sustituto
continuara con las inversiones y otras actividades del Fideicomiso sin disolucion.

Asuntos Laborales.

El Fiduciario no tendra, en ninguna circunstancia, relacion laboral alguna o responsabilidad con aquellas personas
o entidades contratadas por el Administrador, para el cumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato de
Administracion vy, por lo tanto, el Fiduciario no sera considerado como patrén directo o indirecto o patrén sustituto
de los empleados del Administrador o sus Afiliadas en relacién con cualesquier asuntos relacionados con el
Contrato de Administracion. En caso de suscitarse una contingencia laboral, el Administrador se obliga a mantener
en paz y a salvo al Fiduciario, de cualquier reclamacion laboral, procedimiento sea o no judicial, juicio, demanda,
responsabilidad, pérdida, dafio, sancion, accidon o resolucién que sea promovida, iniciada, emitida o presentada
por cualquier persona o autoridad competente en contra del Fiduciario y viceversa.

Los términos y condiciones de la contratacion de cada uno de los miembros del Equipo de Administracion y demas
empleados y funcionarios del Administrador seran fijados por el Administrador y acordados con cada una de
dichas Personas. Para evitar ambigledades, los honorarios, sueldos y demas contraprestaciones pagaderas a

los miembros del Equipo de Administracion y demas empleados y funcionarios del Administrador podran incluir
componentes fijos y variables de compensacién.

Vigencia.
La vigencia de Contrato de Administracion concluira en la fecha de terminacion del Fideicomiso.

Indemnizacion.

Ni el Fideicomitente, el Administrador, sus Afiliadas actuales o anteriores, o sus respectivos miembros,
administradores, socios, accionistas, fideicomisarios, directivos, adscritos, empleados, directores, agentes vy
asesores, actuales o anteriores, ya sea de manera directa o indirecta (cada uno una “Parte Indemnizada”), sera
responsable de cualquier perdida, demanda, dafio, obligacion o responsabilidad, directa o indirecta, expresa o
implicita (colectivamente las “Perdidas”) en relacién con cualquier decisién o acciones llevadas a cabo (0 no
llevadas a cabo) por el Fideicomiso de conformidad con o en relacién con el Contrato de Administracion, el
Contrato de Fideicomiso y con cualquier otro documento relacionado con los mismos, independientemente de que
el Fiduciario haya tomado en consideracion cualquier recomendacion por parte del Administrador y que haya
incurrido en una perdida, haya tomado cualquier decision o haya llevado a cabo o no la accion recomendada. Sin
limitar lo anterior, ninguna Parte Indemnizada sera responsable ante el Fideicomiso, Fiduciario, Representante
Comun, los Tenedores de los CBFls o cualquier otra Persona por dainos monetarios, o por cualquier otra Perdida
que provenga de cualquier accion u omision, realizada u omitida por el Fiduciario o por cualquier otra Persona,
en relacion con el Contrato de Administracion, el Contrato de Fideicomiso o con cualquier otro documento
relacionado con los mismos; excepto, en la medida en que dicho dafio monetario o Perdidas deriven de actos de
negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dicha Parte Indemnizada, segun sea confirmado por una sentencia
definitiva e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccion competente. Ninguna Parte Indemnizada sera
responsable por cualquier Pérdida derivada de, o relacionada con, cualquier error, omision, incumplimiento,
negligencia, fraude, deshonestidad, mala fe u otra conducta de cualquier agente, apoderado, auditor, asesor fiscal,
agente, administrador, directivo u otro Prestador de Servicios contratado por el Fideicomiso o sus subsidiarias,
excepto que el Administrador haya actuado con negligencia grave, dolo, mala fe o fraude en la contratacion o
supervision de dicho servicio prestado, segun sea confirmado por una sentencia definitiva e inapelable emitida
por un tribunal de jurisdiccion competente.
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El Fiduciario debera, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, indemnizar, defender y mantener a las Partes
Indemnizadas a salvo de, fuera de todos y cualesquier dafios monetarios y Perdidas que deriven de o relacionado
con el Contrato de Administracion, el Contrato de Fideicomiso o cualquier documento relacionado con los mismos;
en el entendido, que dicha Parte Indemnizada no tendra el derecho de ser indemnizada en la medida en que dicho
dano monetario o Pérdida derive de actos de negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dicha Parte
Indemnizada, segun sea confirmado por una sentencia definitiva e inapelable emitida por un tribunal de
jurisdiccion competente. Las disposiciones de indemnizacion previstas en el Contrato de Administracion
continuaran vigentes hasta el plazo de prescripcion aplicable de conformidad con la legislacion mexicana.

El Administrador podra, en nombre y en representacion del Fideicomiso, adquirir seguros o fianzas para cubrir
cualquier monto de indemnizacion por Pérdidas causados por cualquier Parte Indemnizada al Fideicomiso,
Fiduciario, Representante Comun, los Tenedores o0 a cualquier otra persona, derivado de cualquier accion u
omisién de dicha Parte Indemnizada en relacién con el Contrato de Administracion, el Contrato de Fideicomiso o
con cualquier otro documento relacionado con los mismo; excepto, que dicho seguro o fianza no cubra la
indemnizacion por Pérdidas derivadas de actos de negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dicha Parte
Indemnizada, segun sea confirmado por una sentencia definitiva e inapelable emitida por un tribunal de
jurisdicciéon competente.

Contratos de Administracion de Propiedades

Los Fideicomisos de Inversidon correspondientes tienen celebrado contratos para la prestacion de los Servicios
Integrales segun se detalla un resumen a continuacion:

Contrato de Servicios de Arquitectura

Al amparo del contrato de servicios de arquitectura, Sordo Madaleno y Asociados, S.C. se obliga a prestar en
favor del Fideicomiso de Inversién correspondiente, diversos servicios de arquitectura, incluyendo, segun aplique,
() La realizacion de la totalidad de los planos y disefios que muestran la solucién arquitecténica de cada Proyecto
Inmobiliario en aspectos generales de cada uno de los elementos que la componen (el “Proyecto Ejecutivo
Arquitecténico”), (ii) La ejecucion del disefio de cada Proyecto Inmobiliario, (iii) La revisién, contrataciéon y
coordinacién de la solucién de ingenieria para cada proyecto arquitectonico, incluyendo verificar que las mismas
se encuentren conciliadas con el Proyecto Ejecutivo Arquitectonico.

Este contrato no tiene una vigencia definida, sino que estara vigente hasta en tanto los servicios a ser prestados
al amparo del mismo concluyan.

Contrato de Prestacion de Servicios de Desarrollo

Al amparo del contrato de servicios de desarrollo, Compania Integradora Inmobiliaria, S.C., se obliga a prestar en
favor del Fideicomiso de Inversion correspondiente, la administracion, planeacion, gestion, direccion y logistica
durante el tiempo que dura el proceso de construccién de los Proyectos Inmobiliarios.

Los servicios de desarrollo incluirdn, de manera general, los siguientes conceptos (los “Servicios de Desarrollo”):
(i) Llevar a cabo la planeacion, administracion y administracion de logistica para los Proyectos Inmobiliarios,
durante su fase de construccion; (ii) Solicitar, procesar, presentar solicitudes, entregar documentaciéon e
informacion y llevar a cabo cualquier acto que se requiera para apoyar a que el Fideicomiso de Inversion
correspondiente obtenga los permisos, autorizaciones, licencias, estudios, factibilidades, certificaciones,
declaraciones, certificados, confirmaciones, avisos y cualesquiera documentos que se requieran para llevar a
cabo la construccion y subsiguiente operacion de los Proyectos Inmobiliarios; (iii) Coordinar y proporcionar los
servicios administrativos de construccién de los Proyectos Inmobiliarios; y (iv) Elaborar y presentar al comité
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técnico del Fideicomiso de Inversién correspondiente para su aprobacion, una propuesta para el plan de negocios
por lo menos una vez al ano a mas tardar 60 (sesenta) dias antes del primer dia de cada ano fiscal, durante la
etapa de construccién de cada Proyecto Inmobiliario. Lo anterior incluira las modificaciones y adecuaciones a la
propuesta del plan de negocios que, en su caso, le sean solicitadas al administrador y/o el comité técnico del
Fideicomiso de Inversion correspondiente. La propuesta de plan de negocios contendra los presupuestos y
proyecciones financieras del Fideicomiso de Inversidn correspondiente y de cada Proyecto Inmobiliario, asi como
sus respectivas actividades de negocios.

Este contrato no tiene una vigencia definida, sino que estara vigente hasta en tanto los servicios a ser prestados
al amparo de este concluyan.

Contrato de Prestacion de Servicios de Operacién

Los Servicios de Operacion incluyen la operaciéon, administracion y gestién del Proyecto Inmobiliario para el
adecuado cumplimiento y operacion del mismo respecto de las instalaciones comerciales y de oficinas con el
objeto de encontrar arrendatarios para los locales comerciales y oficinas (las “Areas Arrendables”) a ser ubicadas
dentro de tales proyectos.

Los servicios de operacion incluiran, de manera general, los siguientes conceptos (los “Servicios de Operacién”):

Llevar a cabo la administracion del Proyecto Inmobiliario correspondiente.

Coordinar y proporcionar los servicios administrativos de operacién y administracion de las Areas Arrendables y
de los Proyectos Inmobiliarios.

Preparar y mantener al dia la contabilidad del Fideicomiso de Inversion correspondiente y preparar las
declaraciones fiscales correspondientes de dicho Fideicomiso de Inversién de conformidad con la Ley Aplicable,
que debera ser presentada por el fiduciario respectivo de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso de
Inversién correspondiente.

Girar las instrucciones que sean necesarias conforme a cada contrato celebrado (incluyendo los fideicomisos a
través de los cuales se mantenga la propiedad del Proyecto Inmobiliario y, en estos casos a las resoluciones del
comité técnico sean de su competencia) incluyendo sin limitar, las siguientes:

Determinar e instruir la apertura y mantenimiento de cuentas bancarias correspondientes, asi como la realizacién
de traspasos, retiros, y depdsitos, de y hacia las mismas.

Instruir la realizacion de pagos y distribuciones al fiduciario del Fideicomiso de Inversion de que se trate, previa la
obtencion de las autorizaciones que correspondan.

Instruir la celebracion de los contratos, su modificacion, prérroga o renovacién necesarios a efecto de cumplir con
los contratos y Fines del Fideicomiso de Inversion correspondiente; en el entendido de que tratandose de los
convenios de adhesién al Fideicomiso de Inversion correspondiente se requerira del consentimiento previo del
comité

Instruir al fiduciario la realizacion de las Inversiones Permitidas observando en todo caso, las politicas de inversién
fijadas por el comité técnico del Fideicomiso de Inversion correspondiente; y

Instruir al fiduciario la realizacion de inversiones en bienes inmuebles y la desinversion del patrimonio del
Fideicomiso de Inversion correspondiente, conforme a lo establecido en el Fideicomiso de Inversion
correspondiente, las politicas de desinversion, y las resoluciones tomadas al respecto por parte del comité técnico.
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Celebrar todo tipo de contratos, convenios, acuerdos, cartas de intencién, ya sea de naturaleza civil o mercantil
que sean necesarios para llevar a cabo la administracion del patrimonio del Fideicomiso de Inversion
correspondiente, y en general, para cumplir con los fines del Fideicomiso de Inversion correspondiente.

Contrato de Prestacion de Servicios de Arrendamiento

Los servicios de arrendamiento consisten en la promocion del Proyecto Inmobiliario, en su caso, con el objeto de
encontrar arrendatarios para las Areas Arrendables a ser ubicadas dentro de tales proyectos. Los servicios de
arrendamiento consistiran, de manera general, en lo siguiente (los “Servicios de Arrendamiento”):

Llevar a cabo las actividades de publicidad y comercializacion de los Proyectos Inmobiliarios, a través de (i) los
medios que el administrador considere convenientes, (i) medios tipicamente utilizados por administradores
inmobiliarios prudentes para proyectos similares, y/o (iii) segun instruya de otra forma el comité técnico del
Fideicomiso de Inversion correspondiente.

Contactar a terceros que pudieran ser arrendatarios potenciales de las Areas Arrendables.

Negociar con los arrendatarios potenciales los términos y condiciones bajo los cuales se arrendaran las Areas
Arrendables, para lo cual el administrador correspondiente negociara los términos y condiciones de cartas de
intencion, contratos de promesa de arrendamiento y contratos de arrendamiento (los “Contratos de
Arrendamiento”) asi como cualquier otro documento que pueda tener como objeto el arrendamiento de Areas
Arrendables (los “Documentos del Arrendamiento”), en cada caso, de acuerdo con lo dispuesto en el acuerdo de
inversién aprobado o el plan anual de negocios de cada Proyecto Inmobiliario, segun sea aplicable en ese
momento, y utilizando el formato estandar de documentacién que proporcione el comité técnico del Fideicomiso
de Inversion correspondiente.

Encontrar arrendatarios para las Areas Arrendables que cumplan con los estandares de calidad de los Proyectos
Inmobiliarios, segun se establezca en el acuerdo de inversién aprobado o el plan anual de negocios segun sea
aplicable en ese momento, o segun haya sido aprobado de otra forma en el Fideicomiso de Inversion
correspondiente.

Utilizar esfuerzos comerciales razonables durante el plazo para obtener arrendatarios quienes arrendaran
espacios en los Proyectos Inmobiliarios, o causar que tales espacios sean arrendados, incluyendo la preparacion
de politicas inmobiliarias para el arrendamiento, y un plan para la mezcla de arrendatarios, asi como la supervision
y negociacion de los Documentos del Arrendamiento en cualquier tiempo.

Redactar y entregar al comité técnico del Fideicomiso de Inversién correspondiente para su aprobacion,
unicamente después de que haya ocurrido la estabilizacion del Proyecto Inmobiliario correspondiente, una
propuesta de plan de arrendamiento (que deberan formar parte de la propuesta de plan anual de negocios
preparado por el administrador del Fideicomiso de Inversién correspondiente de acuerdo con lo dispuesto en el
contrato de servicios de administracién) cuando menos una vez al aiio a mas tardar 60 (sesenta) dias antes del
primer dia de cada Ejercicio Fiscal, al comenzar dicho Proyecto Inmobiliario. Esto ultimo incluira las modificaciones
y adaptaciones al plan propuesto de arrendamiento que, en dicho caso, son solicitados por el administrador y/o
el comité técnico del Fideicomiso de Inversion correspondiente.

Llevar a cabo la coordinacion y puesta en marcha de tales actividades de comercializacion, publicidad y
promocién, segun considere util el administrador del Fideicomiso de Inversion correspondiente, en cumplimiento
a lo dispuesto en el programa de promocion establecido en el acuerdo de inversion aprobado o el plan anual de
negocios, segun sea aplicable en dicho momento, o segun apruebe de otra forma el comité técnico del Fideicomiso
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de Inversion correspondiente, incluyendo la publicidad/comercializacion de dicho espacio como disponible para
renta y arreglar tales anuncios, planos, folletos y otras formas de publicidad/comercializacion que el administrador
del Fideicomiso de Inversion correspondiente considere razonablemente convenientes, y dicha publicidad sera
consistente con la esperada de un administrador de Servicios de Arrendamiento que administre una cartera similar
a los Proyectos Inmobiliarios.

Todos los demas servicios accesorios a los Servicios de Arrendamiento que se establecen en el presente.

Cumplir con las obligaciones del administrador del Fideicomiso de Inversién correspondiente de acuerdo con lo
dispuesto en cada Fideicomiso de Inversién correspondiente, en la medida en que dichas obligaciones se refieran
a los Servicios de Arrendamiento.

En general, llevar a cabo todos y cada uno de los actos que sean necesarios para cumplir con los fines del
Fideicomiso de Inversidon correspondiente y/o las obligaciones del administrador del Fideicomiso de Inversion
correspondiente contempladas en el mismo, en cada caso, en la medida en que se refieran a los Proyectos
Inmobiliarios incluyendo, sin limitacién, el cumplimiento de tales otros deberes que normalmente lleve a cabo un
administrador de una cartera similar a los Proyectos Inmobiliarios con la intencién de que por lo general el
administrador de Fideicomiso de Inversién correspondiente hara, cumplira y/o contratara todas las cosas que sean
necesarias para el arrendamiento adecuado y eficiente de los Proyectos Inmobiliarios.

Contrato de Supervision

Los servicios al amparo del Contrato de Supervision consisten en: (1) el manejo y administracion de la
construccion en proyectos de Desarrollo por parte de los Fideicomisos de Inversion que incluye: (7) Coordinacion
entre los diferentes consultores de disefno y contratistas de obra, enfocado en el control de documentacion,
distribucion y consolidacién de los paquetes de disefio y obra hasta la finalizacion de los documentos de licitacion
y construccion; (7)) Control de documentos del proyecto (ordenes de cambio, precisiones, cambios propuestos,
etc.); (7i7) Monitoreo y evaluacién continuo del proceso de disefio para asegurar la éptima constructibilidad y
eficiencia del costo; (/v) Manejar el programa detallado de la construccién, incorporando informacién puntual de
cada consultor de disefo y cada contratista en la obra; (v) Coordinar con contratistas y prestadores de servicios
la ejecucion de los trabajos y su impacto en las estimaciones de construccioén; (vi) Coordinar con el Fideicomiso /
Empresa sobre potenciales atrasos (o con la persona que éste designe); (vii) Elaborar reportes para revision y
control del estado de los trabajos, contrataciones y especificaciones de disefio y construccion; (vii) Coordinar y
apoyar con la adquisicion y cierre de todos los materiales de la construccion por parte del Fideicomisos /Empresa
para la construccién del proyecto; y (x) Manejar el costeo, proponer alternativas y realizar la compra (a través del
Fideicomiso / Empresa) de los materiales de Mobiliario y Equipo del proyecto; y (2) realizar el manejo /n situ de la
construccion, apoyando de la siguiente forma: (7) supervisar el control de calidad, salud, seguridad y medio
ambiente; (/) supervisar la construccion civil de la obra; (//f) supervisar la construccién de la fachada; (7v) supervisar
la construccién de las ingenierias; (V) supervisar la construccion de la cimentacion y subestructura; (vi) supervisar
el seguimiento y cumplimiento de los permisos se requiere dar el seguimiento; (vii) supervisar la logistica; y (viij)
supervisar la transportacion vertical (“Servicios de Supervisién”).

Contraprestaciones Autorizadas

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién, los rangos de
las Contraprestaciones Autorizadas son los siguientes:

Servicios de Arquitectura: Por la prestacion de Servicios de Arquitectura en relacion con cada Activo Inmobiliario
respecto del cual se hubiere realizado una Inversion, un monto equivalente al 3.0% (tres por ciento) sobre los
Costos Directos de cada Proyecto Inmobiliario.
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Servicios de Desarrollo. Por la prestacion de Servicios de Desarrollo en relacién con cada Activo Inmobiliario
respecto del cual se hubiere realizado una Inversién, un monto equivalente al 10.0% (diez por ciento) de los
Costos de Desarrollo de cada Proyecto Inmobiliario.

Servicios de Operacion. Por la prestacion de Servicios de Operacion en relacion con cada Activo Inmobiliario
respecto del cual se hubiere realizado una Inversion, un monto equivalente al 3.5% (tres puntos cinco por ciento)
sobre los Ingresos Brutos derivados de cada Proyecto Inmobiliario.

Servicios de Arrendamiento. Por la prestacion de Servicios de Arrendamiento en relacion con cada Activo
Inmobiliario respecto del cual se hubiere realizado una Inversion, los montos que resulten conforme lo referido en
el desarrollo del presente punto.

Servicios de Supervision. Por la prestacion de Servicios de Supervisién en relacion con cada Activo Inmobiliario
respecto del cual se hubiere realizado una Inversién, un monto equivalente de acuerdo con el costo de la
estructura de supervisién que cada proyecto requiera.

Los contratos celebrados al 30 de septiembre de 2026 con respecto a cada uno de los Activos Inmobiliarios que
forman parte del Patrimonio son los siguientes:

Activo Tipo de Servicio Contraprestacion Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026
Servicio de Cantidad equivalente al 3.5% $5,320,461.70 Compafia 3de Indefinida
Administracion sobre el monto de los ingresos M.N. mas IVA Integradora | noviembre de
anuales generados por la Inmobiliaria, | 2014
operacion por cada proyecto S.C.
inmobiliario, sin incluir los
Andamar | impuestos, ni los montos

acordados por concepto de
guantes, derechos de
arrendamiento, key money o
cualquier otra denominacién

similar
Servicio de Cantidad equivalente al 3.5% $4,307,213.64 Compafia 12 de mayo de | Indefinida
Administracion sobre el monto de los ingresos M.N mas IVA Integradora | 2015
anuales generados por la Inmobiliaria,
operacion por cada proyecto S.C.
inmobiliario, sin incluir los
Andamar Il impuestos, ni los montos

acordados por concepto de
guantes, derechos de
arrendamiento, key money o
cualquier otra denominacion
similar

Servicio de Consultoria Cantidad del 4.5% sobre el NOI $4,887,293.79 Compainia 12 de marzo de | Indefinida
de Negocios y (ingreso operativo neto) generad0 Integradora | 2019
mensualmente.
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Activo Tipo de Servicio Contraprestacién Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026
Administracién Inmobiliaria,
Corporativa S.C.
Se reconocen y hacen constar
Convenio Modificatorio al | que independiente que el Confirmay 7 de enero del | Indefinido
Angelépolis | Contrato de Prestacion contrato anterior se establece el ajusta la 2025
de Servicio de 4-5% del NOI, lo correcto es y se | contraprestacion | Compafia
Consultoria de Negocios ha venido pagando el 4.3 sobre el | al 4.3% sobre el | Integradora
y Administracién NOI NOI. Inmobiliaria,
Corporativa S.C.
Servicios de Arquitectura | MX$35,863,843.41 + IVA, mas el | $0.00 M.N. mas | Sordo 28 de mayo de | Indefinida
4.5% sobre los Costos Directos IVA Madalenoy | 2015
para el proyecto inmobiliario de Asociados,
Expansion Antara, més el IVA S.C.
correspondiente
Servicios de Arquitectura | $11,992,000.00 + el IVA $22,777,796.78 Sordo 19 de marzo Indefinida
correspondiente M.N. mas IVA Madalenoy | de 2025
Asociados,
S.C.
Servicio de Cantidad equivalente al 3.5% Aun no se paga | Compainia 30 de junio de | Indefinida
Administracion sobre el monto de los ingresos esta Integradora | 2015
brutos generados por la contraprestacién | Inmobiliaria,
operacion por cada proyecto en el proyecto S.C.
inmobiliario, sin incluir los
impuestos, ni los montos
acordados por concepto de
guantes, derechos de
arrendamiento, key money o
cualquier otra denominacién
similar
Servicios de Primer contrato: 5.0% del monto | $0.00 M.N. mas | Compaiiia 30 de junio de | Indefinida
Arrendamiento de los derechos de | IVA Integradora | 2015
arrendamiento, cuota de Inmobiliaria,
admision, prima, guante (key S.C.
. money), honorarios por la entrada;
Expansion mas 3 meses de renta base que
Antara deba pagar el arrendatario
Segundo contrato y
subsecuentes: De 0 a 3 meses de
renta base, dependiendo del
incremento en renta conseguido;
méas 0-2 meses de renta base
adicionales, dependiendo del
plazo del contrato negociado.
Renovaciones / Extensiones: De 0
a 3 meses de renta base,
dependiendo del incremento en
renta conseguido.
Para el caso de oficinas:
Primer contrato: 3.0% del valor
total del contrato de prestacién de
Servicios de Arrendamiento; con
base exclusivamente en el monto
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

Activo
Inmobiliario

Tipo de Servicio

Contraprestacion

Monto recibido
durante el tercer
trimestre de
2026

Prestador
de Servicios

Fecha de
Firma

Fecha de
Terminacién

total de Renta base que deba
pagarse conforme al mismo,
pagadero al administrador de
cada Fideicomiso de Inversién o al
Prestador de Servicios
correspondiente (Broker)

Renovaciones / Extensiones:
2.0% del valor total de dicho
contrato de prestacion de
Servicios de  Arrendamiento
extendido/renovado, que se
pagara al administrador de cada
Fideicomiso de Inversion o al
Prestador de Servicios
correspondiente.

Servicio de Desarrollo

10% sobre el monto total del
presupuesto aprobado por el
Comité Técnico, excluyendo el
costo de los terrenos,
comercializacion e impuestos +
una cantidad fija Unica de MXN$
91,163,390.65.

$8,620,689.66
M.N. mas IVA

Compaiiia
Integradora
Inmobiliaria,
S.C.

28 de mayo de
2015

Indefinida

Expansién
Antara

Servicios de
Administracion de
Construccion

$240,000,000.00 (Ciento ochenta
millones de pesos 00/100
Moneda Nacional de México) de
pesos mas IVA pagados de la
siguiente manera:
(I)MXN $25,635,655.54
(Veinticinco millones,
seiscientos treinta y cinco mil
seiscientos cincuenta y cinco
pesos, 54/100 Moneda
Nacional de México) mas IVA
como anticipo
El saldo remanente sera pagado
mediante estimaciones
mensuales durante el plazo de
construccion.

$13,793,103.45
M.N. més IVA

Plasu
Desarrollos
SAP| de CV

1 de febrero de
2022, segun el
mismo fue
modificado el
12 de mayo de
2026 y
posteriormente
el 1 de julio de
2026

Al momento
dela
terminacioén
del
proyecto.

Antea

Servicio de
Administracion

2% sobre los ingresos brutos sin
incluir los impuestos ni los
montos acordados por concepto
de guantes (key money),
derechos de arrendamiento o
cualquier otra cantidad similar

$3,788,864.30
M.N. mas IVA
(mensuales)

Compainia
Integradora
Inmobiliaria,
S.C.

15 de marzo
de 2018

Indefinida

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Servicio de Desarrollo

10% sobre el monto total del
presupuesto aprobado por el
Comité Técnico, excluyendo el
costo de los terrenos,
comercializacion e impuestos.

No obstante, lo anterior, los
honorarios de desarrollo en
relacién con el proyecto Picacho

El contrato ya
fue liquidado en
periodos
anteriores

Compainia
Integradora
Inmobiliaria,
S.C.

28 de mayo de
2015

Indefinida
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Activo Tipo de Servicio Contraprestacién Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026
deberan pagarse una vez que
rebasen la cantidad de
MXN$149,9000,000.00 y
solamente por la cantidad que
rebase dicho umbral.
Servicios Inmobiliarios Primer  contrato: 5.0% de | El contrato ya Compainia 28 de mayo de | Indefinida
derechos de arrendamiento, cuota | fue liquidado en Integradora | 2015
de admisién, prima, guante (key | periodos Inmobiliaria,
money) y honorarios de entrada, | anteriores S.C.
mas 3 meses de renta base.
Contratos  subsecuentes:  0-3
meses de renta base segun el
incremento conseguido, mas 0-2
meses por plazo.
Artz Renovaciones/Extensiones:  0-3
meses de renta base. Oficinas:
3.0% del valor total (primer
contrato) y 2.0%
(renovaciones/extensiones)
Servicios de Arquitectura | 4.5% sobre el costo directo de | El contrato ya Sordo 22 de Indefinida
obra, que no exceda de MXN | fue liquidado en Madalenoy | diciembre de
$556,053,912.11 + IVA periodos Asociados, 2017
anteriores S.C.
Servicio de 3% de los Costos de Oficina de El contrato ya Premium 22 de Indefinida
administracion Administracion y 1% de los fue liquidado en | Outlets de diciembre de
Gastos de Terceros periodos México, S. 2017
anteriores de R.L. de
C.V.
Servicio de desarrollo 9% sobre el monto total del El contrato ya Compainia 22 de Indefinida
presupuesto aprobado por el fue liquidado en | Integradora | diciembre de
Comité Técnico, excluyendo periodos Inmobiliaria, | 2017
costos no aplicables anteriores S.C.
Outlet Servicio de asesoria 5.0% del ingreso por $1,532,025.40 Compafia 3 de octubre Indefinida
Querétaro arrendamiento + IVA mas IVA Integradora | de 2018
Inmobiliaria,
S.C.
Servicio de asesoria 5.0% del ingreso por $1,532,025.40 Premium 3 de octubre Indefinida
arrendamiento sin IVA Outlet de 2018
Partners,
L.P.
Servicio de corretaje 2.0% del ingreso por $612,810.17 Compafia 3 de octubre Indefinida
arrendamiento mas IVA Integradora | de 2018
Inmobiliaria,
S.C.
Licencia de uso de marca | 2.0% del ingreso por $612,810.17 sin Premium 3 de octubre Indefinida
arrendamiento IVA Outlet de 2018
Partners,
L.P.
Servicio de asesoria 5.0% del ingreso por $0.00 mas IVA Consultora 1 de julio de 31 de enero,
arrendamiento (mensuales) de 2006 2054
Desarrollo
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Activo Tipo de Servicio Contraprestacién Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026
Inmobiliario,
S.C.
Servicio de asesoria 5.0% del ingreso por $3,542,434.50 CPGOM Febrero 2004 1 de enero,
arrendamiento sin IVA Partners de 2054
México S.
de R.L. de
C.v.
Punta Norte
Servicio de asesoria 5.0% del ingreso por $3,542,434.50 Compafia febrero 2004 31 de enero
arrendamiento. mas IVA Integradora de 2054
Inmobiliaria,
S.C.
Servicio de corretaje 2.0% del ingreso por $1,416,973.80 Desarrollo 1 de enero de 31 de enero,
arrendamiento mas IVA Magnolia, 2012 2054
S.A.de C.V.
Licencia de uso de marca | 2.0% del ingreso por $1,416,973.80 CPG 1 de enero de Indefinida
arrendamiento mas IVA Partners, 2012
L.P.
Servicio de desarrollo 9.0% sobre el monto total del | $24,137,931 Compafiia 25 de marzo Indefinida
presupuesto aprobado por el | masIVA Integradora | de 2019.
Comité Técnico, excluyendo el Inmobiliaria,
costo de los terrenos, S.C.
comercializacion e impuestos.
Servicio de Aun no se paga | Compafhia 26 de mayo de | Indefinida
arrendamiento Primer contrato: 5.0% del monto | esta Integradora | 2022
de los derechos de | contraprestacién | Inmobiliaria,
arrendamiento, cuota de | en el proyecto S.C.
admision, prima, guante (key
money), honorarios por la entrada;
mas 3 meses de renta base que
deba pagar el arrendatario
Segundo contrato y
subsecuentes: De 0 a 3 meses de
renta base, dependiendo del
incremento en renta conseguido;
mas 0-2 meses de renta base
adicionales, dependiendo del
plazo del contrato negociado
Renovaciones / Extensiones: De 0
Reforma a 3 meses de renta base,
dependiendo del incremento en
renta conseguido
Para el caso de oficinas:
Primer contrato: 3.0% del valor
total del contrato de prestacion de
Servicios de Arrendamiento; con
base exclusivamente en el monto
total de Renta base que deba
pagarse conforme al mismo,
pagadero al administrador de
cada Fideicomiso de Inversién o al
Prestador de Servicios
correspondiente (Broker)
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SOMA Consolidado
Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
de Valores
Activo Tipo de Servicio Contraprestacién Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026
Renovaciones / Extensiones:
2.0% del valor total de dicho
contrato de prestacion de
Servicios de  Arrendamiento
extendido/renovado, que se
pagara al administrador de cada
Fideicomiso de Inversion o al
Prestador de Servicios
correspondiente.
Servicio de 3.5% sobre el monto de los Aun no se paga | Compahia 27 de Indefinida
Administracion ingresos brutos anuales esta Integradora | noviembre de
generados por la operacién del contraprestacién | Inmobiliaria, | 2015, segun el
proyecto mas IVA. en el proyecto S.C. mismo fue
modificado el
23 de
noviembre de
2017.
Servicios de $280,000,000.00 + IVA, pagados | $25,862,068.97 Plasu 10 de enero de | Al momento
Administracion de de la siguiente manera: mas IVA Desarrollos | 2023 de la
Construccion SAPI de CV terminacion
i) $37,500,000000 mas IVA al del proyecto
inicio de obra del proyecto.
ii) El saldo remanente sera
pagado mediante estimaciones
mensuales durante el plazo de
construccion.
Servicios de Arquitectura | $126,000,000.00 mas IVA $30,862,068.97 Sordo 11 de mayo de | Indefinida
mas IVA Madalenoy | 2015
Los pagos se realizaran conforme Asociados,
a entregas de fase de disefo. S.C.
10 de abril de
2025.
Reforma *Este es el
convenio
modificatorio y
de reexpresion
de dicho
contrato
Servicios de Arquitectura | Servicios béasicos de | $0.00 Sordo 28 de Indefinida
$1,804,697.36 USD mas IVA, Madalenoy | septiembre de
para dar un total de $2,093,448.94 Asociados, 2018
USD, segun se actualice en S.C.
cualquier momento mediante
acuerdo por escrito de las partes.
Tarifas por hora no se aumentan
durante el plazo del Proyecto.
Servicios de 3.5% sobre el monto de los Aun no se paga | Compafhia 18 de octubre Indefinida
Administracion/Operacion | ingresos brutos anuales, esta Integradora | de 2021
generados por la operacién del contraprestacién | Inmobiliaria,
Proyecto mas IVA. en el proyecto S.C.
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Activo Tipo de Servicio Contraprestacién Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026
Servicios de $64,372,664.70 (Sesenta y cuatro | $0.00 M.N. mas Plasu Enero 1, 2023, | Al momento
Administracion de millones trescientos setenta y dos | IVA Desarrollos | segun el de la
Construccion mil seiscientos sesenta y cuatro SAPI de CV | mismo fue terminacion
pesos 70/100 Moneda Nacional modificado el del
de México) de pesos mas IVA, 12 de mayo de | proyecto.
pagaderos de la siguiente 2026 y
manera: posteriormente
el 1 de julio de
()MXN $14,600,000.00 (Diez 2026.
millones, ochocientos treinta 'y
tres mil novecientos noventa y
PHMC Hotel cuatro pesos, 38/100 Moneda
Nacional de México) mas IVA
como anticipo.
El saldo remanente sera pagado
mediante estimaciones
mensuales durante el plazo de
construccion.
Servicios de Desarrollo 10% de los Costos de Desarrollo, | $6,288,811.00 Compaiiia 28 de Indefinida
excluyendo el costo de los | M.N. mas IVA Integradora | septiembre de
terrenos respectivos, Inmobiliaria, | 2018
comercializaciéon e impuestos, S.C. *Este es el
siendo entre otros sin limitar IVA e convenio
ISR. modificatorio y
de reexpresion
de dicho
contrato
20 de marzo
de 2025
Servicios de Arquitectura | Servicios béasicos de | $0 Sordo 28 de Indefinida
$2,399,596.92 USD mas IVA, Madalenoy | septiembre de
para dar un total de $2,783,532.43 Asociados, 2018
USD, segun se actualice en S.C.
cualquier momento mediante
acuerdo por escrito de las partes.
Tarifas por hora no se aumentan
durante el plazo del Proyecto.
Servicio de $0 Compainia 6 de diciembre | Indefinida
Arrendamiento Primer contrato: 5.0% del monto Integradora | de 2023
de los derechos de Inmobiliaria,
SOMA arrendamiento, cuota de S.C.
Chapultepec admision, prima, guante (key

money), honorarios por la entrada;
mas 3 meses de renta base que
deba pagar el arrendatario
Segundo contrato y
subsecuentes: De 0 a 3 meses de
renta base, dependiendo del
incremento en renta conseguido;
mas 0-2 meses de renta base
adicionales, dependiendo del
plazo del contrato negociado
Renovaciones / Extensiones: De 0
a 3 meses de renta base,
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

Activo
Inmobiliario

Tipo de Servicio

Contraprestacion

Monto recibido
durante el tercer
trimestre de
2026

Prestador
de Servicios

Fecha de
Firma

Fecha de
Terminacién

dependiendo del incremento en
renta conseguido

Para el caso de oficinas:

Primer contrato: 3.0% del valor
total del contrato de prestacion de
Servicios de Arrendamiento; con
base exclusivamente en el monto
total de Renta base que deba
pagarse conforme al mismo,
pagadero al administrador de
cada Fideicomiso de Inversién o al
Prestador de Servicios
correspondiente (Broker)
Renovaciones / Extensiones:
2.0% del valor total de dicho
contrato de prestacion de
Servicios de  Arrendamiento
extendido/renovado, que se
pagara al administrador de cada
Fideicomiso de Inversion o al
Prestador de Servicios
correspondiente.

SOMA
Chapultepec

Servicio de
Administracion

3.5% sobre el monto de los
ingresos brutos anuales
generados por la operacion del
proyecto mas IVA.

$0.00 + IVA

Compafia
Integradora
Inmobiliaria,
S.C.

Febrero 22,
2023.

Indefinida

Servicios de
Administracion de
Construccion

$64,423,757.26 (Sesenta y cuatro
millones cuatrocientos veintitrés
mil setecientos cincuenta y siete
pesos 26/100 M.N. mas IVA,
pagaderos de la siguiente
manera:

(i)MXN $10,833,994.38 (Diez
millones, ochocientos treinta 'y
tres mil novecientos noventa y
cuatro pesos, 38/100 Moneda
Nacional de México) mas IVA
como anticipo.

El saldo remanente sera
pagado mediante
estimaciones mensuales
durante el plazo de
construccion.

$0.00

Plasu
Desarrollos
SAPl de CV

Febrero 1,
2022

Marzo 25,
2025

Mayo 12, 2026

Al momento
de la
terminacioén
del
proyecto.

Servicios de Desarrollo

10% de los Costos de Desarrollo,
excluyendo el costo de los
terrenos respectivos,
comercializaciéon e impuestos,
siendo entre otros sin limitar IVA e
ISR.

$0.00 M.N. mas
IVA

Compania
Integradora
Inmobiliaria,
S.C.

18 de octubre
de 2021

* Convenio
modificatorio y
de reexpresion
de dicho
contrato

20 de marzo
de 2025

Indefinida

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afo: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- de Valores

Activo Tipo de Servicio Contraprestacién Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026
Servicios de Desarrollo 3.5% sobre aportaciones | $6,062,314.00 Compainia 8 de octubre Indefinida

comprometidas o capital para | mas IVA Integradora | de 2020
cada Proyecto Inmobiliario en una Inmobiliaria,
sola exhibicion. S.C.

Soho House 10% de los Costos de Desarrollo,

Los Cabos excluyendo el costo de los
terrenos respectivos,

comercializacion e impuestos,
siendo entre otros sin limitar IVA e

ISR.
Servicios de Arquitectura USD$2,000,000.00 mas IVA 0.00 Sordo 28 de marzo Indefinida
Madalenoy | de 2022
Asociados,
S.C.
Servicio de Primer contrato: 5.0% del monto | 0.00 Compainia 17 de enero de | Indefinida
Arrendamiento de los derechos de Integradora | 2022
arrendamiento, cuota de Inmobiliaria,
admision, prima, guante (key S.C.

money), honorarios por la entrada;
mas 3 meses de renta base que
deba pagar el arrendatario
Segundo contrato y
subsecuentes: De 0 a 3 meses de
renta base, dependiendo del
incremento en renta conseguido;
Soho House mas 0-2 meses de renta base
Los Cabos adicionales, dependiendo del
plazo del contrato negociado
Renovaciones / Extensiones: De 0
a 3 meses de renta base,
dependiendo del incremento en
renta conseguido

Para el caso de oficinas:

Primer contrato: 3.0% del valor
total del contrato de prestacion de
Servicios de Arrendamiento; con
base exclusivamente en el monto
total de Renta base que deba
pagarse conforme al mismo,
pagadero al administrador de
cada Fideicomiso de Inversioén o al
Prestador de Servicios
correspondiente (Broker)
Renovaciones / Extensiones:
2.0% del valor total de dicho
contrato de prestacion de
Servicios de  Arrendamiento
extendido/renovado, que se
pagara al administrador de cada

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 o
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX Pagina 132 de 290




SOMA Consolidado
Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
de Valores
Activo Tipo de Servicio Contraprestacién Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026
Fideicomiso de Inversion o al
Prestador de Servicios
correspondiente.
Servicios de $65,164,811.76 (Sesenta y cinco | $3,863,895 mas | Plasu 1 de enero de Al momento
Administracion de millones ciento sesenta y cuatro | IVA Desarrollos | 2023 de la
Construccion mil ochocientos once pesos SAPI de CV terminacion
76/100 M.N.) de pesos mas IVA, 12 de mayo de | del
pagaderos mediante estimaciones 2026 proyecto.
mensuales durante el plazo de
construccion. 19 de agosto
de 2026
Servicios de Arquitectura | USD$1,812,000.00 mas IVA o su | 0.00 Sordo 27 de julio de Indefinida
equivalente en MXN Madalenoy | 2022
Asociados,
S.C.
Servicios de Desarrollo 10% de los Costos de Desarrollo, | $3,892,643.38m | Compaiiia 27 de julio de Indefinida
excluyendo el costo de los | asIVA Integradora | 2022
terrenos respectivos, Inmobiliaria,
comercializacién e impuestos, S.C.
siendo entre otros sin limitar IVA e
ISR.
Servicio de 3.5% sobre el monto de los | $0.00 mas IVA Compafiia 27 de julio de Indefinida
Administracion ingresos brutos anuales Integradora | 2023
generados por la operacion del Inmobiliaria,
proyecto mas IVA. S.C.
Servicio de Primer contrato: 5.0% del monto | $0.00 + IVA Compainia 27 de julio de Indefinida
Arrendamiento de los derechos de Integradora | 2023
arrendamiento, cuota de Inmobiliaria,
admision, prima, guante (key S.C.

money), honorarios por la entrada;
mas 3 meses de renta base que
deba pagar el arrendatario
Segundo contrato y
subsecuentes: De 0 a 3 meses de
renta base, dependiendo del
incremento en renta conseguido;
mas 0-2 meses de renta base
adicionales, dependiendo del
plazo del contrato negociado
Renovaciones / Extensiones: De O
a 3 meses de renta base,
dependiendo del incremento en
renta conseguido

Para el caso de oficinas:

Primer contrato: 3.0% del valor
total del contrato de prestacion de
Servicios de Arrendamiento; con
base exclusivamente en el monto
total de Renta base que deba
pagarse conforme al mismo,
pagadero al administrador de
cada Fideicomiso de Inversién o al
Prestador de Servicios
correspondiente (Broker)
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Activo Tipo de Servicio Contraprestacién Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026
Anima Village Renovaciones / Extensiones:
— Los Cabos 2.0% del valor total de dicho
contrato de prestacion de
Servicios de  Arrendamiento
extendido/renovado, que se
pagara al administrador de cada
Fideicomiso de Inversion o al
Prestador de Servicios
correspondiente.
Servicios de $43,289,033.15 mas IVA (30% de | $7,062,730.59 Plasu 1° de enero de | Al momento
Administracion de anticipo y 70% en parcialidades | mas IVA Desarrollos | 2023 de la
Construccion mensuales durante la SAPI de CV terminacion
construccién). Conforme al BP (Convenio 03 del
2024-2026 se actualizd la de abril de proyecto.
contraprestacion hasta 2024
$85,000,000.00 mas IVA
12 de mayo de
2026
Servicios de Arquitectura USD$1,325,180.00 mas IVA por el [ MXN$0.00 mas Sordo 5 de marzo de | Indefinida
Proyecto Arquitecténico Ejecutivo | IVA Madalenoy | 2021
Asociados,
$2,640,000.00 MN mas IVA por la S.C. 27 de marzo
direccion  arquitectonica  del de 2025
proyecto.
Servicios de Desarrollo 10% de los Costos de Desarrollo | MXN$ 0.00 mas | Compafia 5 de marzo de | Indefinida
mas IVA. IVA Integradora | 2021
Inmobiliaria,
S.C.
Servicio de 3.5% sobre el monto de los | Aunno se paga | Compafia 5 de marzo de | Indefinida
Administracion ingresos  brutos mas IVA | esta Integradora | 2021
SOHO CDMX generados por la operacién de las | contraprestacién | Inmobiliaria,
Suites que en su caso acumule a | en el proyecto S.C.
partir de la fecha en que las
Construcciones de las Suites
realizadas de acuerdo con el
calendario de las obras hayan sido
sustancialmente terminadas y las
Suites hayan iniciado
operaciones.
Servicios de USD$950,000.00 mas IVA | MXN$0.00 mas | Plasu 19 de Al momento
Administracion de (novecientos cincuenta mil | IVA Desarrollos | diciembre 2023 | de la
Construccion dolares 00/100 dolares SAPI de CV terminacion
americanos mas IVA, o su del
equivalente en MXN a la fecha de proyecto.
pago. Mismos que son pagaderos 27 de marzo
de la siguiente manera: de 2025

(i)Hasta 30% de anticipo
(ijel  restante serd pagado
mediante estimaciones

mensuales durante el plazo de
construccion.

12 de mayo de
2026
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BIVA

de Valores
Activo Tipo de Servicio Contraprestacién Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026
En el BP del 2026 se aprobd una
actualizacion del plan de negocio
que contiene actualizaciéon a
presupuesto y plan de
construcciéon. Por lo anterior, se
modificé el contrato en dicho
apartado, para quedar en una
contraprestacion de hasta
US$2,800,000 mas IVA
Servicios de Arquitectura | USD$1,829,518.00 méas IVA por el | MXN$0.00 méas Sordo 5 de marzo de | Indefinida
Proyecto Arquitecténico Ejecutivo | IVA Madalenoy | 2021
Asociados,
$2,640,000.00 MN mas IVA por la S.C.
direccion  arquitectonica  del
proyecto.
Servicios de Desarrollo 10% de los Costos de Desarrollo | Aldn no se paga | Compaiia 5 de marzo de | Indefinida
para el Desarrollo Comercial mas | esta Integradora | 2021
IVA contraprestacion | Inmobiliaria,
en el proyecto S.C.
Abraham Servicio de 3.5% sobre el monto de los | Aunno se paga | Compaiia 5 de marzo de | Indefinida
Gonzalez 45 | Administracion ingresos brutos generados por la | esta Integradora | 2021
operacion del Desarrollo | contraprestacion | Inmobiliaria,
Comercial que en cada caso se | en el proyecto S.C.
acumule a partir de la fecha en
que las Construcciones del
Desarrollo Comercial realizadas
de acuerdo con el Calendario de
Obras hayan sido
Sustancialmente Terminadas y el
Desarrollo Comercial haya
iniciado operaciones.
El 14 de
Satélite Contrato de prestacion de | Porcentaje del 2.65% del Ingreso Compahia 15 de junio junio de
F /7278-5 | servicios profesionales Operativo Neto (NOI), mensual. $6,567,566.28 + | Integradora | 2023 2024, con
IVA Inmobiliaria, renovacion
S.C. automatica
por periodos
de un afo.
Contrato de Prestacion Un monto equivalente al 10% | $0.00 Compainia 28 de marzo Indefinida
de Servicios de (diez por ciento) de los Costos de Integradora | de 2025
Desarrollo Desarrollo de cada Proyecto Inmobiliaria,
Inmobiliario mas el IVA S.C.
correspondiente
Contrato de Prestacion Primer contrato: 5.0% del monto | $0,00 Compainia 28 de marzo Indefinida
de Servicios Inmobiliarios | de los derechos de Integradora | de 2025
arrendamiento, cuota de Inmobiliaria,
admisién, prima, guante (key S.C.

money), honorarios por la entrada;
mas 3 meses de renta base que
deba pagar el arrendatario

Segundo contrato y
subsecuentes: De 0 a 3 meses de
renta base, dependiendo del
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BIVA

Activo
Inmobiliario

Tipo de Servicio

Contraprestacion

Monto recibido
durante el tercer
trimestre de
2026

Prestador
de Servicios

Fecha de
Firma

Fecha de
Terminacién

Fideicomiso
F/6185 (Antes
CIB/3332)

incremento en renta conseguido;
mas 0-2 meses de renta base
adicionales, dependiendo del
plazo del contrato negociado.
Renovaciones / Extensiones: De 0
a 3 meses de renta base,
dependiendo del incremento en
renta conseguido

Para el caso de oficinas:

Primer contrato: 3.0% del valor
total del contrato de prestacion de
Servicios de Arrendamiento; con
base exclusivamente en el monto
total de Renta base que deba
pagarse conforme al mismo,
pagadero al administrador de
cada Fideicomiso de Inversién o al
Prestador de Servicios
correspondiente (Broker)
Renovaciones / Extensiones:
2.0% del valor total de dicho
contrato de prestacion de
Servicios de  Arrendamiento
extendido/renovado, que se
pagara al administrador de cada
Fideicomiso de Inversiéon o al
Prestador de Servicios
correspondiente.

Contrato de Prestacion
de Servicios de
Administracién

un monto equivalente al 3.5% (tres
puntos cinco por ciento) sobre los
Ingresos Brutos derivados de
cada Proyecto Inmobiliario.

$0.00 M.N mas
IVA

Compainia
Integradora
Inmobiliaria,
S.C.

28 de marzo
de 2025

Indefinida

Fideicomiso
F/6185 (Prado

Norte)

Contrato de Prestacion
de Servicios Inmobiliarios

Primer contrato: 5.0% del monto
de los derechos de
arrendamiento, cuota de
admision, prima, guante (key
money), honorarios por la entrada;
mas 3 meses de renta base que
deba pagar el arrendatario
Segundo contrato y
subsecuentes: De 0 a 3 meses de
renta base, dependiendo del
incremento en renta conseguido;
mas 0-2 meses de renta base
adicionales, dependiendo del
plazo del contrato negociado.
Renovaciones / Extensiones: De 0
a 3 meses de renta base,
dependiendo del incremento en
renta conseguido

Renovaciones / Extensiones:
2.0% del valor total de dicho
contrato de prestacion de

$0.00 M.N mas
IVA

Compafia
Integradora
Inmobiliaria,
S.C.

9 de agosto de
2022

Indefinida
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Activo Tipo de Servicio Contraprestacién Monto recibido Prestador Fecha de Fecha de
Inmobiliario durante el tercer | de Servicios Firma Terminacién
trimestre de
2026

Servicios de  Arrendamiento
extendido/renovado, que se
pagara al administrador de cada
Fideicomiso de Inversiéon o al
Prestador de Servicios
correspondiente.

Contrato de Prestacion Un monto equivalente al 10% | MXN$ $0.00 + Compafiia 9 de agosto de | Indefinida
de Servicios de (diez por ciento) de los Costos de | IVA Integradora | 2022
Desarrollo Desarrollo de cada Proyecto Inmobiliaria,

Inmobiliario mas el IVA S.C.

correspondiente

Servicios de Arquitectura | USD$860,250.00 mas IVA por el | MXN$ 0.00 + Sordo 9 de agosto de | Indefinida
Proyecto Arquitecténico Ejecutivo | IVA Madalenoy | 2022
Asociados,
$2,640,000.00 MN mas IVA por la S.C.
direccion  arquitectonica  del
proyecto.

Notas:
. Debido a ciertas reorganizaciones de propiedad directa en algunos Activos Inmobiliarios, se esta llevando
a cabo la terminacién de los contratos actuales y la celebracion de nuevos contratos para efectos de ajustar
los servicios a lo establecido en el Contrato de Administracion y considerando los términos aprobados en
el mismo. En cualquier caso, los contratos existentes y los nuevos a ser celebrados, se encuentran y
encontraran, segun corresponda, dentro del rango de las Contraprestaciones Autorizadas y las
compensaciones que, en su caso, fueron acordadas en los documentos de la operacion.

Carta Convenio

Con fecha 18 de febrero de 2021, CF Mexico FS IC, Inc. y el Fideicomitente celebraron cierto convenio, que fue
notificado en esa misma fecha al Fiduciario, por virtud del cual las partes del mismo reconocieron y acordaron,
entre otros, que, en tanto CF México FS IS, Inc. y/o cualquiera de sus Afiliadas mantengan en conjunto la
titularidad de al menos el 5% de los CBFls en circulacion, el Fideicomitente ejercera sus derechos de conformidad
con la Seccion 5.1(c)(ii) del Contrato de Fideicomiso para designar (i) un miembro del Comité Técnico segun lo
instruya CF Mexico FS IS, Inc. en caso de que CF Mexico FS IS, Inc. y/o sus Afiliadas mantengan en conjunto la
titularidad de menos del 20% de los CBFls en circulacién pero mas del 10%; y (ii) dos miembros del Comité
Técnico segun lo instruya CF Mexico FS IS, Inc. en caso de que CF Mexico FS IS, Inc. y/o sus Afiliadas
mantengan en conjunto la titularidad de menos del 10% de los CBFls en circulacién pero en todo caso al menos
el 5% de los CBFls en circulacion.

Dicho convenio entré en vigor a partir del 18 de febrero de 2021 y terminara mediante acuerdo por escrito entre
las partes.

Transaction Agreement

Con fecha 18 de agosto de 2025 y con la previa autorizacion por parte del Comité Técnico de la Fibra, ciertos
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tenedores de Certificados, la Fibra y su Administrador celebraron un convenio conforme al cual, entre otros, dichos
tenedores acordaron votar sus Certificados para aprobar un levantamiento de capital por parte de FIBRA Soma
mediante la suscripcion y pago de Certificados, la emision de obligaciones subordinadas forzosamente
convertibles en Certificados y el monto maximo de recursos que la Fibra podra destinar al fondo de recompra para
la recompra de sus propios Certificados, y las partes acordaron los términos de dichas recompras, que seran de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y las Politicas adoptadas por la Fibra para tales efectos.

Convenio de Suscripcion y Acta de Emision de Obligaciones Convertibles

Con fecha 29 de julio de 2025, el Comité Técnico del Fideicomiso aprobd, entre otros asuntos, llevar a cabo un
levantamiento de capital (el “Levantamiento de Capital”) por un monto total de hasta $12,000,000,000.00 (doce
mil millones de pesos), mediante la realizacion de un proceso de Derechos de Suscripcion Preferente (el
“Aumento”) y la emisiébn de obligaciones forzosamente convertible en Certificados (las “Obligaciones
Convertibles”).

En el contexto de dicho Levantamiento de Capital se firmaron los siguientes documentos:

1. Un convenio de suscripcion entre el Fideicomiso y cada participante del Aumento,
mismo que establece los términos y condiciones de la suscripcién y los Certificados adicionales que,
en su caso, tengan que ser entregados en caso de que no se lleven a cabo distribuciones de capital
durante los siguientes 3 afios.

Los principales términos y condiciones de dicho convenio son los siguientes:

Objeto:

El objeto del Convenio es (a) establecer los términos y condiciones conforme a los cuales se lleva a
cabo el Aumento, y (b) documentar y perfeccionar los derechos que le derivan a los Participantes del
Aumento (incluyendo, en particular, el derecho a recibir CBFls Adicionales) como resultado de su
participacion en el mismo.

Aumento:

El Fideicomiso ofrecera CBFls Iniciales al Valor de Suscripcion Inicial a través de hasta tres periodos
de suscripcion, priorizando a Tenedores Actuales con derecho preferente, luego a Suscriptores
Autorizados para CBFIs Remanentes y de Sobreasignacion, y finalmente a Inversionistas Elegibles
Adicionales. El Valor de Suscripcion Inicial se reducira al Valor de Suscripcion Ajustado si el
Fideicomiso no paga las Distribuciones Minimas durante cualquier Periodo Anual, y como
compensacion los Participantes del Aumento recibiran CBFIs Adicionales de forma exclusiva. El
Aumento se realiza por el Monto Inicial con posibilidad de incrementarse hasta el Monto de
Sobreasignacion.

Notificacién de Suscripcién:

Los Tenedores Actuales y Suscriptores Autorizados deben formalizar su participacion mediante la
entrega de una Notificacion de Suscripcion al Fiduciario, Administrador y Representante Comun a las
direcciones especificadas en el Convenio, siendo esta notificacion independiente de las gestiones ante
Indeval y Custodios. Los derechos para recibir CBFIs Adicionales solo son efectivos a partir de la
entrega de esta notificacion, y quienes no la entreguen no tendran derecho a CBFls Adicionales,
aunque hayan suscrito CBFls Iniciales. El Valor de Suscripcion Inicial, el Valor de Suscripcion Ajustado
y todos los términos del Convenio son idénticos para todos los Participantes del Aumento sin
diferenciacién alguna.
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Entrega de CBFls:

Los CBFls Iniciales se entregan al concluir el Periodo de Suscripcion Inicial conforme a la mecéanica
de Indeval, los CBFIs Remanentes y de Sobreasignacion se asignan discrecionalmente por el
Administrador y se entregan bajo modalidad “entrega contra pago” al término del Segundo o Tercer
Periodo de Suscripcién segun corresponda. Los CBFIs Adicionales se entregan libre de pago dentro
de los 20 dias habiles posteriores a cada Periodo Anual a las Cuentas de Custodia sefialadas, previo
envio de Notificacion de Entrega y publicacion de evento relevante informando el Valor de Suscripcién
Ajustado. Todas las entregas se realizan a través de Indeval con coordinacion entre FIBRA SOMA, el
Administrador y los Participantes del Aumento.

Lock-up:

Por entregar una Notificacion de Suscripcion, el Participante del Aumento acepta que desde la Fecha
Efectiva del Aumento hasta el término del Periodo de Distribucion no podra vender, enajenar ni realizar
operaciones financieras derivadas sobre los CBFls Sujetos a Lock-Up, debiendo mantener un numero
de Certificados al menos equivalente a estos. FIBRA SOMA puede solicitar documentacién que
acredite el cumplimiento de esta obligacion en cualquier momento durante el Periodo de Distribucion.
Los CBFls Adicionales que reciban los Participantes no estan sujetos a estas restricciones y pueden
enajenarse libremente.

Oferta Publica Subsecuente:

Si FIBRA SOMA realiza un Follow-On antes de terminar el Periodo de Distribucion, el Periodo Anual
en curso y el Periodo de Distribucion terminaran anticipadamente en la fecha de liquidacién del Follow-
On. Si no se cumplié con la Distribucidon Minima, se calculara el Valor de Suscripcion Ajustado y se
entregardn CBFls Adicionales dentro de los 20 dias habiles siguientes; si si se cumplid, no habra
ajuste ni entrega de CBFls Adicionales. Los Participantes del Aumento no podran enajenar ninguno
de sus Certificados durante los 90 dias naturales posteriores a la fecha de registro del Follow-On.

2. Un acta de emisién de obligaciones forzosamente convertibles en Certificados
con base en el cual se llevo a cabo la emision de Obligaciones.

Los principales términos y condiciones del acta de emision son los siguientes:

Monto Total; Emision de Obligaciones

El Emisor emite hasta 120,000,000 de Obligaciones por hasta $12,000,000,000.00 (monto que se
incrementa por capitalizacién de intereses), y los Obligacionistas aceptan que salvo por pago de
Intereses en Efectivo e Intereses Moratorios, las Obligaciones no generan obligacién de devolver el
Saldo Insoluto siendo considerada inversion de capital en FIBRA SOMA. Las Obligaciones tienen
Valor Nominal Inicial de $100.00 cada una, son de Serie Unica con iguales derechos, se convertiran
forzosamente en Certificados en la Fecha de Vencimiento, la Emisora mantiene CBFIs Reservados
en tesoreria exclusivamente para respaldar la conversion, y son quirografarias sin garantia especifica.

Caracteristicas Generales de la Emisién

La Emision se denomina “Emision de Obligaciones Forzosamente Convertibles en Certificados de
FIBRA SOMA - 2025, se realiza en Ciudad de México, la vigencia del Acta corre desde la Fecha de
Firma hasta la Fecha de Conversién y el plazo de la Emision desde la Fecha de la Primera Colocacion
hasta la Fecha de Vencimiento. Las Obligaciones se ofrecen y colocan privadamente durante el
Periodo de Colocacién (ampliable por 30 dias adicionales una vez), las de Colocaciones
Subsecuentes tienen los mismos términos salvo Fecha de Colocacién y plazo, aunque el Valor
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Nominal Ajustado y Factor de Conversién difieren por dias transcurridos, pero todas vencen en la
misma Fecha de Conversion.

Titulos de las Obligaciones

Las Obligaciones son nominativas de $100.00 cada una y los Titulos contienen informacién esencial
de FIBRA SOMA, términos de la Emision, mecanica de conversion y firmas de delegados y
Representante Comun. Los inversionistas entregan Notificaciéon de Emisién irrevocable indicando
monto, Fecha de Suscripcion (dentro de 5 dias habiles) y datos de cuenta; la Emisora entrega Titulos
suscritos a través del Representante Comun quien confirma; y el Obligacionista paga en la Fecha de
Suscripcidon mediante transferencia. Los Titulos se entregan fisicamente a través del Representante
Comun, pueden dividirse o sustituirse segun solicitud, y dentro de 10 dias habiles posteriores a Fechas
de Pago PIK 1 y PIK 2 la Emisora emite Titulos Sustitutos reflejando el Valor Nominal Ajustado por
capitalizacion.

Destino de los Recursos
Los recursos obtenidos de la Emision seran destinados por FIBRA SOMA a la adquisicién de bienes
inmuebles y otros gastos corporativos.

Posibles Adquirentes

Las Obligaciones unicamente pueden ser adquiridas por inversionistas institucionales e inversionistas
calificados, incluyendo instituciones de crédito, casas de bolsa, instituciones de seguros, fondos de
inversién y sociedades de inversién especializadas de fondos para el retiro, directa o indirectamente
a través de cualquier vehiculo.

Intereses y Pagos de Intereses

Las Obligaciones devengan Intereses Ordinarios a Tasa de Interés fija pagaderos por periodos
vencidos calculados sobre 365 dias por dias transcurridos: los del Primer Periodo se capitalizan
automaticamente en Fecha de Pago PIK 1, los del Segundo en PIK 2, y los del Tercer Periodo pueden
pagarse en Pesos (sin ejercer Opcion de Pago en Especie), capitalizarse en PIK 3 (ejerciendo
totalmente), o combinarse capitalizacion de Porcion Capitalizable y pago en efectivo de Porcién En
Efectivo (ejerciendo parcialmente). EI Agente de Calculo entrega notificaciones con 10 dias habiles
de anticipacion, las Obligaciones dejan de devengar intereses en la Fecha de Conversion, y si hay
incumplimiento de pago en efectivo se devengan Intereses Moratorios a Tasa de Interés mas 2 puntos
porcentuales pagaderos a la vista.

Forma y Lugar de Pago de Intereses y otras Cantidades

Los Intereses Ordinarios del Primer y Segundo Periodo se pagan automaticamente mediante
capitalizacion en las Fechas de Pago PIK 1 y PIK 2, documentandose con Titulos Sustitutos. Los
Intereses del Tercer Periodo pueden pagarse en Pesos 0 mediante capitalizacién segun la Emisora
ejerza o no la Opcién de Pago en Especie. El Agente de Calculo entrega las notificaciones
correspondientes, el Representante Comun distribuye los pagos en efectivo proporcionalmente entre
Obligacionistas, y en caso de incumplimiento se devengan Intereses Moratorios a la Tasa de Interés
mas 2 puntos porcentuales.

Conversién Forzosa al Vencimiento

Todas las Obligaciones se convierten forzosamente en Certificados en la Fecha de Vencimiento
usando el Precio de Conversién A, y los Obligacionistas aceptan que es una inversion de capital sin
obligacion de devolver el Saldo Insoluto. El Agente de Calculo entrega la Notificacién de Conversion
al Vencimiento con al menos 10 dias habiles de anticipacién indicando el numero de CBFls a entregar,
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los CBFIs Reservados se traspasan primero al Representante Comun y luego a cada Obligacionista,
quienes aceptan un lock-up de 90 dias naturales posteriores a la Oferta Publica Subsecuente.

Conversién Forzosa Anticipada

Las Obligaciones se convierten forzosamente si FIBRA SOMA realiza un Follow-On, usando el Precio
de Conversion A o B segun el Precio de Oferta. EI Agente de Calculo entrega la Notificacion de
Conversion Follow-On dentro de los 15 dias habiles siguientes a la liquidacion del Follow-On indicando
el numero de CBFls a entregar, y la conversion surte efectos cuando los Certificados son recibidos
por los Obligacionistas en sus Contratos de Intermediacion (a més tardar dentro de 25 dias habiles),
traspasandose primero al Representante Comun y luego a cada Obligacionista.

Convenio de Sustitucién Fiduciaria y Mandatos

1. De manera temporal, y de manera inmediata a la publicacién de las ordenes por parte de la Red
de Control de Delitos Financieros (“FInCEN”), una agencia del Departamento del Tesoro de los
Estados Unidos de América, el Administrador coordind el otorgamiento, por parte del Fideicomiso
y de varios Fideicomisos de Inversion, de mandatos, comisiones o poderes, segun corresponda, a
favor del Administrador o de la entidad que, en su caso, cada Fideicomiso de Inversién determiné
fuera lo mas conveniente, con la finalidad de que el mandatario cuente con recursos suficientes
para efectos de cumplir con todas y cada una de las obligaciones de pago asumidas por el
Fideicomiso y los Fideicomisos de Inversidén correspondientes y poder continuar con la operacion
de FIBRA SOMA y de cada uno de los Proyectos de Inversion (el “Mandato”). En términos de lo
establecido en el Fideicomiso, el otorgamiento del Mandato fue ratificado por el Comité Técnico, el
Comité de Inversiones y el Comité de Auditoria y Practicas Societarias del Fideicomiso.

2. Se llevod a cabo la apertura de nuevas cuentas bancarias del Fideicomiso y de cada uno de los
Fideicomisos de Inversion en cualquier institucion financiera en México que sea designada por el
Administrador.

3. Se llevé a cabo la transferencia de todos los recursos existentes en las cuentas bancarias del
Fideicomiso y de cada uno de los Fideicomisos de Inversion a cualquier otra institucion financiera
en la que cada uno de ellos haya aperturado nuevas cuentas bancarias a su nombre.

4. Llevé a cabo la sustitucion de CIBanco como fiduciario en el Fideicomiso y en todos los demas
Fideicomisos de Inversion en los que actue con dicho caracter. Se propone que el nuevo fiduciario
del Fideicomiso sea Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver
(“Actinver”) y que el nuevo fiduciario de cada uno de los Fideicomisos de Inversion sea determinado
caso por caso, segun dicha determinacion sea realizada por el Administrador.

5. Llevé a cabo el cambio de la denominacion del Fideicomiso con la finalidad de reflejar el cambio

del Fiduciario y, como resultado, modificd el Contrato de Fideicomiso y los Documentos de la
Emision para efectos de reflejar dicha circunstancia.

Incumplimiento a los contratos relevantes

A la fecha del presente Reporte, Fibra SOMA se encuentra en cumplimiento con todas las obligaciones asumidas
por éste en sus contratos relevantes.
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Otros Acuerdos

Salvo por los contratos descritos en la presente seccion del Reporte, no existe ningun otro contrato que se
considere relevante para la operacion y no existe ningun otro acuerdo verbal o escrito celebrado en términos de
lo previsto en el Articulo 7 fraccion VII inciso (a) numeral 3 segundo y tercer parrafo de la Circular Unica de
Emisoras.

Administradores

Para una descripcion (i) de las obligaciones y responsabilidades, (ii) del contenido y periodicidad de sus informes,
(iii) de los términos y condiciones del esquema de compensaciones, (iv) estandar de desempefio y diligencia
respecto del Fideicomiso, (v) causales de remocion, (vi) régimen de responsabilidad y penas convencionales de
las obligaciones, responsabilidades, funciones y demas caracteristicas del Administrador, favor de consultar la
seccion “Contratos y acuerdos relevantes — Contrato de Administracion” de este Reporte.

Para el caso de la remocién o sustitucion del Administrador, favor de consultar la seccion “Contratos y acuerdos
relevantes — Contrato de Fideicomiso” de este Reporte para una descripcidon del procedimiento de sustitucion y
las posibles consecuencias derivadas de dicha sustitucion.

Para una descripcion de la conformacion, reglas, obligaciones y demas atribuciones del Comité Técnico, favor de
ver la seccién “Contratos y acuerdos relevantes — Contrato de Fideicomiso — Comité Técnico” de este Reporte.

Para mas informacion acerca de la manera en la que se integra el Equipo de Administracion del Administrador y
los miembros que integran el Comité Técnico, asi como los Comités que lo auxilian, favor de consultar las
secciones “El Fideicomiso - Estructura de Administracion” y “El Administrador — Recursos Humanos” del presente
Reporte.

Comisiones, costos y gastos del Administrador
Contrato Relativo al Administrador:
a) Relativo a servicios de operacion

De acuerdo con los términos del contrato del administrador, este tiene derecho a cobrar en cada afno natural,
como contraprestacion por sus servicios relacionados con la operacion de cada Activo Inmobiliario respecto del
cual se hubiese realizado una inversién, un monto equivalente al 3.5% (tres punto cinco por ciento) sobre los
ingresos brutos derivados de cada proyecto mas el impuesto al valor agregado que de este resulte, importe que
debera ser pagada mediante transferencia electronica en moneda nacional.

La contraprestacion es calculada de manera mensual y dicho calculo se tratara de una provision hasta la
determinacion anual de los servicios de operacién, una vez determinado el importe anual, este se incrementara o
disminuira conforme a las provisiones determinadas previamente. En el caso de que la suma de las provisiones
resulte superiores a la determinacion anual, el administrador debera ajustar las diferencias y en su caso
reembolsar el importe que resulte a favor al fideicomiso

b) Relativo a gastos del administrador (Honorarios)

El administrador del fideicomiso tiene derecho a recibir honorarios mensuales suficientes para cubrir todo los
gastos en que el administrador incurra para poder desempefar de la manera mas eficiente su trabajo como
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administrador, incluyendo sin limitacion, compensacion de los consejeros, directivos relevantes, funcionarios y
empleados del administrador, la renta de sus oficinas corporativos, servicios (luz, internet, teléfono, etc.), y otros
gastos en los que incurra en la operacién y mantenimiento de sus oficinas y la administracion de los asuntos
corporativos.

Los honorarios previamente mencionados, deberan ser cubiertos por el fideicomiso conforme a las instrucciones
que por escrito el administrador le entregue al fiduciario dentro de los primeros 10 (diez) dias habiles de cada mes
calendario. Para tales efectos, el administrador debera enviar al fiduciario una notificacion con, al menos 1 (un)
dia habil de anticipacion a la fecha de depdsito, sefialando el monto requerido y las especificaciones de la cuenta
bancaria en la que deba depositarse la cantidad solicitud.

Por lo que respecta a las comisiones a ser cobradas por el administrador o los Prestadores de Servicios de cada
uno de los Activos Inmobiliarios, segun corresponda, se solicita consultar las Secciones “Contrato de
Administracion” y “Contratos de Administracion de Propiedades” del presente Reporte.

Operaciones con partes relacionadas y confilictos de inferés
i)Conflictos de Interés

Estamos expuestos a conflictos de interés derivados de nuestra relacion con el Fideicomitente, SOMA y sus
Afiliadas. A pesar de que el Fideicomiso cuenta con mecanismos para la solucion de conflictos de interés, no se
puede asegurar que el conflicto se elimine en su totalidad o se limite de forma satisfactoria para los Tenedores.
SOMA, Grupo SOMA o sus funcionarios no seran responsables por los actos que realicen de conformidad con
las decisiones de la Asamblea de Tenedores con respecto a un posible conflicto de interés. Los posibles
inversionistas deben estar conscientes de que, en algunas ocasiones, el Fideicomitente, SOMA y sus Afiliadas
podran tener conflictos de interés en relaciéon con el Fideicomiso.

De conformidad con nuestro Fideicomiso, se requiere el voto aprobatorio de la mayoria de los miembros de
nuestro Comité Técnico y de la mayoria de los Miembros Independientes del mismo antes de formalizar cualquier
contrato, transaccion o relaciéon con una persona relacionada del Fideicomitente, SOMA y sus Afiliadas o a
cualquier otra persona o parte que pueda tener un conflicto de interés.

Asimismo, consideramos que nuestra estructura y gobierno corporativo han sido disefiados para alinearse con
los intereses de nuestros Tenedores de CBFls y mitigar potenciales conflictos de interés.

ii)Politica de conflictos de interés

De conformidad con nuestro Fideicomiso, nuestro Comité Técnico es responsable de aprobar nuestra politica con
respecto a transacciones con personas relacionadas, asi como de aprobar las operaciones con personas
relacionadas. De conformidad con nuestro Fideicomiso, se requiere el voto favorable de la mayoria de los
Miembros Independientes del Comité Técnico, debiéndose abstener de votar aquellos integrantes que hayan sido
designados por el Fideicomitente o por el Administrador del Fideicomiso o por las personas relacionadas con
éstos, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién del citado Comité Técnico. En todo caso, las
operaciones deberan realizarse a precio de mercado.

Estamos sujetos a conflictos de intereses que se originan de nuestra relacion con nuestros asesores y sus filiales,
y celebraremos transacciones con personas relacionadas. No podemos asegurar que nuestra politica podra
eliminar la influencia de los conflictos citados. En caso de no ser exitosas, se podrian tomar decisiones que podrian
no reflejar por completo los intereses de todos los Tenedores de CBFls.
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Los saldos por cobrar y por pagar a partes relacionadas son los siguientes:

(Miles de pesos)

Cuentas por cobrar

2026 2025
Compania Integradora Inmobiliaria, S.C. $ 1,582 $ 518
Administracion Pedregal Picacho, S. A. P. 1. de C. V. 11,638 12,701
ClIBanco, S. A. Institucién de Banca Muiltiple,
Fideicomiso CIB/3354 10,245
Soluciones Hoteleras & Jetset Management, S.A.P.| 84,917 -
de C.V.
Exploitant Hotelier, S. A. P. 1. de C. V. (9) 655,100 356,828
Total $ 763,482 $ 370,047
Cuentas por pagar:

2026 2025

Compahia Integradora Inmobiliaria, S.C. $ 33,164 $ 44,580
Operanda, S.A. de C.V. 14,878 10,748
Administracion Pedregal Picacho, S. A. P.1.de C. V. 16,879 7,233
SM Querétaro, SAP I de C.V. 16,639 15,073
Sordo Madaleno y Asociados, S.C. 7,785 7,785
Plasu desarrollos S.A.P.l. de C.V. - 6,960
Otros - 791
Total $ 89,345 $ 93,170

BIVA

Los Auditores Externos del Fideicomiso son Galaz, Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C., miembro de Deloitte Touche

Tohmatsu Limited.

El Auditor Externo es ratificado por el Comité Técnico de manera anual.

Ofros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores

No existen otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores, distintos a los descritos en el presente

Reporte.

Mercado de capitales

Estructura del Fideicomiso vy principales Tenedores
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El Fideicomiso se especializa en la adquisicidn, construccion, desarrollo y/o remodelacion de bienes inmuebles
ubicados en México, ya sea directamente por el Fideicomiso o indirectamente a través de Fideicomisos de
Inversion, que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para los fines anteriores conforme a lo dispuesto
en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra, por lo que para efectos fiscales al menos el 70% del Patrimonio
del Fideicomiso esta invertido en Activos Inmobiliarios y el remanente es invertido en valores a cargo del Gobierno
Federal inscritos en el RNV o en acciones de sociedades de inversion de instrumentos de deuda.

El Fideicomiso es administrado de manera internalizada y cuenta con un equipo local de administraciéon con
experiencia significativa en el sector inmobiliario en México y con acceso al conocimiento, enfoque en inversiones
y administracion de activos altamente especializado del Administrador y sus Afiliadas, quienes se encuentran
dentro de los propietarios y operadores de bienes inmuebles de refai/mas grandes en México.

Conforme al Contrato de Administracion tendré a su cargo, entre otras, la deteccion de oportunidades de inversion,
administracién de los Fideicomisos de Inversion y la definicion de las estrategias de inversion del Fideicomiso, asi
como su desarrollo e implementacion. Asimismo, el Administrador, ya sea directamente o a través de una Afiliada,
actua como administrador de los Activos Inmobiliarios. En términos del Contrato de Administracion, nuestro
Administrador no recibira comisiones por la prestacién de sus servicios. Para mas informacion, véase la Seccion
“El Fideicomiso —Resumen del Contrato de Administracién” del presente Reporte.

El Fideicomiso no cuenta con empleados directos. El personal y los servicios que requiere el Fideicomiso seran
proporcionados por el Administrador. A través del Administrador, el Fideicomiso tendra los recursos humanos
necesarios para cumplir con su objeto.

El Fideicomiso cuenta con un Comité Técnico, el cual esta integrado y tendra las funciones y facultades que se
establecen en el Contrato de Fideicomiso y en la regulacion aplicable. La mayoria de los miembros del Comité
Técnico han sido nombrados por el Fideicomitente. Para mayor informacion, véase la Seccion “El Fideicomiso —
Resumen del Contrato de Fideicomiso” y la Seccién “El Fideicomiso — Descripcion del Negocio — Estructura
Corporativa” del presente Reporte.

Salvo por Francisco Javier Sordo Madaleno Bringas ninguno de los miembros del Comité Técnico sera
beneficiarios de mas del 10% de los CBFls en circulacién.

Principales Tenedores

De conformidad con la informacién proporcionada por cada uno de los tenedores en términos de lo establecido
en la Legislacion Aplicable, los principales tenedores del Fideicomiso son Francisco Javier Sordo Madaleno
Bringas y demas miembros de la familia Sordo Madaleno.

Comportamiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios en el Mercado de Valores

Considerando la fecha de la Oferta Publica Inicial del Fideicomiso, a continuacién, se muestra el desempefio del
precio y volumen operado en el total del periodo, asi como el volumen promedio diario de los CBFls:

Desempefio del precio al cierre de los ultimos 4 ejercicios:

Periodo Maximo Minimo Volumen operado
Cierre de 2022 $50.00 $50.00 N/A|
Cierre de 2023 $50.00 $50.00 8,675
Cierre de 2024 $50.00 $40.00 3,409,116
Cierre de 2025 $50.00 $44.00 4,232,771
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Desemperio en cada trimestre de los ultimos 2 ejercicios:

Periodo Maximo Minimo Volumen operado

1er trimestre de 2024 $45.58 $40.00 2,331

2do trimestre de 2024 $45.00 $40.00 185,137

3er trimestre de 2024 $45.00 $41.00 471,268

4to trimestre de 2024 $50.00 $44.23 2,750,380
1er trimestre de 2025 $50.00 $45.00 6,191

2do trimestre de 2025 $51.00 $44.00 4,032,608
3er trimestre de 2025 $50.50 $48.50 113,323

4to trimestre de 2025 $55.00 $50.00 80,649

Desempeno mensual por los 9 meses anteriores a la presentacion de este reporte:

Periodo Maximo Minimo Volumen operado
Cierre de octubre de 2025 $55.00 $50.50 11,501
Cierre de noviembre de 2025 $55.00 $55.00 -
Cierre de diciembre de 2025 $55.00 $50.00 69,148
Cierre de enero de 2026 $50.00 $50.00 2,650
Cierre de febrero de 2026 $50.00 $50.00 -
Cierre de marzo de 2026 $50.00 $48.00 -
Cierre de junio de 2026 $50.00 $45.00 42,040
Cierre de septiembre de 2026 $49.00 $47.50 236,466

Formador de Mercado

A la fecha, el Fiduciario no ha contratado a algun formador de mercado.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 146 de 290




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]
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Informacién Financiera

Estado de Posicién Financiera FIBRASOMA

Miles de Pesos

Activo Al 30 de septiembre de 2026 Pasivo y patrimonio Al 30 de septiembre de 2026

Activo circulante: Pasivo a corto plazo:

Efectivo y equivalentes de efectivo 52 646,595 Deuda 5170,152
Cuentas por cobrar a clientes, neto 4668, 066 Cuentas por pagar y pasivos acumulados a corto plazo SO87 533
Cuentas por cobrar a partes relacionadas™ 5831711 Intereses por pagar 431,120
Impuestos por recuperar, principalments A 42,075,155 Impuestos por pagar 5125 468
Activos disponibles para su venta S0 Suscripcion preferente 5660,75%
Pagos anticipados 460,000 Total pasivo a corto plazo $2,375,032
Total activo circulante 56,281,528
Pasivo a largo plazo:

Activo no circulante: Deuda 525,620,064
Efectivo restringido S0 Cuentas por pagar y pasivos acumulados a largo plazo 5428592
Propiedades de inversian™' 565,777,151 Suscripcién preferente 41,012,210
Inversidn en negocios conjuntos por activos inmobiliarios 614,174,277 Instrumentos financieros derivados 42,831,762
Terreno 3332 0 Depositos en garantia 5242647
Instrumentos financieros derivados ] Derechos de arrendamiento 572,540
Pagos anticipados de largo plazo 5772,893 Total pasivo a largo plazo 530,207,815
Activos no circulantes 5105,009
Impuesto sobre Adgquisicion de Inmuebles [I541) S0 Total pasivo 532,582,847
Inversidn en acciones de subsidiaria 11}

Total activo no circulante 480,829,331
Patrimonio
Fatrimonio contribuido
Aportacion al Fideicomiso 547,115,189
Rezerva de fondo de recompra 40
Fatrimonio ganado
Resultados acumulados 48,917,296
Participacidn de la contreladora 456,032,485
Participacidn no controladora: 50
Otros Resultados Integrales (51,504,473)
Total Patrimonio 454,528,012
[Total activa 587,110,859  [Tatal Pasivo y Patrimonia 587,110,259

(1}  Las cuentas par cobrar 3 partes refacionadas se componen de las remanentes provenientes de ks negorios conjuntas pendientes de recibir.

(2} El aumento en of saldo de esta partida comparade con el 2T 2026 s= debe a un cambic en la politica de presentacdn ded CapEr, registrando ahora el CapEx invertido en s proyectos en desarrollo al 3T 2026, o
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Informacion Financiera

Estado de Resultados FIBRASOMA

Acumulado 2026

Ingresos por arrendamiento 5774,002 $537.679 $2,079,585
Estacionamientos 530,687 422 985 SA5,640
Ingresos por venta de terreno 50 50 50
Mantenimients, Operacion, Publicidad y Otros S64, 784 431,237 i 4221 304
Total ingresos (Partafolio Propio) 869,473 591,881 5 42,386,529
Gastos de operacidn y mantenimiento (5141,373) [5106,489) i (5456,807)
Comision por Operacian [523,687) [520,638) [571,040)
Impuesto predial [545,088) (522,449) (5113,027)
Seguros de Propiadades |52,644) [53,882) |58,683)
Costo por venta de terreno (S0} (50) [542,527)
Total gastos (Portafolio Propio) (8213,793) (6153518)  ($691,883)
Resultado en la participacion de negocios conjuntos $244,405 $206,304 5714,154
Utilidad después de Resultado en la participacion de negocios conjuntos $900,085 $644,667 : 52,408,799
Gastos del Administrador y otros gastos no relacionados con |as operaciones [587,433) (569,269) [5239,815)
Intereses y comisiones netas de deuda bancaria (4535,364) {5511,838) {61,438,358)
Efecto de instrumentos financieros derivados 518,660 ($12,208) 518,521
Ingreso por intereses 445,192 419 617 4203,033
Ganancia {perdida) cambiaria, neta ($450,305) $189,106 ($280,073)
Ajustes al valor razonable de propiedades de inversion 50 40 50
Utilidad neta ($110,365) 260,075 $671,107
{Pérdida] utilidad por fluctuacian cambiaria relacionada con instrumentos financieros [5225,433) 4188008 (547,117}
{Pérdida) utilidad por valuacién de instrumentos financieros 5191253 [5241,152) ($202,646)
Utilidad (pérdida) integral del perioda ($144,611) 206,931 4421,345
Utilidad {pérdida) neta consolidada :

Participacidn en los resultados netos de la controladora: ($110,365) 260,075 671,107
Participacion en los resultados netos de la no controladora: 50 50 50
Utilidad |perdida) integral del periodo E

Participacion en los resultados netos de la controladora: (5144,611) §206,931 5421,345
Participacion en los resultados netos de la no controladora: 50 40 : 50
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Informacion Financiera

Estado de Flujo de Efectivo FIBRASOMA

Fideicomiso Irrevacable No. 6185

(Baneo Actinver, 5.4, Institucidn de Banca Mdltiple)
Estado de Flujos de efective

(En miles de pesos mexicanas)

Concepto 9M 2026 Concepto oM 2026

Flujos de efectivo de actividades de aperacitn: Flujos de efective por actividades de inversidn:
Utilidad neta cansolidada del periodo 671,107 Imwersién en proyectos en desarrollo [4,74E,300)
Ajustes para partidas gue no generaron efectivo: Adquisicion de derachos fideicomisarios (2,105,214}
Utilidad en participacisn de inversidn en negacios eonjuntas (714,154) Pagos de Impuesto Sobre Adguisicién de Inmuebles (224,B03]
Increments en el valor razonable de propledades de inversibn S Venta de terrena -
hmortizacion de segures BG83 Remanentes de negacios conjuntos 572,133
hmaortizacion de derechos de arrendamiento a resultados 29,015 Prestamos otorgados & partes relacionadas S
Amaortizacion del costo de emisidn de deuda {23,115) Otras activos ro circulantes [69,643]
Efecto de valuacidn de Instrumentes Financieras Derivados 179,764) Interases hancarios cobrados 103,033
Fluctuacidn carmbiaria no realizada 545,907 Flujos netes de efective utilizades en actividades de inversidn (6,372,794)
Costa nets por venta dal terreno 41527 Flujos de efectiva por actividades de finandamiento:
Ingrasos por interesas (203,033) Reembalso de capital (750,000
Gasto por intereses 1,400,337 Apartaciones al Fideicamiso -
Tatal 1,577,510 Costos de prestamos y apartaciones al fideicomiso (109,305)
Cambias en el capital de trabaja: Préstamos recibides 14,729,616
(Murnento) disminucion en: Pago de préstamas 19,75E,587)
Rentas por cobrar a clientes 63,343 Fando de recompra de CEFls (2,464,006
Cuentas por cobrar 8 partes relacionadas |382,354) Intereses pagados |1,679,416]
Impuesto al valor agregada (IVA) por recupesar |8E,947) Flujos netes de efective utilizades en actividades de fi lamients (29,768
Otras cuentas por eobrar 13,404 Efectiva y equivalentes de efectiva
Pagas anticipados (9.835)  Aumento neto de efectivo y equivalentes de efective (4,287 407)
Aurnento (disminucidn) en: Efectivo y equivalentes de efectivo al grincipio del aflo 6,034,002
Cuentas por pagar y pasivos acumulados 959,211 Efectiva y equivalentes de efectivo al fin del perioda 2,646,595
Cuentas por pagar a partes relacionadas (3,825)
Impuestos por pagar 47,930
Derachos de arrandamiento |77,453)
Depbsitos en garantia 16,191
Flujos netes de efective generados por sctividades operacidn 2,115,175
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Control interno [bloque de texto]

Comité de Audiiforia y Prdcticas Societarias

El Comité Técnico contara con un Comité de Auditoria y Practicas Societarias el cual estara encargado de analizar
ciertas decisiones relacionadas con la operacion del Fideicomiso. Para mas informacion de las actividades del
Comité de Auditoria y Practicas Societarias, consulte la Seccion “El Fideicomiso — Contratos y Acuerdos
Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso”.

El Comité de Auditoria y Préacticas Societarias estara integrado por 3 (tres) miembros. A continuacién, se incluye
una tabla con los miembros propietarios que formaran parte del Comité de Auditoria y Practicas Societarias Inicial,
los cuales son miembros del Comité Técnico y su presidente es Miembro Independiente del Comité Técnico de
conformidad y en cumplimiento con lo establecido en la regulacion aplicable:

Nombre Tipo de Miembro Sexo Edad
Ramiro Gonzalez Luna Gonzalez Presidente- Masculino 64
Rubio Independiente
Jose Juan Sordo Madaleno de Propietario Masculino 39
Haro
Patrick David Gilmour Propietario Masculino 40

Actualmente los miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias son hombres. El Fideicomiso no cuenta
con una politica para impulsar la inclusién laboral sin distincion de sexo en la composicién de sus 6rganos de
gobierno y entre sus empleados.

El senor Maurice Berkman Baksht fue nombrado Secretario no miembro del Comité de Auditoria y Practicas
Societarias, mientras que la sefiora Maria de los Angeles Padilla Zubiria fue nombrada Secretaria suplente no
miembro del Comité de Auditoria y Practicas Societarias.

Para mas informacion acerca de las biografias de las personas que integraran el Comité de Auditoria y Practicas
Societarias, favor de consultar la Seccién “Estructura de Administracion- Comité Técnico” del presente Reporte.

Comité de Inversiones

El Fideicomiso contara con un Comité de Inversiones, el cual no esta constituido como comité auxiliar del Comité
Técnico, sino como comité independiente de éste y constituido para beneficio del Fideicomiso, el cual estara
encargado de analizar ciertas decisiones relacionadas con la operacién del Fideicomiso. Para mas informacion
de las actividades del Comité de Inversiones, consulte la Seccion “El Fideicomiso — Contratos y Acuerdos
Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso”.

El Comité de Inversiones estara integrado por un maximo 4 miembros. A continuacion, se incluye una tabla con
los miembros propietarios que formaran parte del Comité de Inversiones Inicial:
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Nombre Tipo de Miembro Sexo Edad
Jose Juan Sordo Madaleno de Haro Propietario Masculino 39
Javier Sordo Madaleno de Haro Propietario Masculino 41
Patrick David Gilmour Propietario Masculino 40

James Karl Kreppner Propietario Masculino 56

Actualmente el Comité de Inversiones son hombres. El Fideicomiso no cuenta con una politica para impulsar la
inclusion laboral sin distincién de sexo en la composicion de sus érganos de gobierno y entre sus empleados.

El sefior Maurice Berkman Baksht fue nombrado Secretario no miembro del Comité de Inversiones, mientras que
la sefiora Maria de los Angeles Padilla Zubiria fue nombrada Secretaria suplente no miembro del Comité de
Inversiones.

Para mas informacion acerca de las biografias de las personas que integraran el Comité de Inversiones, favor de
consultar la Seccion “Estructura de Administracion- Comité Técnico” del presente Reporte.

Adicionalmente a las practicas de control interno que recomienda el Auditor Externo, la FIBRA ha establecido un
conjunto de politicas, procedimientos, practicas y reportes estandarizados que contribuyen a un adecuado
ambiente de control.

Las politicas y los procedimientos internos rigen las operaciones y otorgan una seguridad razonable de la
salvaguarda de los activos, la observancia de practicas operativas y administrativas sanas y la generacion
periddica de informacién confiable.

La contraloria corporativa y los responsables de la administracidon a nivel local cuentan con un calendario de
obligaciones y actividades, con formatos y reportes estandarizados y con especificaciones claras; relativas a los
ciclos de ingresos, gastos, impuestos, verificacion, estados financieros y reportes de desempefio.

El Fideicomiso cuenta con un gobierno corporativo que cumple los requerimientos establecidos en la Regulacion.

El gobierno corporativo estd a cargo de un Comité Técnico integrado por 12 miembros propietarios (y de sus
respectivos suplentes). De los cuales, por lo menos, el 25% califican como Miembros Independientes. La
independencia de un miembro del Comité Técnico es calificada por la Asamblea de Tenedores en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

A continuacién, se incluye una tabla con los miembros propietarios que forman parte del Comité Técnico del
Fideicomiso:

Nombre Tipo de Miembro Sexo Edad

Francisco Javier Sordo Madaleno Propietario Masculino 69
Bringas

Jose Juan Sordo Madaleno de Haro Propietario Masculino 39
Javier Sordo Madaleno de Haro Propietario Masculino 41
Fernando Sordo Madaleno de Haro Propietario Masculino 35
Magdalena Sordo Bringas Propietario Femenino 81
Patrick David Gilmour Propietario Masculino 40
James Karl Kreppner Propietario Masculino 56
Adolfo del Valle Ruiz Propietario Masculino 78
Barbara Ochoa Woodworth Propietario Independiente Femenino 50
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Nombre Tipo de Miembro Sexo Edad
José Maria Aznar Lopez Propietario Independiente Masculino 73
Antonio Cosio Pando Propietario Independiente Masculino 58
Ramiro Gonzdlez Luna Gonzalez Rubio | Propietario Independiente Masculino 64

Actualmente el 8.33% de los miembros del Comité Técnico son mujeres y el 91.67% de dichos miembros son
hombres. El Fideicomiso no cuenta con una politica para impulsar la inclusion laboral sin distincion de sexo en la
composicién de sus 6rganos de gobierno y entre sus empleados.

Los senores Callan Scott, Pablo de Yturbe Sordo, e Ignacio del Valle Ruiz han sido nombrados miembros
suplentes del Comité Técnico. El sefior Maurice Berkman Baksht fue nombrado Secretario no miembro del Comité
Técnico, mientras que la sefiora Maria de los Angeles Padilla Zubiria fue nombrada Secretaria suplente no
miembro del Comité Técnico.

De conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, el Fideicomitente removié a Paola Patricia Valencia Hidalgo
como secretaria no miembro del Comité Técnico y, en su lugar, se llevo a cabo el nombramiento de Maurice
Berkman Baksht como secretario propietario no miembro y a Maria de los Angeles Padilla Zubiria como secretario
suplente no miembro, ambos, del Comité Técnico del Fideicomiso.

Asamblea de Tenedores.

(@) La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y sus decisiones seran validas
respecto a todos los Tenedores conforme a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso y la Regulacion,
aun respecto a los Tenedores ausentes en la Asamblea y/o a los Tenedores disidentes.

La Asamblea de Tenedores debera reunirse previa convocatoria que realicen el Fiduciario y el
Representante Comun o unicamente por el Representante Comun de conformidad con el inciso (b)
siguiente. Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores, ya sea que las mismas se lleven a cabo
por parte del Fiduciario y el Representante Comun o solamente por este ultimo, segun corresponda,
deberan ser firmadas por quien las realice se publicaran al menos una vez en cualquier peridédico de amplia
circulacién a nivel nacional y a través del Sistema de Divulgacion, con al menos, 10 (diez) dias naturales
de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse.

Las convocatorias se publicaran: (i) por el Fiduciario a través del Sistema de Divulgacion, y (ii) por el
Representante Comun en cualquier periddico de amplia circulacion nacional del domicilio del Fiduciario en
ambos casos conforme al péarrafo anterior; en el entendido que el Representante Comun sera quien
procedera a dar cumplimiento a lo establecido en el penultimo parrafo del articulo 290 de la LMV, a fin de
que Indeval le proporcione al Representante Comun la constancia correspondiente.

El Administrador, el Comité Técnico o el Comité de Inversiones, podran solicitar al Fiduciario y al
Representante Comun que convoquen de manera conjunta a Asamblea de Tenedores, indicando para
tales efectos los puntos de la orden del dia que deberan tratarse. Si el Fiduciario y/o el Representante
Comun no cumplieren con esta obligacion, el solicitante podra pedir al juez de primera instancia del
domicilio del Fiduciario la realizacion y publicacion de la convocatoria. Una copia de cada convocatoria
debera ser entregada en la misma fecha en que se publique, al Administrador por correo electrénico. La
convocatoria contendra los puntos de la orden del dia que deberan tratarse en la Asamblea de Tenedores.
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Las Asambleas de Tenedores se celebraran en las oficinas del Representante Comun o, a imposibilidad
de ello, en el lugar que al efecto se senale en la convocatoria respectiva, en el entendido que éste ultimo
domicilio tendra que ubicarse dentro del domicilio social del Fiduciario, es decir, en la Ciudad de México.

(b) Los Tenedores que en lo individual o colectivamente mantengan el 10% (diez por ciento) o mas de la
totalidad de los CBFls en circulacion en la fecha de que se trate, tendran el derecho de solicitar por escrito
al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los
puntos del orden del dia que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse. El Representante Comun
debera expedir la convocatoria correspondiente dentro de 10 (diez) dias naturales siguientes a la fecha en
que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera
instancia competente del domicilio del Fiduciario, a peticion de los Tenedores que individualmente o en
conjunto posean el 10% (diez por ciento) o mas del total de los CBFls en circulacion, debera expedir la
convocatoria para la reunion de la Asamblea de Tenedores respectiva.

(c) La Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comun. El Representante Comun
designara a las Personas que fungiran como secretario y escrutador(es) en cada Asamblea de Tenedores.

(d) La informacion y documentos que, en su caso, se encuentren relacionados con la orden del dia de la
Asamblea de Tenedores deberan estar disponibles de forma gratuita en las oficinas del Fiduciario, o del
Representante Comun, o en el domicilio que se establezca en la convocatoria respectiva, para su revision
por parte de los Tenedores y del Administrador con por lo menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion
a la celebracién de dicha Asamblea.

(e) Para asistir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores deberan entregar al Representante Comun las
constancias de depdésito que al efecto les expida el Indeval en las que se haga constar la tenencia de
CBFlIs de cada Tenedor, asi como el listado de titulares que para tal efecto expida el custodio, casa de
bolsa o institucién financiera correspondiente, segun sea el caso, en el lugar que se designe en la
convocatoria a mas tardar un Dia Habil anterior a la fecha en que dicha Asamblea de Tenedores deba
celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la Asamblea de Tenedores por un apoderado,
acreditado con carta poder firmada ante dos testigos o por cualquier otro medio autorizado por la Ley
Aplicable. La asistencia de cualquier Tenedor a una Asamblea de Tenedores constituira, para todos los
efectos legales a que haya lugar, una renuncia o dispensa a cualquier solicitud o notificacion relacionado
con la realizacion y publicacion de la convocatoria.

()  El Fiduciario y el Representante Comun tendran en todo momento el derecho de asistir a cualquier
Asamblea de Tenedores, con voz, pero sin derecho a voto, por lo que dichas Personas no tendran
responsabilidad alguna relacionada con las resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de Tenedores.
El Administrador, en ese caracter, podra asistir a las Asambleas de Tenedores con voz, pero sin derecho
a voto.

(g) En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea necesario un quérum especial de
instalacion de conformidad con la Seccién 4.3 del Contrato de Fideicomiso y éste no sea reunido, se podra
considerar las Asamblea de Tenedores validamente instalada y con quorum suficiente para tratar aquellos
asuntos respecto de los que el quérum si sea reunido y excluir los asuntos que no reunan el quérum
suficiente.

Facultades de la Asamblea de Tenedores.
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La Asamblea contara con las facultades siguientes:

(a) Asamblea Anual de Tenedores. Anualmente, a solicitud del Administrador, el Fiduciario y el Representante
Comun, conjuntamente, convocaran a una Asamblea dentro de los 4 (cuatro) meses siguientes al final de
cada Ejercicio Fiscal para discutir y, en su caso, (i) aprobar los estados financieros anuales auditados del
Fideicomiso, (ii) aprobar el Reporte, (iii) designar, ratificar o remover a los miembros del Comité Técnico
gue deban ser designados por la Asamblea y calificar la independencia de los Miembros Independientes,
(iv) aprobar el monto de las remuneraciones que deban pagarse a los miembros de los Comités y al
Secretario en términos de la Clausula 4.2(e) del Contrato de Fideicomiso, y (v) cualquier otro asunto que
se considere conveniente o necesario someter al conocimiento o aprobacion de la Asamblea de
Tenedores.

(b) Aprobacién de Ciertas Operaciones. Aprobar (i) cualquier Inversion, desinversion u operacion (incluyendo,
sin limitacion, adquisiciones o enajenaciones, contratacion de Deuda y/o constitucion de garantias sobre,
activos, bienes o derechos que sean propiedad del Fideicomiso directamente o a través de los
Fideicomisos de Inversion y el otorgamiento de préstamos) que pretenda realizarse, directamente por el
Fideicomiso o a través de cualquier Fideicomiso de Inversion, que represente el 20% (veinte por ciento) o
mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de la fecha de cierre de la primera operacion,
pero que pudieren considerarse como una sola operacion, y (ii) los términos y condiciones propuestos por
el Administrador, respecto a una potencial Inversion cuya contraprestacion pueda ser pagada con CBFls.

(c) Emisiones Adicionales; Derecho de Suscripcidon Preferente; Derecho de Adquisicién Preferente. (i)
Aprobar Emisiones Adicionales, asi como sus caracteristicas, términos y condiciones, conforme a las
disposiciones contenidas en el Contrato de Fideicomiso, (ii) aprobar que los CBFls de cualquier Emision
Adicional (una vez que dicha Emision Adicional haya sido aprobada en términos del inciso (i) anterior), se
encuentren sujetos, total o parcialmente, al ejercicio del Derecho de Suscripcion Preferente por parte de
los Tenedores, asi como las caracteristicas, términos y condiciones, conforme a las cuales podran
suscribirse los CBFIs de que se trate, (iii) aprobar la enajenacién de CBFls a favor de Tenedores que se
encuentren sujetos, total o parcialmente, al ejercicio del Derecho de Adquisicion Preferente, asi como las
caracteristicas, términos y condiciones, conforme a las cuales podra ejercerse dicho derecho y, en su
caso, el destino o uso de dichos CBFls de conformidad con lo establecido en la Clausula 3.11, y (iv) delegar
al Comité Técnico las facultades a que se refieren los incisos (ii) y (iii) de este parrafo (c).

(d) Operaciones con Personas Relacionadas. Previa opinidon del Comité Técnico en términos de lo establecido
en la Clausula 5.1(g)(i)(3), aprobar cualquier Operacion con Personas Relacionadas o personas que
representen un conflicto de interés (incluyendo, cualquier Inversién, desinversién, adquisicion, Deuda o,
en general, la celebracién de cualquier contrato u operacién) que represente 10% (diez por ciento) o mas
del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, con independencia de que dichas Inversiones, operaciones, adquisiciones o desinversiones se
ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacién; en el entendido
que los Tenedores que sean Personas Relacionadas del Fideicomitente, de los Fideicomisos de Inversion
o del Administrador o que de cualquier otra forma represente un conflicto de interés, se abstendran de
votar en la Asamblea de Tenedores correspondiente, sin que ello afecte los requisitos de qudérum
requeridos para su instalacion o los de votacion correspondientes.

(e) Remuneraciones. (i) Aprobar las contraprestaciones, esquemas de remuneracion y demas
compensaciones pagaderos a los Miembros Independientes del Comité Técnico y al Secretario por sus
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respectivos encargos en cada uno de los Comités, (ii) aprobar los rangos sefalados para las
Contraprestaciones Autorizadas y cualquier modificacidon a las mismas, y (iii) aprobar cualquier esquema
de remuneracion y/o comisiones que, en su caso, la Asamblea determine pagar al Administrador
(incluyendo, cualquier incremento a dichos esquemas); en el entendido que, para efectos de los numerales
(i) y (iii) de este inciso(e), (1) los Tenedores que sean Personas Relacionadas con el Fideicomitente, los
Fideicomisos de inversion, el Administrador, fideicomisos o cualquier otro vehiculo sobre los cuales el
Fideicomiso realice Inversiones o que de cualquier otra forma pudieran tener un conflicto de interés segun
sea el caso, se abstendran de votar en la Asamblea de Tenedores correspondiente, sin que ello afecte los
requisitos de quérum requeridos para su instalacion o los de votacion correspondientes, y (2) los esquemas
de remuneracién y/o comisiones serian independientes a los montos que deban pagarse al Administrador
en concepto de Gastos del Administrador.

(f) Modificaciones a los Lineamientos de Inversién y cualquier otro cambio en el régimen de inversién del
Fideicomiso. Aprobar cualquier modificacion a los Lineamientos de Inversion; en el entendido, que, previa
opinién del Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores debera reunirse y, en su caso, aprobar cualquier
Inversion que no cumpla con dichos Lineamientos de Inversion.

(g) Lineamientos de Apalancamiento. (i) Aprobar en la Asamblea Inicial, los Lineamientos de Apalancamiento
como los mismos se describen en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo
A, y (ii) aprobar cualquier modificacion a dichos Lineamientos de Apalancamiento; en el entendido, que la
Asamblea de Tenedores debera reunirse y, en su caso, aprobar cualquier Endeudamiento que no cumpla
con los mismos.

(h) Otras Acciones. Discutir y, en su caso, aprobar cualquier otro asunto reservado para la Asamblea de
Tenedores de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Regulacién que no se encuentre
expresamente prevista en el Contrato de Fideicomiso.

(i) Modificaciones. Discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificacion al Contrato de Fideicomiso
(incluyendo, para efectos de claridad, la modificacién a los fines del Fideicomiso), a los Titulos, y/o al
Contrato de Administracién, en el entendido, que no se requerira autorizacion de la Asamblea de
Tenedores para modificar el Contrato de Fideicomiso, el Titulo o el Contrato de Administracion si la
finalidad de la modificaciéon correspondiente consiste en (i) salvar cualquier omisién o defecto en la
redaccion de los mismos, (ii) corregir cualquier disposicion que resulte incongruente con el resto de los
mismos, (iii) armonizar los términos del Fideicomiso con cualquier modificacién a la Ley Aplicable o
requerimientos de la CNBV o cualquier autoridad competente, siempre que no se afecten los derechos de
los Tenedores, y/o (iv) dar cumplimiento a los requisitos, condiciones, disposiciones o directrices de la Ley
Aplicable, siempre que no se afecten los derechos de los Tenedores. El Fiduciario debera informar al
Representante Comun y a los Tenedores sobre las modificaciones realizadas conforme a lo anterior
mediante la publicacion de un evento relevante a través del Sistema de Divulgacion.

() Remocién y Sustitucion del Representante Comun. Discutir y, en su caso, aprobar, en términos del
Contrato de Fideicomiso y del Titulo, la remocion del Representante Comun y la designacion de otra
institucion bancaria o casa de bolsa mexicana para actuar como representante comun sustituto de los
Tenedores.

(k) Remocion y Sustitucion del Fiduciario. Discutir y, en su caso, aprobar, en términos del Contrato de
Fideicomiso y del Titulo, la remocidn del Fiduciario y la designacion de otra institucién bancaria o casa de
bolsa mexicana para actuar como fiduciario del Contrato de Fideicomiso.
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() Remocién de los Miembros del Comité Técnico. Aprobar la remocion de la totalidad de los miembros del
Comité Técnico (sin que sea facultad de la Asamblea de Tenedores la remocidn parcial de miembros del
Comité Técnico).

(m) Terminacioén y Disolucion del Fideicomiso. Aprobar la terminacién anticipada y extincion del Fideicomiso.

(n) Cancelacion del Listado y Registro de los CBFls. Aprobar la cancelacién del listado de los CBFls de la
Bolsa y la cancelacion del registro de los mismos en el RNV en cumplimiento a lo establecido en la
Regulacion para tales efectos.

(o) Cambios de Situacién Fiscal. Aprobar cualquier cambio al Fideicomiso, a los Lineamientos de Inversion,
al Contrato de Administracion, a los Fideicomisos de Inversion, o bien, al curso ordinario de las actividades
que realice el Fideicomiso, directamente o a través de los Fideicomisos de Inversién, que pudiera resultar
en que (i) el Fideicomiso deje de poder acceder al régimen fiscal aplicable a las FIBRAS, o (ii) los
Fideicomisos de Inversién dejen de calificar como fideicomisos de ingresos pasivos para efectos de la
LISR.

(p) Remocién del Administrador con causa, Equipo de Administracion y de los Administradores de los
Proyectos Inmobiliarios. Discutir y, en su caso, aprobar la (i) remocion con causa del Administrador en
términos de lo establecido en la Clausula 5 inciso (a) del Contrato de Administracion, (ii) remocién con
causa justificada, (1) de cualquier persona que forme parte del Equipo de Administracién del Administrador
y/o (2) del Prestador de Servicios en términos de cualquier contrato de servicios por virtud del cual se
proporcionen Servicios de Administracién de Propiedades; y (iii) la designacion de (1) una nueva persona
que forme parte del Equipo de Administracion del Administrador y/o (2) un nuevo Prestador de Servicios
en términos de cualquier contrato de servicios por virtud del cual dichos Servicios de Administracion de
Propiedades sean proporcionados.

(q) Remocidon del Administrador sin causa. Discutir y, en su caso, aprobar la remocién sin causa del
Administrador en términos de lo establecido en la Clausula 5, inciso (b) del Contrato de Administracion.

(n Fondo de Recompra. Aprobar el monto maximo de recursos que el Fiduciario debera utilizar del
Patrimonio del fideicomiso para constituir el Fondo de Recompra.

(S) Obligaciones. Discutir y, en su caso, aprobar la emision de Obligaciones en los términos vy
condiciones que, en su caso, se determinen.

Quérum vy Requisitos de Votacion.

(a) Caélculos e Instalacion. Para calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara
como base el numero de CBFls en circulacion (sin considerar, para esos efectos, los CBFls que, a esa
fecha, se mantengan en la tesoreria del Fiduciario o aquellos que hayan sido recomprados por el
Fiduciario). Cada Tenedor tendra un voto por cada CBFI del que sea titular. Las Asambleas de Tenedores
se declararan instaladas una vez comprobando que se encuentran presentes el nimero de CBFls que se
requieran para efectos de los requisitos de quorum establecidos en la presente Clausula.

(b) Quérum de Instalacion y Votacion.
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1. Asuntos Generales. Salvo por los casos que se indican expresamente en los numerales (2) a (6) inmediato
siguientes, para que las Asambleas se consideren legalmente instaladas (i) en primera convocatoria, se requerira
que se encuentren representados la mayoria los CBFls en circulacion con derecho a voto, y (ii) en segunada o
ulteriores convocatorias, con cualquiera que sea el numero de CBFls en circulacidon con derecho a voto que se
encuentren representados en la Asamblea de que se trate.

Las resoluciones en las Asambleas en las que se resuelvan los asuntos descritos en el parrafo inmediato anterior,
ya sea en primera o ulterior convocatoria, se consideraran validamente adoptadas con el voto favorable de la
mayoria de los CBFls en circulacién con derecho a voto que se encuentren representados en la Asamblea de que
se trate.

2. Modificaciones y Remociones. Sujeto a lo establecido a continuacion, para que se consideren legalmente
instaladas las Asambleas de Tenedores para resolver cualquiera de los asuntos a que se refieren los incisos (i)
(Modificaciones), (j) (Remocion y Sustitucion del Representante Comun), y (k) (Remocion y Sustitucion del
Fiduciario) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso (i) en primera convocatoria, se requerird que se
encuentre presente o representado, al menos, el 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion con
derecho a voto, y (ii) en segunda o ulteriores convocatorias, con cualquiera que sea el numero de CBFls que se
encuentren representados en la Asamblea de que se trate.

Las resoluciones en las Asambleas en las que se resuelvan los asuntos descritos en el parrafo inmediato anterior,
ya sea en primera o ulterior convocatoria, se consideraran validamente adoptadas con el voto favorable de la
mayoria de los CBFls en circulacion con derecho a voto que se encuentren representados en la Asamblea de que
se trate.

Como excepcién a lo establecido en los parrafos anteriores de este numeral (2) y conforme a lo establecido en el
ultimo parrafo de la Clausula 3.10(d) del Contrato de Fideicomiso, para que (i) se considere legalmente instalada
una Asamblea para resolver cualquier modificacion a la Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso, en primera o
ulteriores convocatorias, se requerira que se encuentren representados, al menos, el 85% (ochenta y cinco por
ciento) de los CBFIs en circulacién con derecho a voto, y (ii) la aprobacién de la modificacidon se considerara
validamente aprobada (A) con el voto favorable de, al menos, el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFls
en circulacion con derecho a voto, y (B) siempre y cuando no hayan votado en contra de la modificacién de dicha
Clausula, por lo menos, el 5% (cinco por ciento) de los CBFls en circulacion con derecho a voto.

3. Remocion de Miembros del Comité Técnico. Para que se consideren legalmente instaladas las Asambleas
de Tenedores para resolver el asunto a que se refiere el inciso (I) (Remocidn de los Miembros del Comité Técnico)
de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso, en primera o ulteriores convocatorias, se requerira que se
encuentren representados, al menos, el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacién con derecho
a voto.

Las resoluciones en las Asambleas en las que se resuelvan los asuntos descritos en el parrafo inmediato anterior,
ya sea en primera o ulteriores convocatorias, se consideraran validamente aprobadas con el voto favorable de, al
menos, el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacién con derecho a voto que se encuentren
representados en la Asamblea de que se trate.

4. Cancelacion de Registro y Extincion. Para que se consideren legalmente instaladas las Asambleas de
Tenedores para resolver cualquiera de los asuntos a que se refieren los incisos (m) (Terminacién y Disolucion del
Fideicomiso), (n) (Cancelacion del Listado y Registro de los CBFls), y (0) (Cambios de Situacion Fiscal) de la
Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso en primera o ulteriores convocatorias, se requerira que encuentren
representados, al menos, el 95% (noventa y cinco por ciento) de los CBFls en circulacién con derecho a voto.
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Las resoluciones en las Asambleas en las que se resuelvan los asuntos descritos en el parrafo inmediato anterior,
ya sea en primera o ulterior convocatoria, se consideraran validamente aprobadas con el voto favorable de, al
menos, el 95% (noventa y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion con derecho a voto que se encuentren
representados en la Asamblea de que se trate.

5.  Remocién del Administrador, del Equipo de Administracién y de los Administradores de los Proyectos
Inmobiliarios. Para que se consideren legalmente instaladas las Asambleas de Tenedores para resolver
cualquiera de los asuntos a que se refiere el inciso (p) (Remocién del Administrador con causa, Equipo de
Administracion y de los Administradores de los Proyectos Inmobiliarios) y (q) (Remocién del Administrador sin
causa) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso en primera o ulteriores convocatorias, se requerira que se
encuentren representados, al menos, el 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFls en circulacion con derecho
a voto.

Las resoluciones en las Asambleas en las que se resuelvan los asuntos descritos en el parrafo inmediato anterior,
ya sea en primera o ulteriores convocatorias, se consideraran validamente aprobadas con el voto favorable del el
66% (sesentay seis por ciento) de los CBFls en circulacion.

Derechos de Tenedores Minoritarios.

(a) Cualquier Tenedor o grupo de Tenedores que, en lo individual o en conjunto, sean titulares del 20% (veinte
por ciento) o mas de los CBFls en circulacion, tendran derecho a oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por las Asambleas de Tenedores, siempre y cuando dichos Tenedores no hayan concurrido a
la Asamblea 0 hayan votado en contra de la o las resoluciones de que se trate y se presente la demanda
correspondiente dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la fecha de adopcion de las
resoluciones, sefialando en dicha demanda la disposicién contractual incumplida o el precepto legal
infringido y los conceptos de violacion. La ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse
por un juez de primera instancia siempre que los Tenedores demandantes en términos del presente parrafo
otorguen fianza bastante para responder de los dafos y perjuicios que pudieren causarse al resto de los
Tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o
improcedente su oposicion. Todas las oposiciones contra una misma resolucion de la Asamblea de
Tenedores seran resueltas en una misma sentencia, y dicha sentencia surtira efectos respecto de todos
los Tenedores.

(b) Cualquier Tenedor o grupo de Tenedores que, en lo individual o en conjunto, sean titulares del 15%
(quince por ciento) o mas de los CBFls en circulacién, tendran derecho a ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a sus obligaciones, en el entendido que
las acciones que tengan por objeto exigir dicha responsabilidad prescribiran en 5 afnos contados a partir
de que se hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dano patrimonial correspondiente.

(c) Cualquier Tenedor o grupo de Tenedores que, en lo individual o en conjunto, sean titulares del 10% (diez
por ciento) o mas de los CBFls en circulacion (“Tenencia Relevante”), tendran derecho a designar a 1 (un)
miembro del Comité Técnico, por la tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% (diez por ciento) y, en
Su caso, remover a la o las personas por ellos designada y su(s) respectivo(s) suplente(s), ante el Comité
Técnico, en el entendido que, tal designacion solo podra revocarse por los demas tenedores cuando a su
vez se revoque el nombramiento de los todos los integrantes del Comité Técnico y que las personas
sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion
correspondiente.
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(d) Cualquier Tenedor o grupo de Tenedores que, en lo individual o en conjunto, sean titulares del 10% (diez
por ciento) o méas de los CBFls en circulacion, tendran derecho de solicitar al Representante Comun que
convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticidon los puntos que en la Asamblea
deberan tratarse. El Representante Comun debera expedir la convocatoria correspondiente dentro de 10
(diez) dias naturales siguientes a la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun no
cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia competente del domicilio del Fiduciario, a
peticién de los Tenedores que individualmente o en conjunto posean el 10% (diez por ciento) o mas del
total de los CBFls en circulacién, debera expedir la convocatoria para la reunion de la Asamblea de
Tenedores respectiva.

(e) Cualquier Tenedor o grupo de Tenedores que, en lo individual o en conjunto, sean titulares del 10% (diez
por ciento) o mas de los CBFls en circulacién, tendran el derecho de solicitar que se aplace por una sola
vez, hasta por 3 (tres) dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién de cualquier
asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados; en el entendido que, una vez que
se hubiere aplazado la votacién de algun asunto en términos de lo anterior para una Asamblea de
Tenedores en especifico, no podra aplazarse la votacién del asunto de que se trate por ocasiones
adicionales.

Resoluciones Undnimes.

Sin perjuicio de las demas disposiciones contenidas en el Contrato de Fideicomiso, las resoluciones unanimes
adoptadas fuera de Asamblea de Tenedores con el consentimiento por escrito de la totalidad de los Tenedores
de CBFIs en circulacion, tendran la misma validez como si dichas resoluciones hubieran sido adoptadas en
Asamblea de Tenedores. Una vez celebradas, se entregara copia de las mismas al Representante Comun.

Actas de la Asamblea de Tenedores.

De cada Asamblea de Tenedores, se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario de la asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores presentes o
representados en la Asamblea y por el o los escrutadores al efecto designados. Las actas, sus anexos (incluyendo,
las listas de asistencia) y demas informacion relacionada con las Asambleas de Tenedores o la actuacion del
Representante Comun, seran conservados por éste. Cada uno de los Tenedores, el Fiduciario y el Administrador
a solicitud por escrito de los mismos y siempre que acomparien a dicha solicitud los documentos que acrediten la
calidad con la que solicitan la informacion y documentacién correspondiente (i) podran consultar las actas de
Asamblea, sus anexos y demas informacion relacionada, y (ii) tendran derecho de solicitarle al Representante
Comun, que les expida copias certificadas de dichos documentos a costa del Tenedor que lo solicite.

Convenios de Voto.

(a) Los Tenedores podran celebrar convenios para (i) el ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores, (ii)
establecer opciones de compra o venta de CBFls entre Tenedores, (iii) establecer la renuncia por parte de
los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico, y/o (iv) otros acuerdos
relacionados con el voto o derechos econémicos de los CBFls. En caso que los Tenedores celebren,
modifiquen o terminen los convenios a que se refiere este parrafo, deberan notificar por escrito al
Fiduciario, al Representante Comun y al Fideicomitente sobre dicha situacion (acompafando a dicha
notificacion (1) un resumen de las caracteristicas principales de el o los convenios, y (2) una copia
completa de el o los convenios correspondientes), a mas tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles
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siguientes al de su concertacion, a fin de que el Fiduciario revele al publico inversionista, a través del
Sistema de Divulgacién, sobre su celebracién, modificacion o extincion, asi como sus caracteristicas
principales. Asimismo, el Fiduciario revelara la existencia y caracteristicas principales de los convenios a
que se refiere este péarrafo (incluyendo sus modificaciones o terminacién) en el Reporte. En caso de que
los convenios sean verbales, el o los Tenedores que los celebren, deberan proporcionar por escrito al
Fiduciario, al Representante Comun y al Fideicomitente una certificacion con las principales caracteristicas
de los mismos para los efectos establecidos en este inciso (a).

En caso que los convenios a que se refiere el parrafo inmediato anterior, incluyan la renuncia por parte de
los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en términos de lo
previsto en el articulo 64 Bis 1, fraccion Il, inciso c) de la Ley del Mercado de Valores, debera estarse a lo
que para estos supuestos se contempla en el Contrato de Fideicomiso y, en todo caso, bastara con la
notificacion por escrito al Fiduciario, al Representante Comun y al Fideicomitente, lo anterior, en el
entendido que, en todo caso dicha renuncia sera temporal y cualquier Tenedor podra ejercer nuevamente
su derecho de nombrar a miembros del Comité Técnico en una Asamblea de Tenedores.

(b) No obstante, lo establecido en el inciso (a) inmediato anterior, ningun Tenedor o grupo de Tenedores
podra celebrar, de manera verbal o escrita, los convenios a que se refiere dicho inciso (a), sin la
autorizacién previa del Comité Técnico conforme a lo establecido en la Clausula 3.10 del Contrato de
Fideicomiso, cuando dichos Tenedores, conjunta o separadamente, sean titulares del 10% (diez por
ciento) o mas de los CBFls en circulacion.

(c) Cualquier Tenedor o grupo de Tenedores que, conjunta o0 separadamente, sean titulares del 10% (diez
por ciento) o mas de los CBFls en circulacién, y que pretenda celebrar un convenio en términos de lo
establecido en el inciso (a) inmediato anterior, deberda observar el procedimiento y cumplir con las
obligaciones previstas en la Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso.

Comité Técnico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, mediante la firma del Contrato de Fideicomiso se
constituye un comité técnico (el “Comité Técnico”) que permanecera en funciones durante toda su vigencia.

(a) Integracion del Comité Técnico.

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 (veintiun) miembros. Cuando menos el 25% (veinticinco
por ciento) de los miembros del Comité Técnico deberan ser Miembros Independientes. Por “Miembro
Independiente” se entendera aquella persona que se ajuste a lo previsto en el articulo 24, segundo parrafo y 26
de la LMV. La independencia se calificara por la Asamblea de Tenedores respecto del Fideicomitente, del
Administrador, de los Fideicomisos de Inversién o cualquier Persona Relacionada con dichas entidades. Por cada
miembro propietario podra designarse a su respectivo suplente, en el entendido que los miembros suplentes de
los Miembros Independientes deberan tener el caracter de independiente.

Cada una de las designaciones de miembros del Comité Técnico que se realicen en términos del Contrato de
Fideicomiso deberan notificarse por escrito al Fiduciario (con copia al Representante Comun y al Administrador).
Dichas notificaciones deberan acompanarse con la informacion y documentacion que requiera el Fiduciario
conforme a las Politicas de ldentificacion y Conocimiento de Clientes vigentes del propio Fiduciario.
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(b) Integracion Inicial del Comité Técnico.

En la fecha de firma del presente Contrato y hasta la fecha en que ocurra la Emisién Inicial, el Comité Técnico
estara integrado por las Personas listadas en el Anexo E-1 del Contrato de Fideicomiso (en conjunto con sus
respectivos suplentes, los “Miembros Iniciales Previo a la Oferta”), lo anterior, en el entendido que, a partir de la
fecha en que ocurra la Emision Inicial, el Comité Técnico estara integrado por las Personas listadas en el Anexo
E-2 del Contrato de Fideicomiso (en conjunto con sus respectivos suplentes, los “Miembros Iniciales”), en el
entendido que, la designacién de los Miembros Independientes que forman parte de los Miembros Iniciales sera
formalizada en la Asamblea Inicial.

(c) Integracién del Comité Técnico.

Con posterioridad a la Emisién Inicial, los miembros del Comité Técnico seran designados o ratificados de la
siguiente forma:

(i) Designacion por los Tenedores. Los Tenedores o grupo de Tenedores que, en lo individual o en conjunto,
sean titulares de una Tenencia Relevante, podran designar a 1 (un) miembro del Comité Técnico (y su respectivo
suplente) por cada 10% (diez por ciento) de CBFls Iniciales de los que sean titulares de conformidad con la
Clausula 4.4(c) del Contrato de Fideicomiso, en el entendido que, la designacién de un miembro del Comité
Técnico, asi como de sus respectivos suplentes, hecha por los Tenedores conforme a este parrafo (i), Unicamente
podra ser revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean
destituidos conforme a lo establecido en la Clausula 4.2(1) del Contrato de Fideicomiso. Para ejercer el derecho a
que se refiere este parrafo (i), el Tenedor o los Tenedores de que se trate deberan acreditar al Fiduciario (con
copia al Representante Comun y al Administrador) el nimero de CBFls de los que sean titulares con anterioridad
a la celebracion de la Asamblea correspondiente o la fecha de designacién, con el fin de que el Fiduciario
compruebe que dicho numero de CBFls es igual o superior al 10% (diez por ciento) del numero de CBFlIs en
circulacién a dicha fecha y determine el niumero de miembros que pueden designar dichos Tenedores.

Los Tenedores o grupo de Tenedores que ejerzan el derecho a designar miembros del Comité Técnico, en
cualquier momento podran revocar la designacion de el o los miembros de que se trate, mediante notificacion por
escrito al Fiduciario (con copia al Representante Comun y al Administrador).

En caso que, en cualquier momento, cualquier Tenedor que haya designado a un miembro del Comité Técnico
en términos de la Clausula 5.1(c)(i) del Contrato de Fideicomiso deje de ser titular de una Tenencia Relevante,
dicho Tenedor debera notificar dicha situacion por escrito al Administrador, al Fiduciario y al Representante
Comun para que el o los miembros que haya designado puedan ser removidos en la Asamblea de Tenedores
inmediata siguiente de asi resolverse en la misma, en el entendido que, a partir de que dicho Tenedor deje de
tener la tenencia necesaria para dicha designacion, el o los miembros designados por dicho Tenedor en el Comité
Técnico se abstendran de asistir y participar en las sesiones correspondientes sin que ello afecte el quorum de
asistencia para su instalacion o los de votacion correspondientes.

Las designaciones, revocaciones y sustituciones de los miembros del Comité Técnico por los Tenedores en
términos de la Clausula 5.1(c)(i) del Contrato de Fideicomiso, podran realizarse (1) a través de notificacion previa
por escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun; en el entendido, que la Asamblea de
Tenedores que se celebre con posterioridad a la fecha de dicho nombramiento debera, en caso de ser necesario,
incluir en la orden del dia la calificacién de la independencia de los miembros designados como Miembros
Independientes; o (2) en un Asamblea de Tenedores en cuyo orden del dia se prevea dicha situacion.
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(ii) Designacion por el Fideicomitente. Posteriormente a las designaciones que, en su caso, hagan los
Tenedores (0, en su caso, posteriormente a la renuncia al derecho a designar miembros) en términos de la
Clausula 5.1(c)(i) del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomitente podra designar, ratificar o remover a los demas
miembros propietarios (y sus respectivos suplentes) del Comité Técnico, sin exceder el numero maximo de
miembros sefalado en el primer parrafo de la Cldusula 5.1(a) del Contrato de Fideicomiso. Los Tenedores no
tendran injerencia respecto de las designaciones y revocaciones de miembros del Comité Técnico que realice el
Fideicomitente.

Los miembros designados por el Fideicomitente en términos de este inciso (ii), no seran considerados como
Miembros Independientes, a menos que la Asamblea de Tenedores califique la independencia de dichos
miembros.

(d) Independencia.

Para efectos de calificar la independencia de los Miembros Independientes, cada uno de dichos Miembros
Independientes debera entregar al Secretario (con copia al Administrador y al Representante Comun) una
confirmacién por escrito en la que indique que cumple con los requisitos para calificar como persona
independiente, previo a la celebracién de la Asamblea que se celebre en términos de la Clausula 4.2(a) del
Contrato de Fideicomiso en la que se califique su independencia o en cualquier momento que se lo solicite el
Administrador o el Representante Comun. Asimismo, cada Miembro Independiente estara obligado a notificar
inmediatamente al Administrador y al Representante Comun por escrito si deja de calificar como independiente
en cualquier momento, en cuyo caso dicho miembro dejara de ser un Miembro Independiente a partir de la fecha
de la notificacidon correspondiente, permaneciendo como miembro no independiente del Comité Técnico hasta
que sea removido. No podran adoptarse resoluciones por parte de los Miembros Independientes sin que su
independencia haya sido calificada previamente por la Asamblea de Tenedores.

(e) Plazo.

Los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) seran elegidos por periodos de 1 (un) afio que
seran renovados automaticamente por periodos consecutivos de 1 (un) ano, salvo que la Asamblea, el
Fideicomitente o el Tenedor que hubiere realizado la designacion, segun sea el caso, determinen lo contrario.

La Asamblea que se reuna en términos de, y para los efectos establecidos en, la Clausula 4.2(a) del Contrato de
Fideicomiso podra aprobar la designacion, remocion o ratificacion de los miembros del Comité Técnico.

Conforme a lo establecido en la Clausula 4.2(l) del Contrato de Fideicomiso, la Asamblea podra aprobar la
remocion de todos los miembros del Comité Técnico en cualquier momento, en cuyo caso, dichos miembros no
podran ser designados de nuevo como miembros del Comité Técnico durante los 12 (doce) meses siguientes a
la fecha de remocion.

() Remuneracion.

Los Miembros Independientes y el Secretario del Comité Técnico tendran derecho a recibir una remuneracion por
el desempefo de su encargo, por un monto a ser propuesto por el Administrador en términos del Contrato de
Administracion y a ser aprobado por la Asamblea que se reuna en términos de, y para los efectos establecidos
en, la Clausula 4.2(a) del Contrato de Fideicomiso. Los Miembros Independientes y el Secretario podran, a su
entera discrecion, renunciar a recibir remuneracion por el desempefio de sus cargos mediante entrega de una
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notificacion por escrito al Secretario del Comité Técnico, con copia al Administrador y al Fiduciario y al
Representante Comun.

(g) Deberes y Facultades del Comité Técnico.

El Comité Técnico tendra las facultades que se establecen en la Clausula 5.1 del Contrato de Fideicomiso para
adoptar cualquier determinacion y/o llevar a cabo (o instruir se lleven a cabo) las acciones relacionadas con el
Fideicomiso, los Fideicomisos de Inversion y las Inversiones que no se encuentren reservadas a la Asamblea de
Tenedores, en el entendido, que (i) en la medida de lo permitido por la Ley Aplicable, algunas de estas facultades
se le otorgan y delegan al Administrador conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato
de Administracion, y (ii) el Comité Técnico no tendra derecho a ejercer las facultades que se le han delegado u
otorgado al Administrador, en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Administracion.

(h) Facultades Indelegables. EI Comité Técnico contara con las siguientes facultades indelegables:

Lineamientos de Inversién. Aprobar o, en su caso, ratificar los Lineamientos de Inversién del Fideicomiso
Y, en su caso, los criterios de elegibilidad de los Activos Inmobiliarios en los que se realicen Inversiones.

2. Aprobacion de Ciertas Operaciones. (i) Aprobar cualquier Inversion, desinversion u operacién (incluyendo,
sin limitacién, adquisiciones o enajenaciones, contratacion de Deuda y/o constitucién de garantias sobre,
activos, bienes o derechos que sean propiedad del Fideicomiso directamente o a través de los Fideicomisos
de Inversion y el otorgamiento de préstamos) que pretenda realizarse, directamente por el Fideicomiso o a
través de cualquier Fideicomiso de Inversion, que represente 5% (cinco por ciento) o mas, pero menos del
20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de la fecha de cierre de
la primera operacion, pero que pudieren considerarse como una sola operacion, y (ii) discutir y, en su caso,
recomendar a la Asamblea la aprobacion de las operaciones a que se refiere la Clausula 4.2(b) del Contrato
de Fideicomiso.

3. Operaciones con Personas Relacionadas. Sujeto a lo establecido a continuacion, con la previa opinion del
CAPS, y siempre y cuando no sea facultad reservada a la Asamblea de Tenedores, aprobar (i) cualquier
Operacion con Persona Relacionada a celebrarse por el Fideicomiso, directa o indirectamente a través de
cualquier Fideicomiso de Inversién, (1) con Personas Relacionadas respecto del Fideicomitente, el
Administrador o cualquier Fideicomiso de Inversién, o (2) que de cualquier otra forma represente un
conflicto de interés, en cada caso, en términos de lo establecido en la CUE, y (ii) cualquier politica para la
celebracién de Operaciones con Personas Relacionadas por parte del Fideicomiso, directa o indirectamente
a través de cualquier Fideicomiso de Inversién que, en su caso, sea sometida su discusién por el
Administrador.

Para aprobar los puntos u operaciones a que hacen referencia los incisos (i) y (ii) del parrafo inmediato
anterior, se debera contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes, debiéndose
abstener de votar aquellos miembros del Comité Técnico que hayan sido designados por el Fideicomitente,
el Administrador o por las Personas Relacionadas con estos, sin que ello afecte el quérum requerido para la
instalacion de la sesion del Comité Técnico o los de votacion correspondientes. En todo caso, las Operaciones
con Personas Relacionadas deberan realizarse a precio y condiciones de mercado.
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4. Ejercicio de Poderes. Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el
ejercicio de sus facultades de actos de administracion y, en su caso, de dominio, mismos que quedan
establecidos en el Contrato de Administracion.

(i) Facultades Generales. Ademas de las facultades previstas en otras Clausulas del Contrato de
Fideicomiso, el Comité Técnico contara con las facultades y atribuciones que se indican a continuacion:

1. Inversiones Permitidas. Instruir al Fiduciario respecto a las inversiones de las cantidades en efectivo o
valores que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso y que no constituyan Inversiones Permitidas
y, en su caso, autorizar la inversion de efectivo o valores en inversiones que no sean Inversiones
Permitidas.

2. Inversiones y Desinversiones Extraordinarias. Discutir y, en su caso, aprobar, previa opinién favorable
del CAPS, la realizacién de (i) Inversiones potenciales que no cumplan con los Lineamientos de
Inversion, y (ii) potenciales ventas, enajenaciones o desinversiones, totales o parciales, de cualquier
Inversion durante los cuatro anos siguientes a partir de la fecha en la que se hubiere consumado la
adquisicidn o Inversion de que se trate, independientemente de su valor.

3. Auditor Externo. Discutir y, en su caso, aprobar, previa opiniéon favorable del Comité de Auditoria y
Practicas Societarias, la contratacion, ratificacion o sustitucion del Auditor Externo.

4. Asesores Fiscales; Contador. Discutir y, en su caso, aprobar la designacion o sustitucién del o los
asesores fiscales y del Contador del Fideicomiso.

5. Valuador Independiente. Discutir y, en su caso, aprobar, previa opinion favorable del Comité de Auditoria
y Préacticas Societarias, la designacion, ratificacion o sustitucion del Valuador Independiente, asi como
calificar la independencia del valuador Independiente al momento de su aprobacién como tal.

6. Estados Financieros. Discutir y, en su caso, aprobar, previa opinion favorable del Comité de Auditoria y
Practicas Societarias, los estados financieros trimestrales y anuales del Fideicomiso y cualquier otro
asunto que se considere conveniente 0 necesario para efectos de la Asamblea que se relna en términos
de, y para los efectos establecidos en, la Clausula 4.2(a) del Contrato de Fideicomiso.

7. Politicas contables, Controles. Discutir y, en su caso, aprobar, previa opinién favorable del Comité de
Auditoria y Préacticas Societarias, las politicas contables, lineamientos en materia de control interno y
auditoria interna del Fideicomiso, asi como cualquier cambio a dichas politicas y lineamientos.

8. Informacion de Inversiones. Establecer métodos y controles internos que aseguren la disposicion de
informacion actualizada respecto de la situacion, ubicacién y estado de los activos afectos al Patrimonio
del Fideicomiso, asi como permitir el ejercicio directo e inmediato de los derechos sobre dichos activos.

9. Informes del Administrador; Prestadores de Servicios. Solicitar la informacién y los reportes que
considere necesarios del Administrador y cualquier Prestador de Servicios contratado por el
Administrador.

10. Informe Trimestral del Administrador. (i) Revisar y analizar el informe trimestral del desempefno de
funciones que presente el Administrador; (ii) mantenerse informado con respecto a todos los aspectos
materiales de las Inversiones y consultar con el Administrador en relacién con los mismas; y (iii) solicitar
la informacion y los reportes que considere necesarios, a su entera discrecion, para efectos de lo anterior.
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Nuevos Comités. Establecer Comités u otros 6rganos intermedios de administracion del Fideicomiso.

Designaciones a los Comités; Secretario. Discutir y, en su caso, aprobar la designacion y sustitucion de
los miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, del Comité de Inversiones y, en su caso,
cualquier otro comité que se cree en términos del Contrato de Fideicomiso.

Sequros (D&QO). Discutir y, en su caso, aprobar, previa opinion favorable del Comité de Auditoria y
Practicas Societarias, la contratacion de seguros de responsabilidad para los miembros de los Comités,
asi como para los consejeros y directivos relevantes del Administrador.

Derechos de Preferencia. En caso que la Asamblea de Tenedores resuelva delegarle la facultad al
Comité Técnico, (i) determinar y negociar los términos y condiciones de una potencial Inversiéon cuya
contraprestacién podra ser pagada con CBFls, (ii) resolver que los CBFIs que se mantengan en la
tesoreria del Fideicomiso se sujeten, total o parcialmente, a Derechos de Suscripcion Preferente y/o
determinar las caracteristicas y los términos y condiciones en los que dichos derechos se podran otorgar
y ejercer, conforme a lo establecido en la Clausula 3.3(a), y (iii) resolver que los CBFls Adicionales que
se emitan en una Emision Adicional se sujeten, total o parcialmente, a Derechos de Adquisicién
Preferente y/o determinar las caracteristicas y los términos y condiciones en los que dichos derechos se
podran otorgar y ejercer, conforme a lo establecido en la Clausula 3.3(b).

Adquisiciones Relevantes. Discutir y, en su caso, (i) aprobar cualquier adquisicion por cualquier Persona
o grupo de Personas (incluyendo, por parte de Tenedores), de CBFls en los supuestos previstos en la
Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso, y (ii) adoptar cualquier determinacion que fuere necesaria en
términos de, y para efectos de lo establecido en, en la Clausula 3.10 del Contrato de Fideicomiso.

Recompras de CBFls. Discutir y, en su caso, aprobar e instruir la recompra y/o cancelacion de los CBFls
gue se mantengan en la tesoreria del Fideicomiso, debiendo contar con el voto favorable de la mayoria
de los Miembros Independientes, observando las disposiciones establecidas en la Clausula 3.11 del
Contrato de Fideicomiso, asi como establecer (1) las facultades y obligaciones de las Personas que
operaran el Fondo de Recompra y de las Personas que se encargaran de realizar las notificaciones
correspondientes a la CNBV, la Bolsa e Indeval, y (2) el alcance y periodicidad con la que el Comité
Técnico informara a la Asamblea de Tenedores sobre las adquisiciones de CBFls.

Distribuciones. Discutir y, en su caso, aprobar, previa opinidn favorable del CAPS, cualquier distribucion
propuesta por el Administrador que no sea conforme con la Politica de Distribucién.

Eventos Relevantes. Instruir al Fiduciario la publicacion de eventos relevantes.

Ejercicio de Derechos - Inversiones. Instruir al Fiduciario el sentido en el cual debera ejercer cualesquiera
derechos corporativos y/o econémicos de los que sea titular o propietario, de manera directa o indirecta,
respecto de cualquiera de los Fideicomisos de Inversion.

Partes Sociales del Administrador. Sujeto a lo establecido en la Clausula 7.1(e) del Contrato de
Fideicomiso, instruir el sentido en el cual debera ejercerse los derechos corporativos y/o econémicos
derivados de las partes sociales en que se divide el capital social del Administrador de las que el
Fideicomiso sea titular.

Conflictos de Interés. Discutir y resolver cualesquier conflictos de interés que se presenten en relacion
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con el Fideicomiso. Cualquier miembro del Comité Técnico debera abstenerse de participar y estar
presente en la deliberacién y votacion de cualquier asunto en el que dicho miembro (o las Personas que
lo hayan designado) pueda tener conflicto de interés en la operacion de que se trate conforme a lo
establecido en la CUE, sin que lo anterior afecte el quérum requerido para la instalacion de la sesién de
Comité Técnico correspondiente o los de votacién correspondientes. Previo a que el o los asuntos a que
se refiere la Clausula 4.2(d) del Contrato de Fideicomiso sean sometidos a la aprobacion de la Asamblea,
el Comité Técnico debera discutir y emitir opinion sobre los mismos.

Modificaciones — Documentos de la Operacion. Discutir y, en su caso, recomendar a la Asamblea
modificaciones a los Documentos de la Operacion para efectos de, y de conformidad con, lo establecido
en la Clausula 4.2(i) del Contrato de Fideicomiso.

Operaciones Sujetas a Aprobacién. Discutir y, en su caso, aprobar, la realizacién de cualquier
enajenacién o desinversion de cualquier Inversion, Fideicomiso de Inversién o Activo Inmobiliario
respecto del cual se hubiere realizado una Inversion, con independencia del valor de la operacion, y con
independencia de las demas autorizaciones que sean requeridas en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

Constitucién de Fideicomisos de Inversion. Discutir y, en su caso, aprobar la constitucion de cualquier
Fideicomiso de Inversion con posterioridad a la fecha en que se realice la Emisién Inicial.

Otros asuntos presentados por el Administrador. Discutir y, en su caso, aprobar otros asuntos
presentados al Comité Técnico por el Administrador.

Convocatorias a Asambleas o Comités. Solicitar al Fiduciario y al Representante Comun que convoquen
de manera conjunta a una Asamblea de Tenedores y/o a los otros Comités que convoquen a una sesion
de dichos Comités y solicitar que se inserten en la orden del dia de las asambleas o sesiones de Comité
a las que convoque, los puntos que estime pertinentes.

Otros. En general, llevar a cabo cualquier acto necesario a fin de resolver cualquier situacion o conflicto,
y en general cualquier asunto previsto en cualquier otra Clausula del Contrato de Fideicomiso o el
Contrato de Administracion, o bien, que no se encuentre previsto en dichos contratos que pudiera
presentarse con respecto a los Fines del Fideicomiso y cuyo conocimiento no competa a la Asamblea
de Tenedores.

(h) Informacién Confidencial.

Los miembros del Comité Técnico y de cada uno de los otros Comités estaran sujetos a obligaciones de
confidencialidad y por ningun motivo, podran utilizar la informacién a la que tengan acceso, en términos del
Contrato de Fideicomiso, para obtener beneficio personal alguno, o bien, que resulte indirectamente en un
provecho a cualquier tercero ajeno al Contrato de Fideicomiso. La violacion a esta disposicion estara sujeta a las
sanciones civiles, administrativas y penales que se establecen en la Regulacion aplicable.

(i) Convenios de Voto.

Los miembros del Comité Técnico que no sean Miembros Independientes podran celebrar convenios para el
ejercicio del voto en las sesiones del Comité Técnico, mismos que podran prever (i) que el voto de dichos
miembros se ejerza en el mismo sentido del voto emitido por el Fideicomitente (o los miembros designados por
SOMA o sus Afiliadas), y (ii) cualesquiera otros asuntos relacionados con el voto y las sesiones del Comité
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Técnico. Para estos efectos, el Fideicomitente tendra la facultad de someter a la consideracion de los miembros
del Comité Técnico la celebracion de uno o méas convenios de los previstos en este parrafo.

En caso que los miembros del Comité Técnico celebren, modifiquen o terminen los convenios a que se refiere el
parrafo inmediato anterior, deberan notificar por escrito al Fiduciario y al Representante Comun sobre dicha
situacion (acompanando a dicha notificacion (1) un resumen de las caracteristicas principales de el o los
convenios, y (2) una copia completa de el o los convenios correspondientes), a mas tardar dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles siguientes al de su concertacion, a fin de que el Fiduciario revele al publico inversionista, a través
del Sistema de Divulgacion, sobre su celebracion, modificacion o extincidon, asi como sus caracteristicas
principales. Asimismo, el Fiduciario revelara la existencia y caracteristicas principales de los convenios a que se
refiere la Clausula 5.1 del Contrato de Fideicomiso (incluyendo sus modificaciones o terminacién) en el Reporte.

(j) Sesiones del Comité Técnico.

(i) Convocatorias. EI Comité Técnico se reunira en sesion cuando sea convocado, pero cuando menos
una vez cada 3 (tres) meses en la Ciudad de México o en cualquier otro lugar, segun se determine en
la convocatoria respectiva.

El Administrador, cualquiera de los miembros del Comité Técnico, el Secretario y, en su caso, el CAPS y el Comité
de Inversiones (a través de cualquiera de sus respectivos miembros), tendran la facultad para convocar una sesion
del Comité Técnico, mediante la entrega de una convocatoria con, al menos, 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion
a la fecha propuesta para celebrar la sesion.

Las convocatorias para las sesiones de Comité Técnico deberan realizarse por escrito y deberan (i) incluir la orden
del dia propuesta para la sesién (es decir, la lista de asuntos que deban tratarse en la sesion, sin que puedan
incluirse asuntos bajo el rubro de generales o equivalentes), (ii) sefalar el lugar, la fecha y la hora en la que se
vaya a llevar a cabo la sesion; (iii) estar suscritas por la Persona que la haga; y (iv) acompafar todos los
documentos considerados necesarios o convenientes por la parte que hubiere convocado la sesién para que los
miembros puedan deliberar y resolver en relacion con cada uno de los puntos de la orden del dia. Cualquiera de
los miembros del Comité Técnico podra incluir un tema a tratar en la orden del dia de la sesidén de que se trate,
sujeto a la previa notificacién por escrito al resto de los miembros del Comité Técnico, al Fiduciario y al
Representante Comun, con por lo menos 3 Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se pretenda llevar a
cabo la sesion respectiva.

Las convocatorias serdn entregadas personalmente, por servicio de mensajeria, por correo electrénico o por
cualquier otro medio fehaciente, a la o las direcciones que el Secretario (0, en su defecto, el Fiduciario) tenga
registradas de cada uno de los miembros. De cada convocatoria se entregara una copia (i) al Fiduciario, al
Representante Comun para que puedan asistir con voz, pero sin voto, y (ii) al Administrador.

Una vez realizada la convocatoria, el Administrador o la Persona que la haya realizado, podra cambiar la fecha
en que la sesién respectiva debera ser celebrada (una sola vez para el mismo orden del dia), para lo cual debera
informar al Secretario, al Fiduciario al Representante Comun y al Administrador, segun corresponda; en el
entendido que, la modificacién en la fecha de la sesidn respectiva estara sujeto al plazo de 5 (cinco) dias naturales
establecido en el primer parrafo de este inciso (a).

(ii) Sesidn Inicial. Con anterioridad a la Emision Inicial, los Miembros Iniciales Previo a la Oferta del Comité
Técnico celebraran una sesion inicial (la “Sesidn Inicial”) para, entre otros, discutiry, en su caso, aprobar
o ratificar:
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1. (i) Llevar a cabo la oferta de los CBFls objeto de la Emisidn Inicial y proceder, en su caso, con la inscripcion
y listado de los mismos en el RNV y la Bolsa, respectivamente, y (ii) firmar el prospecto, el contrato de
colocacioén y cualquier otro documento que fuere conveniente o necesario en relacion con la oferta de los
CBFls objeto de la Emision Inicial;

2. La celebracion del Contrato de Administracion y los demas Documentos de la Operacion, asi como cualquier
convenio, documento, notificacion, solicitud y/o demas documentacién relacionada con, o derivado de, los
mismos;

3. Sujeto a, y de conformidad con, lo establecido en la Clausula 7.1(e) del Contrato de Fideicomiso, (i) otorgar
poderes a favor del Fideicomitente para que el Fideicomitente, en nombre y representacion del Fideicomiso,
ejerza los derechos corporativos (incluyendo, el derecho de voto derivado de las partes sociales en que se
divide el capital social del Administrador) que deriven de las partes sociales en que se divide el capital social
del Administrador de las que sea titular el Fideicomiso, y (ii) para efectos de lo establecido en el numeral (i)
de este parrafo, otorgar poderes a la o las Personas que al efecto le sefiale por escrito el Fideicomitente
como apoderados para ejercer el voto derivado de las partes sociales en que se divide el capital social del
Administrador. Lo anterior, en el entendido que, en todo momento, el ejercicio de los derechos corporativos
por parte del Fideicomitente o los apoderados designados por el Fideicomitente conforme a lo establecido
en este numeral (3) debera realizarse en cumplimiento y de manera consistente con las disposiciones
contendidas en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, segun corresponda y sea
aplicable;

4. (i) Los términos y condiciones en que se adquirirdn los Activos Inmobiliarios que conformaran el Portafolio
Inicial, y (ii) autorizar e instruir la celebracién o ratificaciéon, en su caso, de los convenios, acuerdos,
documentos, autorizaciones, notificaciones y demas documentacion relacionada con dichas adquisiciones;

5. (i) La constitucién (o, en su caso, la ratificacion de la constitucion) de los Fideicomisos de Inversion
(incluyendo aquellos a través de los cuales se adquiriran los Activos Inmobiliarios que conformaran el
Portafolio Inicial), (ii) la adquisicion, directa o indirecta, de los Derechos de Fideicomitente-Fideicomisario
de los Fideicomisos de Inversidon (incluyendo aquellos a través de los cuales se adquiriran los Activos
Inmobiliarios que conformaran el Portafolio Inicial), y (iii) girar instrucciones para que los fiduciarios de cada
uno de los Fideicomisos de Inversion comparezca y/o celebre la documentacion que fuere necesaria para
consumar la adquisicion de los Activos Inmobiliarios que conformaran el Portafolio Inicial;

6. Los Lineamientos de Inversion;
7. La Politica de Distribucion;
8. (i) Los lineamientos que seran observados por el Administrador en el ejercicio de sus poderes para actos

de administracion, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion, asi como (ii) la delegacion
y/u otorgamiento de facultades y poderes (incluyendo, con facultades de delegacion y sustitucion) por parte
del Fiduciario a favor del Administrador conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato
de Administracion;

9. La celebracién (o, en su caso, ratificacién de la celebracion) del Crédito Puente, asi como cualquier
convenio, contrato, titulo de crédito, garantia, documento, notificacion, solicitud y/o demas documentacion
relacionada con, o derivado de, los mismos;
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10.  Aprobar y/o ratificar la contratacion del Auditor Externo y del Valuador Independiente por parte del
Fideicomiso; y

11.  En su caso, en relacién con los CBFls adicionales que hayan sido emitidos en adicion a aquellos que
sean objeto de la Emisidon Inicial, acordar si dichos CBFls estardan o podran (1) sujetarse, total o
parcialmente, al ejercicio del Derecho de Suscripcion Preferente y/o del Derecho de Adquisicion Preferente,
en los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso; (2) entregarse, total o parcialmente, como
contraprestacion por la adquisicién de Activos Inmobiliarios que se destinen al arrendamiento o del derecho
a percibir Ingresos, en los términos y bajo las condiciones que en su momento determine el Administrador,
Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso; (3) entregarse como pago de obligaciones
a cargo del Fideicomiso, en los términos que autorice el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun
sea el caso, y/o (4) destinar los Certificados que se mantengan en la tesoreria del Fideicomiso a cualquiera
de los otros fines sefalados en la Clausula 3.11 del Contrato de Fideicomiso.

(iii) Quérum y Requisitos de Votacién. Salvo que se requiera un quérum distinto de instalacién o votacion
en el Contrato de Fideicomiso (incluyendo, conforme a la Clausula 3.10(d) del Contrato de Fideicomiso),
para que se consideren validamente instaladas las sesiones del Comité Técnico se requerira de la
presencia de la mayoria de sus miembros propietarios (0 sus respectivos suplentes), y sus resoluciones
se tomaran por mayoria de votos de los miembros presentes en la sesion, con derecho a voto. Cada
miembro del Comité Técnico (o su respectivo suplente) con derecho a votar sobre cualquier tema sujeto
a discusion, tendra derecho a un voto, salvo por lo que, en su caso, se establezca en los convenios que
se celebren en términos de la Clausula 5.1(i) del Contrato de Fideicomiso. El Presidente tendra voto de
calidad en caso de empate.

Los miembros del Comité Técnico que tengan conflicto de interés en cualquier asunto deberan abstenerse de
participar y estar presentes en la deliberacion y votacion de dicho asunto, sin que ello afecte el quérum requerido
para la instalacion de la sesién respectiva o los de votacién correspondientes.

(iv) Nombramiento del Presidente y Secretario. En la Sesion Inicial, los Miembros Iniciales Previo a la Oferta
nombraran a un miembro como presidente del Comité Técnico (el “Presidente”) y a otra persona que
no requerira ser miembro del Comité Técnico como secretario del Comité Técnico (el “Secretario”) y a
su suplente. En caso de que el Presidente esté ausente en alguna sesién del Comité Técnico o no tenga
derecho a votar en la misma en términos del Contrato de Fideicomiso, previo al inicio de dicha sesion,
los demas miembros del Comité Técnico con derecho a votar en dicha sesién nombraran por mayoria
a un miembro con derecho a voto en dicha sesidon como presidente para dicha sesion Unicamente. El
Fideicomitente sera el unico facultado para remover, y designar a las Personas que sustituyan al
Presidente y/o Secretario del Comité Técnico. Bajo ningun supuesto el Fiduciario o sus delegados
fiduciarios, representantes legales o empleados, asumirdn o podran aceptar el cargo o caracter de
Secretario.

En caso de que el Secretario o su suplente, estén ausentes en alguna sesion del Comité Técnico, previo al inicio
de dicha sesién, los miembros del Comité Técnico con derecho a votar en dicha sesion nombraran por mayoria a
una Persona, que no requerira ser miembro del Comité Técnico, como secretario unicamente para dicha sesion.

(v) Actas de Sesién. El Secretario levantara un acta de cada sesion del Comité Técnico. Las actas
correspondientes a las sesiones del Comité Técnico deberan ser firmadas por las Personas que hayan
fungido en la sesién respectivo como Presidente y el Secretario, debiendo este ultimo (i) certificar la
concurrencia de los miembros del Comité Técnico que asistan a la sesion correspondiente, o (ii)
acompanar al acta la lista de asistencia firmada por cada uno de los miembros que haya asistido.
Asimismo, se podran designar delegados y/o solicitar la protocolizacion total o parcial de las actas
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correspondientes a las sesiones y podran expedir las certificaciones que sean necesarias respecto de
las actas y/o acuerdos correspondientes, asi como dar cualquier aviso y notificacion que correspondan
al Fiduciario, Representante Comun, al Administrador o a cualquier tercero (incluyendo Autoridades
Gubernamentales o registros).

Sera responsabilidad del Secretario del Comité Técnico mantener un expediente con todas las actas y demas
documentos presentados ante el Comité Técnico y de enviar copia de dicha acta al Fiduciario y al Representante
Comun dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la sesién de que se trate.

(vi) Asistencia a las Sesiones. La asistencia a las sesiones del Comité Técnico, podra ser fisica o a través
de cualquier otro medio de comunicacion (incluso telefénico, por videoconferencia o a través de
cualquier otra plataforma electronica) que para tal efecto se determine en la convocatoria de que se
trate y que permita la comunicacién en tiempo real entre los miembros del Comité y cualquier otra
Persona que tenga derecho a asistir a la sesion y podran ser grabadas, en el entendido que, en tales
casos, el Secretario de la sesion debera hacer constar la asistencia de los miembros del Comité Técnico
(o sus respectivos suplentes) para verificar que exista quérum suficiente para la instalacién y la votacion
de cada uno de los puntos de la orden del dia para la sesion.

(vii)Resoluciones Unanimes. EI Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de sesién del Comité
Técnico; en el entendido, que dichas resoluciones deberan ser ratificadas por escrito por todos los
miembros propietarios del Comité Técnico (o sus respectivos suplentes) que hayan tenido derecho a
emitir su voto en dichas resoluciones y tendran la misma validez que si las mismas hubieren sido
adoptadas en una sesion del Comité Técnico, en el entendido, ademas que el Secretario debera
conservar dichas resoluciones y enviar una copia de las mismas al Administrador, al Fiduciario y al
Representante Comun.

(vii)Otros Participantes. Cada uno del Fiduciario, el Representante Comun y el Administrador tendra
derecho a nombrar a uno o mas representantes para que asistan a cualquier sesién del Comité Técnico
con voz, pero sin derecho a voto. Ademas, el Comité Técnico y el Administrador tendran la facultad de
invitar a otras Personas a las sesiones del Comité Técnico como observadores con voz, pero sin voto.

(ix) Disidencia de Miembros Independientes. En el supuesto que la mayoria de los Miembros
Independientes haya votado en contra de alguna resolucion que haya sido validamente adoptada por
el Comité Técnico, dicha circunstancia debera ser revelada al publico inversionista a través del Sistema
de Divulgacion por el Fiduciario.

(x) Sustitucion y Ausencia. En caso de muerte o incapacidad de cualquier miembro del Comité Técnico, su
nombramiento sera revocado automaticamente y su respectivo suplente lo sustituirda como miembro
propietario hasta que la Persona que haya designado a dicho miembro designe a un nuevo miembro
propietario. En caso de renuncia de cualquier miembro del Comité Técnico o de su suplente, segun
corresponda, se mantendran en sus cargos hasta que sea nombrado un miembro propietario sustituto
(y, en su caso, el suplente correspondiente).

Comité de Auditoria y Practicas Societarias.

(a) Integracion.
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El Comité Técnico contara con un comité auxiliar denominado “Comité de Auditoria y Practicas Societarias” que
estara integrado exclusivamente por miembros del Comité Técnico, debiendo estar integrado con al menos 3
(tres) de ellos (el “Comité de Auditoria y Practicas Societarias” o “CAPS”).

El Presidente del Comité Técnico designara al presidente del CAPS, el cual debera formar parte del propio CAPS
y debera tener el caracter de Miembro Independiente del Comité Técnico. EI CAPS designara al secretario de
dicho Comité y, en su caso, a su suplente, quienes podran no ser miembros del Comité. El Comité de Auditoria y
Practicas Societarias podra designar al Secretario del Comité Técnico como secretario del propio CAPS.

Los miembros del CAPS seran designados por periodos de 1 (un) afio y deberan ser ratificados o removidos
anualmente por el Comité Técnico. Sin perjuicio de lo anterior, cualquier miembro del CAPS podra renunciar a su
cargo o ser removido en cualquier momento.

(b) Convocatoria; Actas y Sesiones.

El Comité de Auditoria y Practicas Societarias se reunira en sesion cuando sea convocado, pero cuando menos
una vez cada 3 (tres) meses en la Ciudad de México o en cualquier otro lugar, segun se determine en la
convocatoria.

Cualquiera de los miembros y el secretario del Comité de Auditoria y Practicas Societarias tendra la facultad para
convocar una sesion, mediante la entrega de una convocatoria con, al menos, 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha propuesta para celebrar la sesion.

Las convocatorias para las sesiones del CAPS deberan realizarse por escrito e (i) incluir la orden del dia propuesta
para la sesion, (ii) senalar el lugar, la fecha y la hora en la que se vaya a llevar a cabo la sesion; y (iii) acompanar
todos los documentos considerados necesarios o convenientes por la parte que hubiere convocado la sesién para
que los miembros puedan deliberar y resolver en relacién con cada uno de los puntos de la orden del dia.

Las convocatorias seran entregadas personalmente, por servicio de mensajeria, por correo electrénico o por
cualquier otro medio fehaciente, a la o las direcciones que el secretario (0, en su defecto, el Secretario del Comité
Técnico) tenga registradas de cada uno de los miembros del CAPS. De cada convocatoria se entregara una copia
al Fiduciario y al Representante Comun para que puedan asistir con voz, pero sin voto.

Para que las sesiones del CAPS se consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria
de sus miembros sera requerida, y sus resoluciones seran validas cuando se adopten por el voto favorable de la
mayoria de sus miembros presentes.

La asistencia a las sesiones del CAPS, podra ser fisica o a través de cualquier otro medio de comunicacion
(incluso telefénico, por videoconferencia o a través de cualquier otra plataforma electrénica) que para tal efecto
se determine en la convocatoria de que se trate y que permita la comunicacion en tiempo real entre los miembros
del CAPS y cualquier otra Persona que tenga derecho a asistir a la sesion y podran ser grabadas, en el entendido
que, en tales casos, el Secretario de la sesion debera hacer constar la asistencia de los miembros del CAPS (o
sus respectivos suplentes) para verificar que exista quérum suficiente para la instalacion y la votacion de cada
uno de los puntos de la orden del dia para la sesion.

El secretario del CAPS levantara un acta de cada sesion. Las actas correspondientes a las sesiones del Comité
deberan ser firmadas por el presidente y el secretario, pudiendo estos ultimos (i) certificar la concurrencia de los
miembros que asistan a la sesion correspondiente, o (i) acompanar al acta la lista de asistencia firmada por cada
uno de los miembros que haya asistido. Sera responsabilidad del secretario del CAPS mantener un expediente
con todas las actas y demas documentos presentados ante el CAPS.
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El CAPS podréa adoptar resoluciones fuera de sesion del CAPS; en el entendido, que dichas resoluciones deberan
ser ratificadas por escrito por todos los miembros propietarios del CAPS que hayan tenido derecho a emitir su
voto en dichas resoluciones y tendran la misma validez que si las mismas hubieren sido adoptadas en una sesion
del CAPS.

(C) Facultades.
El CAPS tendra las facultades que se establecen en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.
De manera enunciativa, mas no limitativa, el CAPS tendra las facultades y atribuciones las siguientes:
(i) Estados Financieros. Discutir los estados financieros trimestrales y anuales del Fideicomiso y cualquier
otro asunto que se considere conveniente 0 necesario para efectos de la sesion del Comité Técnico que
se reuna en términos de, y para los efectos establecidos en la Clausula 5.1(g)(ii)(6) del Contrato de

Fideicomiso, con las personas responsables de su elaboracion y revision, y con base en ello recomendar
o no al Comité Técnico su aprobacion.

(ii) Auditor Externo. Discutir y, en su caso, recomendar al Comité Técnico sobre la ratificacion o sustitucion
del Auditor Externo, asi como la designacion del sustituto.

(iii) Desempeno del Auditor Externo. Evaluar el desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los
dictdmenes, opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba el Auditor Externo. Para tal efecto, podra
requerir la presencia del Auditor Externo cuando lo estime conveniente.

(iv) Informacion del Administrador. Solicitar (1) la opinién del Administrador y/o de expertos independientes en
los casos en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones, (2) solicitar del
Administrador, del Fiduciario o de cualesquier otras Personas con responsabilidades en relaciéon con el
Patrimonio del Fideicomiso, cualesquier informacion y reportes relacionados con la preparacion de los estados
financieros del Fideicomiso y con las Inversiones, y (3) reuniones con los directivos relevantes del
Administrador en relacién con los asuntos a que se refieren los numerales (1) y (2) de este inciso (iv).

(v) Sistemas de Control. (1) Informar al Comité Técnico (A) sobre el estado que guarda el sistema de control
interno y auditoria interna del Fideicomiso y los Fideicomisos de Inversion, y (B) sobre las irregularidades que,
en su caso detecte, con motivo del ejercicio de sus funciones, asi como, en su caso, proponer las acciones
correctivas que deban aplicarse, y (2) emitir opiniones sobre los controles internos, politicas contables y las
reglas de auditoria interna.

(vi) Operaciones con Personas Relacionadas. Dar su opinién respecto de Operaciones con Personas
Relacionadas.

(vii) Razonabilidad de Operaciones. Dar su opinion al Comité Técnico sobre la razonabilidad de las
operaciones relevantes a realizarse o realizadas por el Fideicomiso.

(viii)lnversiones y Desinversiones Extraordinarias. Discutir y, en su caso, recomendar al Comité Técnico,
previa propuesta del Comité de Inversiones, la realizacion de (i) Inversiones potenciales que no cumplan con
los Lineamientos de Inversion, y (ii) potenciales ventas, enajenaciones o desinversiones, totales o parciales,
de cualquier Inversién durante los cuatro anos siguientes a partir de la fecha en la que se hubiere consumado
la adquisicién o Inversion de que se trate, independientemente de su valor.
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(xi) Modificaciones — Documentos de la Operacion. Discutir y, en su caso, recomendar al Comité Técnico
modificaciones a los Documentos de la Operacion para efectos de, y de conformidad con, lo establecido en la
Clausula 5.1(g)(ii)(22) del Contrato de Fideicomiso.

(x) Valuador Independiente. Discutir y, en su caso, recomendar al Comité Técnico sobre la designacion,
ratificacion o sustitucion del Valuador Independiente, asi como la designacién de un valuador independiente
sustituto.

(xi) Sequros (D&O). Dar su opinién al Comité Técnico respecto de la contratacion de seguros de
responsabilidad para los miembros de los Comités, asi como para los consejeros y directivos relevantes del
Administrador.

(xii) Distribuciones. Discutir y, en su caso, dar su opinion favorable sobre cualquier distribucion
propuesta por el Administrador que no sea conforme con la Politica de Distribucion de conformidad con lo
establecido en la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso.

(xiii)Convocatorias. Convocar a Asambleas de Tenedores o a los otros Comités y solicitar que se inserten en
la orden del dia de las asambleas o sesiones a las que convoque los puntos que estime pertinentes.

Comité de Inversiones.

(a) Integracion.

El Fideicomiso contara con un comité denominado “Comité de Inversiones” que estara integrado por hasta 4
(cuatro) miembros del Comité Técnico. Los miembros del Comité de Inversiones seran seleccionados
exclusivamente de entre los miembros del Comité Técnico que hayan sido designados por SOMA y CF México
FS IC, Inc. y/o cualesquiera de sus Afiliadas, en términos y sujeto a lo establecido en las Clausulas 7.2 y 7.3 del
Contrato de Fideicomiso (el “Comité de Inversiones”).

Para efectos de claridad, el Comité de Inversiones no es un comité constituido para el auxilio del Comité Técnico,
sino que es un comité establecido por el Fideicomiso, por lo que no es aplicable lo establecido en el articulo 7
fraccion VIl inciso (a) numeral 2 ultimo parrafo de la Circular Unica de Emisoras, situacion que (i) mediante la
firma de este Contrato las Partes aceptan y reconocen, y (ii) mediante la adquisicion de los Certificados, los
Tenedores aceptaran y reconoceran de conformidad con lo establecido en la Clausula 3.4 del Contrato de
Fideicomiso.

El Presidente del Comité Técnico designara al presidente del Comité de Inversiones. El Comité de Inversiones
designara al secretario de dicho Comité y, en su caso, a su suplente, quienes podran no ser miembros del Comité
de Inversiones. El Comité de Inversiones podra designar al Secretario del Comité Técnico como secretario del
propio Comité de Inversiones.

Los miembros del Comité de Inversiones seran designados por periodos de 1 (un) afo y deberan ser ratificados
o removidos anualmente por el Comité Técnico, previa instruccién de SOMA y CF México FS IC, Inc. y/o
cualesquiera de sus Afiliadas, segun corresponda, en términos y sujeto a lo establecido en las Clausulas 7.2y 7.3
del Contrato de Fideicomiso. Sin perjuicio de lo anterior, cualquier miembro del Comité de Inversiones podra
renunciar a su cargo o ser removido en cualquier momento.

(b) Convocatoria; Actas y Sesiones.
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El Comité de Inversiones se reunira en sesién cuando sea convocado, pero cuando menos una vez cada 3 (ires)
meses en la Ciudad de México o en cualquier otro lugar, segun se determine en la convocatoria

Cualquiera de los miembros y el secretario del Comité de Inversiones tendra la facultad para convocar una sesion,
mediante la entrega de una convocatoria con, al menos, 5 (cinco) Dias Habiles de anticipaciéon a la fecha
propuesta para celebrar la sesion.

Las convocatorias para las sesiones del Comité de Inversiones deberan realizarse por escrito e (i) incluir la orden
del dia propuesta para la sesion, (ii) sefalar el lugar, la fecha y la hora en la que se vaya a llevar a cabo la sesion;
y (iii) acompanfar todos los documentos considerados necesarios 0 convenientes por la parte que hubiere
convocado la sesion para que los miembros puedan deliberar y resolver en relacién con cada uno de los puntos
de la orden del dia.

Las convocatorias seran entregadas personalmente, por servicio de mensajeria, por correo electrénico o por
cualquier otro medio fehaciente, a la o las direcciones que el secretario (0, en su defecto, el Secretario del Comité
Técnico) tenga registradas de cada uno de los miembros del Comité de Inversiones. De cada convocatoria se
entregara una copia al Fiduciario y al Representante Comun para que puedan asistir con voz, pero sin voto.

Para que las sesiones del Comité de Inversiones se consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando
menos la mayoria de sus miembros sera requerida, en el entendido, que, en todo momento, se requerira la
presencia de un miembro designado por CF México FS IC, Inc. y/o sus Afiliadas Para que las resoluciones del
Comité de Inversiones sean validamente adoptadas se requerira del voto unanime de los miembros presentes en
la sesion correspondiente.

La asistencia a las sesiones del Comité de Inversiones, podra ser fisica o a través de cualquier otro medio de
comunicacién (incluso telefénico, por videoconferencia o a través de cualquier otra plataforma electrénica) que
para tal efecto se determine en la convocatoria de que se trate y que permita la comunicacion en tiempo real entre
los miembros del Comité de Inversiones y cualquier otra Persona que tenga derecho a asistir a la sesion y podran
ser grabadas, en el entendido que, en tales casos, el Secretario de la sesion debera hacer constar la asistencia
de los miembros del Comité de Inversiones (0 sus respectivos suplentes) para verificar que exista quérum
suficiente para la instalacion y la votacion de cada uno de los puntos de la orden del dia para la sesion.

El secretario del Comité de Inversiones levantara un acta de cada sesion. Las actas correspondientes a las
sesiones del Comité de Inversiones deberan ser firmadas por el presidente y el secretario, pudiendo estos ultimos
(i) certificar la concurrencia de los miembros que asistan a la sesion correspondiente, o (ii) acompanar al acta la
lista de asistencia firmada por cada uno de los miembros que haya asistido. Sera responsabilidad del secretario
del Comité de Inversiones mantener un expediente con todas las actas y demas documentos presentados ante el
Comité de Inversiones.

El Comité de Inversiones podra adoptar resoluciones fuera de sesion del Comité de Inversiones; en el entendido,
que dichas resoluciones deberan ser ratificadas por escrito por todos los miembros propietarios del Comité de
Inversiones que hayan tenido derecho a emitir su voto en dichas resoluciones y tendran la misma validez que si
las mismas hubieren sido adoptadas en una sesién del Comité de Inversiones.

(c) Facultades

De manera enunciativa, mas no limitativa, el Comité de Inversiones tendra las facultades y atribuciones las
siguientes:
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(i) Someter a consideracioén y, en su caso, aprobacién del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun
corresponda, los asuntos que se listan a continuacion:

1. El reembolso, amortizacion o compra por parte de la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de
Inversion, de una participacion en la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion, salvo por lo
expresamente permitido en el Contrato de Fideicomiso;

2. La emisién por parte de la FIBRA de CBFls o cualquier tipo de derechos para adquirir participacion en la
FIBRA o la emisidn de valores o participaciones por parte de cualquiera de los Fideicomiso de Inversién en
favor de cualquier Persona distinta a la FIBRA o de sus Fideicomisos de Inversion, asi como los términos y
condiciones de dicha emision o el cambio de los términos de cualesquiera valores o participacion o derechos
u obligaciones relacionados con los mismos;

3. Modificaciones a los Documento de la Operacion;

4. La implementacion de nuevas politicas o modificaciones a politicas existentes de la FIBRA o de cualquiera
de sus Fideicomisos de Inversion en relacién con cualquier endeudamiento e inversiones;

5. La disolucion o liquidacién de la FIBRA o cualquiera de los Fideicomisos de Inversién;

6. Los estados financieros consolidados de la FIBRA (en el entendido que las Partes acuerdan realizar
esfuerzos razonables para aprobar dichos estados financieros de conformidad con los pasos y calendarios
incluidos en el Anexo C del Contrato de Fideicomiso, en el entendido que, si no se logra la aprobacion en
las fechas sefaladas en dicho Anexo, se entendera que los mismos han sido aprobados por el Comité de
Inversiones con la finalidad de poder cumplir con las obligaciones establecidas en la Regulacion);

7. Cualquier modificacion a los criterios de inversion de la FIBRA,;

8. La designacion o remocion del Auditor Externo;

9. La Emisién de CBFls que resulte en que menos del 20% de los CBFls en circulacion sean propiedad
directa o indirecta de SOMA,;

10. La remocién del Fiduciario y la designacion de un fiduciario sustituto;

11. La remocién del Representante Comun y la designacion de un nuevo representante comun;
12. Los esquemas de compensacion de los miembros del Comité Técnico;

13. La cancelacion de la inscripcion del registro de los CBFls en el RNV;

14. El establecimiento de nuevos comités dentro del gobierno corporativo de la FIBRA;

15. La designacién, remociéon y substitucion de cualquier persona que forme parte del Equipo de
Administracion;

16. Cualquier cambio en la naturaleza de los ingresos de la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de
Inversion, que pudiere derivar en un cambio en el tratamiento fiscal de la FIBRA como un vehiculo que no
realiza actividades empresariales, segun sea aplicable;
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17. Salvo por operaciones permitidas por y celebradas de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso, cualquier operacion o acuerdo celebrado por (i) el Fideicomitente o sus Personas Relacionadas
(segun dicho término se define en la LMV); o (ii) el Administrador o cualquiera de sus Personas
Relacionadas, con la FIBRA o cualquiera de Fideicomiso de Inversion, asi como cualesquiera
modificaciones a dichos acuerdos; y

18. Cualquier operacion o asunto listado en el inciso (ii) inmediato siguiente que, por su valor o
caracteristicas, deba ser aprobado por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores en términos del
Contrato de Fideicomiso o la Regulacion.

(ii) Sujeto a lo establecido en el numeral (18) del inciso (i) inmediato anterior, aprobar cualquiera de las
operaciones y asuntos que se listan a continuacion:

1. Cualquier plan anual de negocios o documento similar de la FIBRA, sobre bases
consolidadas, el cual debera incluir un plan de negocios individualizado para cada Fideicomiso de Inversion
(cada uno de dichos planes anuales de negocios o documentos similares, una vez aprobados por el Comité
de Inversiones, constituira un “Plan de Negocios Autorizado”), asi como cualquier modificacion o adicién a
un Plan de Negocios Autorizado; en el entendido, que en caso de que no exista un Plan de Negocios
Autorizado para el afio fiscal correspondiente en virtud de que el plan de negocios respectivo no fue
aprobado por el Comité de Inversiones en o antes del ultimo dia del ejercicio inmediato anterior, el Fiduciario
debera informar dicha circunstancia al Representante Comun y a los Tenedores mediante la publicacion de
un evento relevante a través del Sistema de Divulgacién, y el Plan de Negocios Autorizado del ejercicio
inmediato anterior sera actualizado con base a la inflacion de acuerdo con el INPC y, en la medida en que
resulte aplicable, se entendera como el vigente para el ejercicio fiscal correspondiente, hasta en tanto el
Comité de Inversiones no apruebe un Plan de Negocios Autorizado para dicho ejercicio fiscal, y, en el
entendido, ademas, que en tanto no exista un Plan de Negocios Autorizado para el ejercicio en curso, se
requerira de la aprobacién del Comité de Inversiones o del érgano corporativo correspondiente para que el
Fideicomiso pueda llevar a cabo cualesquier actividades o celebre cualesquier operaciones que no se
encuentren incluidas en el Plan de Negocios Autorizado del ejercicio anterior y las cuales, por lo tanto,
requieran de la aprobacion previa del Comité de Inversiones en términos de la Seccién 5.3(c);

2. Aprobar cualquier Inversion o compromiso de inversién de la FIBRA o de cualquier
Fideicomiso de Inversion, de cualquier naturaleza, que no esté expresamente previsto en el Plan de
Negocios Autorizado aplicable (excluyendo, en todo caso, cualquier (i) gasto de capital o gasto operativo,
los cuales estaran sujetos a lo establecido en el numeral (4) siguiente; y (ii) cualquier gasto relacionado con
un desarrollo inicial o cualquier desarrollo subsecuente, los cuales estaran sujetos a lo establecido en el
numeral (5) siguiente);

3. Aprobar la adquisicion de cualquier terreno o propiedad, o de una participacién en
cualquier Persona, que no esté expresamente aprobada en el Plan de Negocios Autorizado aplicable;

4, Aprobar cualquier gasto o compromiso para realizar cualquier gasto (i) que no esté
expresamente previsto en el Plan de Negocios Autorizado; o (ii) que sea destinado a cualquier propdsito
distinto al propésito para el cual dichos fondos fueron aportados a la FIBRA o al Fideicomiso de Inversion;

5. Aprobar cualquier (i) desarrollo inicial o (ii) desarrollo subsecuente, ambos, de cualquier
bien inmueble, excepto por aquellos desarrollos iniciales o desarrollos subsecuentes que (y) estén
expresamente previstos en el Plan de Negocios Autorizado aplicable, o (z) no requieran inversiones que
excedan de $30,000,000.00 pesos (treinta millones de Pesos 00/100 M.N.), monto que se incrementara
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anualmente a partir de la fecha de firma del Contrato de Fideicomiso con base en la inflaciéon de acuerdo
con el INPC;

6. Aprobar cualquier expansion de cualquier bien inmueble que no esté expresamente
prevista en el Plan de Negocios Autorizado aplicable y que exceda de $30,000,000.00 pesos (treinta
millones de Pesos 00/100 M.N.), monto que se incrementara anualmente a partir de la fecha de firma del
Contrato de Fideicomiso con base en la inflacién de acuerdo con el INPC;

7. Aprobar la terminacion anticipada, de manera voluntaria, de la construccién de un proyecto
o cualquier fase de un proyecto;

8. Aprobar cualquier arrendamiento que no esté previsto en el Plan de Negocios Autorizado
aplicable, en el entendido que, no se requerira autorizacion por parte del Comité de Inversiones para que la
FIBRA o un Fideicomiso de Inversion lleve a cabo cualquiera de las siguientes: (i) celebrar cualquier
arrendamiento de inmuebles destinados a oficinas que tengan una superficie de menos de 3,600 m2 (tres
mil seiscientos metros cuadrados) de area arrendable, en los que la tasa neta efectiva de renta sea de 85%
(ochenta y cinco por ciento) o mas respecto de la tasa neta efectiva de renta de dichos inmuebles
contemplada en el plan de arrendamientos aprobado por el Comité de Inversiones; y (ii) celebrar cualquier
arrendamiento de inmuebles destinados a oficinas de menos de 2,500 m2 (dos mil quinientos metros
cuadrados) de area arrendable, en los que la tasa neta efectiva de renta sea de 85% (ochenta y cinco por
ciento) o mas respecto de la renta minima prevista para dichos inmuebles en el plan de arrendamientos
aprobado por el Comité de Inversiones.

Para efectos de este numeral (8) “tasa neta efectiva de renta” significa la métrica del retorno real de los
propietarios de cualquier inmueble arrendable sobre una base de metros cuadrados y debera de ser
calculada determinando el valor presente de las cantidades pagaderas anualizadas por concepto de renta
de los inmuebles rentados por el plazo del arrendamiento aplicable (utilizando la tasa de descuento de
mercado establecida en el Plan de Negocios Autorizado) y restando el costo a valor presente de periodos
de renta gratuitos, comisiones de terceros por concepto de arrendamiento, costos de toma de inmuebles,
pagos por concepto de llave en mano (furnkey), remuneraciones al arrendador y otros incentivos (utilizando
la misma tasa de descuento) para determinar el retorno total a valor presente que debera ser dividido por el
numero de afnos del plazo del arrendamiento y posteriormente dividido entre el area arrendable del inmueble
respectivo. La cantidad pagadera anual equivalente requerida para amortizar la totalidad del retorno total a
valor presente sobre el plazo del arrendamiento sera la renta efectiva neta anualizada y la renta neta efectiva
anualizada dividida entre el area arrendable correspondiente sera la tasa neta efectiva de renta.

9. Aprobar cualquier venta, transmisién o disposicion de activos por parte de (i) la FIBRA, o
(i) un Fideicomiso de Inversion en donde dicha venta, transmision o disposicidén sea con respecto a activos
que tengan un valor en libros de $10,000,000.00 pesos (diez millones de pesos 00/100 M.N.) o mas,
incluyendo, para efectos de claridad, valores, participacion o tenencia de cualquier Fideicomiso de Inversion,
asi como determinar las comisiones que, en su caso, correspondan a la persona que lleve a cabo los
servicios de intermediacion de cualquier venta, transmisién o disposicion de activos, independientemente
de su valor;

10. Aprobar cualquier cambio de uso de suelo o cambio en la zonificacion de cualquier
inmueble, excepto por cambios requeridos para garantizar el uso de cualquier proyecto aprobado;

11. Aprobar cualquier fusién, escision, venta de todo o sustancialmente todos los activos,
divisién, transformacion, consolidacion, combinacion o cualquier otra forma de reorganizacion relativa a la
FIBRA o cualquier Fideicomiso de Inversion;
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12. Aprobar la creacién, constitucion y estructuracion de cualquier Fideicomiso de Inversién, asi
como cualquier modificacion de dichos Fideicomisos de Inversién, salvo aquellos documentos o actos
mediante los cuales un Fideicomiso de Inversidn sea constituido o creado (i) para efectos de efectuar una
Inversion aprobada; o (i) en relacién con una reorganizacién o reestructura autorizada de la FIBRA o
cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion;

13. Aprobar la valuacidon de aportaciones en especie a la FIBRA o a cualquiera de sus
Fideicomisos de Inversion;

14. Aprobar cualquier acto o contrato que pudiera restringir o cambiar materialmente las
operaciones o0 negocios de la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion;

15. Aprobar (i) la contratacion de endeudamiento por parte de la FIBRA o cualquiera de sus
Fideicomisos de Inversion que no esté expresamente prevista en el Plan de Negocios Autorizado aplicable,
o cualquier modificacién a los términos de dicho endeudamiento, distintos a (x) aquellas modificaciones al
monto de endeudamiento que no excedan de +/-5% del monto previsto en el Plan de Negocio Autorizado
aplicable; o (y) aquellas modificaciones al spread (en puntos base) que no excedan de +/-15% del monto
previsto en el Plan de Negocios Autorizado; y (z) endeudamiento incurrido en el curso ordinario del negocio;
(i) el uso de recursos derivados de cualquier endeudamiento para cualquier fin distinto a aquel
expresamente previsto en el Plan de Negocios Autorizado aplicable; y (iii) el otorgamiento por parte de la
FIBRA o cualquier de sus Fideicomisos de Inversién de cualquier garantia, gravamen o indemnizacion
respecto de cualquier obligacion, pasivo o deuda, en el entendido que, sin perjuicio de lo anterior, la decision
de otorgar garantias, gravdmenes o indemnizaciones requeridas para asegurar licencias, permisos,
autorizaciones o contratos de servicios de cualquier proyecto no requerirdn autorizacién del Comité de
Inversiones;

16. Aprobar la celebracion por parte de la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion
de contratos de coinversién o asociacion (joint venture) y cualquier modificacion a los mismos, en el
entendido, que lo establecido en el presente inciso no incluye, ni seran aplicable a, la celebracion de
cualquier contrato de servicios;

17. Aprobar cualquier propuesta, evento, circunstancia o hecho que pudiera resultar en que la
FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de Inversién celebre contratos laborales o acuerdos por virtud de
los cuales pudiere considerarse que se han creado relaciones laborales en términos de la Legislacion
Aplicable. Para efectos de claridad y no obstante lo previsto en esta seccidn, la contratacion de empleados
por parte del Administrador no estara sujeta a aprobacion del Comité de Inversiones siempre y cuando dicha
contratacion esté expresamente aprobada en el Plan de Negocios Autorizado aplicable;

18. Aprobar que se efectue cualquier accion en términos de legislacién de concurso mercantil,
insolvencia o regulacion similar (incluyendo, sin limitar (i) iniciar procedimientos a fin de que la FIBRA o
cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion sea declarada en concurso mercantil, quiebra o insolvencia o
consentir el inicio de procedimientos de concurso mercantil, quiebra o insolvencia en contra de la FIBRA o
cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion; (ii) presentar solicitudes con la finalidad de obtener, o
consentir, una reorganizacion o medida en relacion con la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de
Inversion, en términos de cualquier legislacion federal o estatal aplicable en relacion con concurso mercantil;
(iii) consentir la designacion de un conciliador, liquidador o interventor (o cualquier funcionario equivalente)
de la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion, con respecto a una parte sustancial de sus
activos; (iv) cualquier cesion en beneficio de acreedores de la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de
Inversién, o reconocer por escrito la incapacidad de la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion
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de pagar sus deudas en forma generalizada una vez exigibles; o (v) tomar cualquier accién tendiente a las
anteriores con respecto a la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion);

19. Aprobar que se inicie, defienda o transija cualquier procedimiento legal, regulatorio o arbitral
0 una serie de procedimientos relacionados que involucre; (i) potenciales danos, pasivos o disminucién de
valor potenciales por un monto mayor a $20,000,000.00 pesos (veinte millones de Pesos), monto que sera
actualizado de manera anual conforme al INPC, y/o (ii) cualquier reclamacién de alguna violacion material
a la Legislacion Aplicable por parte de la FIBRA o cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion. Para efectos
de claridad, ser conoce y acuerda que, sin perjuicio de la generalidad de los conceptos anteriores, los
siguientes constituiran violaciones materiales a la Legislacién Aplicable para efectos de la presente seccion:
(i) cualquier presunta violacion a la legislacion aplicable que pudiere resultar en la imposicion de multas que
excedan de $20,000,000.00 (veinte millones de Pesos 00/100M.N.), monto que sera actualizado de manera
anual conforme al INPC; (ii) cualquier presunta violacion a legislacion anticorrupcion; y (iii) cualquier
presunta violacion a la Legislacién Aplicable que genere un riesgo de publicidad adversa o negativa o riesgo
reputacional para la FIBRA y/o cualquier Tenedor;

20. Aprobar cualquier aportaciéon adicional de la FIBRA o cualquier otra Persona a cualquier
Fideicomiso de Inversion (incluyendo cualquier vehiculo de coinversion) que no esté expresamente previsto
en el Plan de Negocios Autorizado aplicable;

21. Aprobar cualquier determinacion para efectuar, alterar, limitar o renunciar distribuciones,
salvo por distribuciones requeridas en términos de requerimientos fiscales o regulatorios aplicables a la
FIBRA en términos de la Ley Aplicable o el Contrato de Fideicomiso;

22. Aprobar cualquier determinacién para instruir al Fiduciario el ejercicio de cualquier derecho
relacionado con cualquier incumplimiento de los documentos constitutivos de la FIBRA o cualquier
Fideicomiso de Inversion;

23. La implementacién de nuevas politicas o modificaciones a politicas existentes de la FIBRA
o de cualquiera de sus Fideicomisos de Inversion en relacién con cualesquier practicas y criterios contables,
impuestos (incluyendo cualquier decisidon con respecto a utilizar o reclamar cualquier beneficio fiscal y
cualquier decision fiscal), operaciones con partes relacionadas, auditoria de inversiones, regulacion
anticorrupcion o asuntos medioambientales; y

24, Aprobar cualquier transferencia de CBFIs que representen, 10% o mas de los CBFls en
circulacién de la FIBRA.

Para efectos de claridad, en caso de que, por su valor o caracteristicas, cualquiera de las operaciones o
asuntos listados en este inciso (ii) deba ser aprobada por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores
en términos del Contrato de Fideicomiso o la Regulacion, el Comité de Inversion sometera la operacion o
asunto a la aprobacién del Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun corresponda.

(d) Facultades para Convocar. En adicién a las facultades sefialadas en el inciso (c) de la Clausula 5.3, el
Comité de Inversiones tendra la facultad de (i) solicitar se realicen y/o realizar, convocatorias para
Asambleas de Tenedores, o para sesiones del Comité Técnico y/o del CAPS, segun corresponda, v (ii)
solicitar que se inserten en la orden del dia que se contenga en cada convocatoria que se pretenda publicar
o realizar para celebrar una Asamblea de Tenedores o sesién del Comité Técnico o del CAPS, segun
corresponda, los puntos que estime pertinentes para efectos de que sean sometidos a la consideracion y
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, Comité Técnico y/o CAPS, de conformidad con las facultades
otorgadas al Comité de Inversiones en términos del Contrato de Fideicomiso.
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Derechos y Obligaciones del Fideicomitente.

(a) Mediante la firma del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomitente, el Fiduciario y los Tenedores por la mera
adquisicion de los CBFls aceptan, reconocen y convienen que el Fideicomitente tendra y mantendra los
derechos y facultades que expresamente se le otorgan en términos del Contrato de Fideicomiso mientras
que SOMA sea titular de 15% (quince por ciento) o mas de los CBFls en circulacién. En la medida en que
SOMA deje de ser titular de CBFls que representen, al menos, el porcentaje mencionado, las facultades
del Fideicomitente en términos de las Clausulas 5.1(c)(ii), 5.1(g)(ii)(20), 5.1(i), 5.1(j)(iv), y 7.1(e) y los
demas derechos y facultades que se le otorgan en términos del Contrato de Fideicomiso, cesaran y dichas
facultades seran asumidas por el Administrador.

(o) De conformidad con lo establecido en la Clausula 5.3(a) del Contrato de Fideicomiso, SOMA tendra el
derecho, siempre y cuando SOMA mantenga la titularidad del 15% (quince por ciento) o mas de los CBFls
en circulacién, de nombrar hasta 2 (dos) miembros del Comité de Inversiones, los cuales seran
seleccionados de entre los miembros designados por SOMA al Comité Técnico de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

(c) Sujeto a lo establecido a continuacion, durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso y mientras SOMA
(directa o indirectamente a través de cualquier Afiliada) mantenga la titularidad del 15% o mas de los CBFls
en circulacion, SOMA acepta, reconoce y conviene que el Fideicomiso y cualquier Fideicomiso de
Inversion seran los unicos vehiculos a través de, y para, los cuales, SOMA, directa o indirectamente,
buscard, identificara e implementara oportunidades para realizar Inversiones en Proyectos Relevantes.

Lo anterior, en el entendido que (i) SOMA, directa o indirectamente a través de cualquier Afiliada podra prestar
servicios de arquitectura, disefo, ingenierias y Servicios de Administracion de Propiedades sin restriccion alguna
a cualquier Persona; y (ii) la obligacion prevista en el parrafo inmediato anterior no aplicara respecto de (1) Activos
Inmobiliarios que no constituyan Proyectos Relevantes; (2) Inversiones en Proyectos Relevantes que sean
rechazados por la Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico o cualquiera de los otros Comités (sin tomar en
cuenta el voto de los miembros de cualquiera de los Comités que hubieren sido designados por el Fideicomitente
o SOMA); (3) Activos Inmobiliarios que sean propiedad, total o parcial, o sean administrados, directa o
indirectamente, por SOMA Management, directa o indirectamente a través de cualquier Afiliada, con anterioridad
a la fecha de celebracién del Contrato de Fideicomiso; (4) Activos Inmobiliarios que sean adquiridos o
desarrollados por SOMA Management, directa o indirectamente a través de cualquier Afiliada, en los que SOMA
Management, directa o indirectamente, tengan una participaciéon agregada menor al 50%; y (5) expansiones de
Activos Inmobiliarios que sean propiedad, total o parcial, o sean administrados, directa o indirectamente, por
SOMA Management, directa o indirectamente a través de cualquier Afiliada, con anterioridad a la fecha en que se
realice la Emisién Inicial..

Derechos de CF México FS IC, Inc. y/o sus Afiliadas

(a) Mediante la firma del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomitente, el Fiduciario y los Tenedores por la mera
adquisicion de los CBFls aceptan, reconocen y convienen que CF México FS IC, Inc. y/o sus Afiliadas
tendran y mantendran los derechos y facultades que expresamente se le otorgan en términos del Contrato
de Fideicomiso mientras que CF México FS IC, Inc. y/o cualquier de sus Afiliadas sean titulares de 5%
(cinco por ciento) o mas de los CBFls en circulacion. En la medida en que CF México FS IC, Inc. y/o sus
Afiliadas dejen de ser titulares de CBFls que representen, al menos, el porcentaje mencionado, los
derechos y facultades otorgados a CF México FS IC, Inc. y/o sus Afiliadas en términos de la Clausula 7.3
del Contrato de Fideicomiso cesaran inmediatamente.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 181 de 290




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
e de Valores

(b) De conformidad con lo establecido en la Clausula 5.3(a) del Contrato de Fideicomiso, CF México FS IC,
Inc. y/o sus Afiliadas tendran el derecho, siempre y cuando CF México FS IC, Inc. y/o sus Afiliadas
mantengan la titularidad del 5% (cinco por ciento) o mas de los CBFls en circulacion, de nombrar a 2 (dos)
miembros del Comité de Inversiones, los cuales seran seleccionado de entre los miembros designados
por CF México FS IC, Inc. y/o sus Afiliadas al Comité Técnico de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

Objetivo de Inversion.

El Fideicomiso realizara Inversiones, directamente o a través de los Fideicomisos de Inversidn, para la adquisicion,
construccion, desarrollo y/o remodelaciéon de Activos Inmobiliarios en México que se destinen, de manera
primordial, al arrendamiento, la adquisicion del derecho a percibir Ingresos, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con una garantia de los bienes arrendados de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia
de FIBRA, por lo que al menos el 70% (setenta por ciento) (o cualquier otro porcentaje permitido de conformidad
con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA), del Patrimonio del Fideicomiso estara invertido, directa o
indirectamente a través de los Fideicomisos de Inversion, en Activos Inmobiliarios y el remanente sera invertido
en valores a cargo del gobierno federal inscritos en el RNV o en acciones de fondos de inversion de instrumentos
de deuda, en el entendido que todas las Inversiones realizadas por el Fideicomiso conforme al Contrato de
Fideicomiso, deberan cumplir con las politicas, régimen y lineamientos de inversion aprobados por el Comité
Técnico en la Sesién Inicial (los “Lineamientos de Inversién”), asi como cualesquier modificaciones aprobadas
por la Asamblea, o en su defecto, en aquellas Inversiones aprobadas por la Asamblea de Tenedores silas mismas
no cumplen con régimen y lineamientos de inversiéon aprobados por el Comité Técnico, en el entendido, ademas,
que, en cualquier caso y en el supuesto que el Fideicomiso adquiera, directa o indirectamente, Activos
Inmobiliarios cuyos bienes inmuebles se ubiquen en zonas restringidas, como se definen en la Ley de Inversion
Extranjera, el Fiduciario requerira la autorizaciéon que dicha ley establece.

El Fideicomiso no tiene previsto percibir ingresos por hospedaje o alojamiento de huéspedes. En caso que, con
posterioridad a la fecha de firma del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso pretenda invertir en Activos
Inmobiliarios que generen ingresos por hospedaje o alojamiento de huéspedes, el Fideicomiso llevara a cabo los
actos que fueren necesarios o convenientes conforme a la Ley Aplicable (incluyendo, sin limitacion, (i) la entrega,
obtenciéon y/o tramitacion de notificaciones a, o autorizaciones y registros de o ante las Autoridades
Gubernamentales competentes, y (ii) en su caso, la modificacion de los Documentos de la Operacion) a efectos
de que, en todo momento, el Fideicomiso se encuentre en cumplimientos de los requisitos legales y fiscales
aplicables.

En ningun caso el Fideicomiso podra destinar mas del 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso a
la adquisicién de valores de deuda inscritos en el RNV. En estos casos, el Fideicomiso podra invertir en valores
de corto plazo inscritos en el RNV siempre que sean inversiones temporales efectuadas en tanto se realicen las
Inversiones a las que se encuentren destinados los recursos de cualquier Emisién. Las Inversiones podran
realizarse en Pesos 0 en moneda extranjera en los términos previstos en la Regulacion.

En caso de que se exceda el limite a que se refiere el parrafo anterior, el Administrador, debera presentar a la
Asamblea un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos vy,
en su caso, plazo para cumplir con el limite. Previo a su presentacion a la Asamblea, el plan correctivo debera ser
aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte)
Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite. En cualquier caso, el plan
correctivo debera contemplar lo senalado en las disposiciones aplicables de la CUE.

Fideicomiso de Inversion. Todas las Inversiones que el Fideicomiso realice indirectamente a través de cualquiera
de los Fideicomisos de Inversidon estaran sujetas a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso. En
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virtud de lo anterior y de manera general, las decisiones de los Fideicomisos de Inversion, incluyendo, sin
limitacién, la enajenacion y adquisicion de Inversiones o Activos Inmobiliarios respecto de los cuales se hubiere
realizado una Inversion, la realizacion de Inversiones, desinversiones u otras operaciones (incluyendo, sin
limitacién, adquisiciones o enajenaciones, contratacion de Deuda y/o constitucion de garantias sobre, activos,
bienes o derechos que sean propiedad del Fideicomiso directamente o a través de los Fideicomisos de Inversion
y el otorgamiento de préstamos), la celebracion de operaciones con Personas Relacionadas y las demas
relacionadas con las facultades de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico establecidas en el Contrato
de Fideicomiso, se tomaran desde el Fideicomiso y sus respectivos 6rganos de gobierno, quien causara
(directamente o por conducto del Administrador) que los Fideicomisos de Inversion cumplan con dichas
disposiciones y determinaciones.

Lineamientos de Apalancamiento.

(a) El Fideicomiso, directa o indirectamente a través de cualquier Fideicomiso de Inversion, podra incurrir
en, o asumir, Deudas en cualquier momento y por cualquier motivo en cumplimiento a los Lineamientos de
Apalancamiento que se adjuntan al Contrato de Fideicomiso como Anexo A, previas instrucciones por la parte
competente a ello en términos del Contrato de Fideicomiso. Para estos efectos, en todo momento se deberan
observar los limites maximos de endeudamiento e indice de cobertura de servicio de la deuda aprobados por la
Asamblea de Tenedores. En ningun momento, el total de la Deuda consolidada del Fideicomiso podra ser mayor
al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable de sus activos totales, medido al cierre del ultimo trimestre que
haya reportado. Asimismo, el nivel de Deuda y el indice de cobertura de servicio de Deuda consolidado del
Fideicomiso seran calculados y revelados conforme a lo establecido en la Regulacion (y, en particular en la
Circular Unica de Emisoras).

(b) En caso que el Fideicomiso exceda los limites maximos de endeudamiento o el indice de cobertura de
servicio de la deuda sea mayor al aprobado por Asamblea de Tenedores, el Fideicomiso, directa o indirectamente
a través de cualquier Fideicomiso de Inversién, no podra contratar o asumir Deuda adicional con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto el Fideicomiso se ajuste al limite sefalado, salvo que se trate de
operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento de la Deuda del Fideicomiso y el Administrador o,
en su defecto, el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de endeudamiento o una disminucién en el célculo del
indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de celebraciéon de la citada operaciéon de
refinanciamiento.

(c) En caso de que el Fideicomiso exceda el limite maximo de endeudamiento aprobado por la Asamblea
de Tenedores, o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a lo aprobado por la Asamblea
de Tenedores, el Administrador debera presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacion, asi
como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite.
Previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el citado plan debera ser aprobado por la mayoria de los
Miembros Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde
la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite.

Las restricciones de apalancamiento a las que se refiere la Clausula 10.1 del Contrato de Fideicomiso aplicaran
de manera agregada y consolidada al Fideicomiso, dandole efecto contable a la Deuda contratada por los
Fideicomisos de Inversion.

Apertura de las Cuentas del Fideicomiso.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 o
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX Pagina 183 de 290




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
e de Valores

(@) El Fiduciario debera abrir y mantener durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, al menos, cada
una de las cuentas bancarias descritas en la Clausula 11 del Contrato de Fideicomiso para cumplir con los Fines
del Fideicomiso (las “Cuentas del Fideicomiso”).

Sin perjuicio de las facultades que tiene el Fiduciario de conformidad con lo establecido en la seccién 11.5
siguiente, el Comité Técnico tendra la facultad, en cualquier momento, de instruir por escrito al Fiduciario (con
copia al Administrador y al Representante Comun) la apertura de cualquier otra Cuenta del Fideicomiso.

(b) Cada Cuenta del Fideicomiso podra ser abierta y mantenida en Pesos y/o en ddlares, o en cualquier otra
moneda, a discrecioén del Administrador o del Comité Técnico, segun resulte aplicable. Cualquier transferencia
que se realice entre las Cuentas del Fideicomiso debera ser realizada por el Fiduciario de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador o del Comité Técnico, segun resulte aplicable y excepto por
las Cuentas IVA que seran controladas de conformidad con lo establecido en el crédito que al efecto sea celebrado
con la finalidad de financiar los montos de IVA correspondientes, por medio de transferencia electrénica o
cualesquier otros medios a los que el Fiduciario tenga acceso para dichos fines.

(c) Al momento de la apertura de cada Cuenta del Fideicomiso, el Fiduciario debera proporcionar al
Representante Comun, al Administrador o al Comité Técnico toda la informacién que resulte necesaria para
identificar dicha Cuenta del Fideicomiso, con la finalidad de que puedan desempenar sus funciones de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

(d) La o las instituciones financieras en las que se mantengan abiertas las Cuentas del Fideicomiso podra
ser la institucion de crédito del mismo Fiduciario.

(e) Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas exclusivamente por el Fiduciario y excepto por las
Cuentas IVA que seran controladas de conformidad con lo establecido en el crédito que al efecto sea celebrado
con la finalidad de financiar los montos de IVA correspondientes, conforme a lo expresamente previsto en el
Contrato de Fideicomiso.

Cuenta Principal.

(@) El Fiduciario debera abrir y mantener una Cuenta del Fideicomiso segregada a nombre del Fiduciario,
designada como la “Cuenta Principal”..

(a) |El Fiduciario recibira (i) la Aportacion Inicial, (ii) los Recursos de la Emision de cada Emision en la Cuenta
Principal y el Fiduciario podra utilizar los Recursos de la Emision, y (iii) los recursos que se reciban en concepto
de Ingresos para (1) pagar los Gastos de Emision, (2) pagar los Gastos del Fideicomiso, y (3) realizar cualesquier
otros pagos de conformidad con las instrucciones por escrito del Administrador o del Comité Técnico o el Comité
de Inversiones, segun corresponda.

(b) En adicidn a lo anterior, el Fiduciario debera, de conformidad con las aprobaciones y/o instrucciones
previas que se requieran de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, transferir todas las cantidades restantes
depositadas en la Cuenta Principal a la Cuenta de Distribuciones para los fines descritos en la Clausula 11.3 del
Contrato de Fideicomiso.

Cuenta de Distribucién.

(@) El Fiduciario debera abrir y mantener una Cuenta del Fideicomiso segregada a nombre del Fiduciario,
designada como la “Cuenta de Distribuciones”.
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(b) La Cuenta de Distribuciones sera fondeada con recursos de la Cuenta Principal de conformidad con las
aprobaciones y/o instrucciones previas que se requieran de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y el
Fiduciario debera utilizar las cantidades depositadas en la Cuenta de Distribuciones para pagar Distribuciones a
los Tenedores en los términos previstos en la Seccién Xl del Contrato de Fideicomiso.

Cuentas IVA.

(@) El Fiduciario debera abrir y mantener dos Cuentas del Fideicomiso segregadas a nombre del Fiduciario,
designadas como (i) la “Cuenta IVA” y (ii) la “Cuenta de Reserva IVA”.

(b) Las Cuenta IVA sera fondeada con los recursos que se reciban, directamente por el Fideicomiso o
indirectamente a través de los Fideicomisos de Inversion, de (i) las devoluciones del saldo o saldos a favor
derivados del acreditamiento del IVA trasladado al Fideicomiso en relacion con la enajenacion del
Portafolio Inicial, o bien, (ii) el flujo de efectivo disponible resultante del acreditamiento de dicho IVA
trasladado al Fideicomiso en relacién con la enajenacién del Portafolio Inicial contra el IVA trasladado a
los arrendatarios de los Activos Inmobiliarios mantenidos a través del Fideicomiso o a través de los
Fideicomisos de Inversién u otros terceros, hasta agostarse; y (B) La Cuenta de Reserva IVA sera
fondeada con los recursos que se reciban directamente por el Fideicomiso para cubrir el fondo de reserva
qgue sea necesario en términos del Crédito Puente.

(c) Mediante la firma del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomitente y el Fiduciario aceptan, reconocen y
convienen que las Cuentas IVA podran estar sujetas a los gravamenes que sean necesarios en términos
del Crédito Puente o cualquier otro contrato celebrado con la finalidad de financiar el monto de IVA
correspondiente y la documentacién que al efecto se celebre para garantizar las obligaciones asumidas
por el Fideicomiso y, en su caso, los Fideicomisos de Inversion.

(d) El Fiduciario aplicara las cantidades en efectivo que de tiempo en tiempo se encuentren depositadas en
las Cuentas IVA para el pago del principal, intereses y demas cantidades adeudadas en términos del
Crédito Puente o cualquier otro contrato celebrado con la finalidad de financiar el monto de IVA
correspondiente, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador o de la
institucion de crédito actuando como agente bajo el Crédito Puente, segun corresponda.

Cuentas Adicionales.

En adicién a las Cuentas del Fideicomiso descritas en la Clausula 11 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
podra abrir y mantener otras Cuentas del Fideicomiso (cada una, una “Cuenta Adicional’) en Pesos o ddlares,
segun considere necesario o conveniente para la consecucién de los Fines del Fideicomiso.

Inversiones Permitidas.

(a) Los recursos depositados en las Cuentas del Fideicomiso estaran sujetos a las disposiciones contenidas
en los articulos 187 y 188 de la LISR y las demas Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA.

Salvo que el Comité Técnico instruya al Fiduciario algo en contrario, el Fiduciario debera invertir cualesquier
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en pagarés bancarios con rendimiento liquido diario,
valores a cargo del gobierno federal de México e inscritos en el RNV (denominados en Ddlares o Pesos) o en
acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido que (i) dichos valores deberan tener un plazo inferior a 1 (un) ano (las “Inversiones Permitidas”), y (ii)
en todo momento se cumplira con lo establecido en la fraccién Il del articulo 187 de la LISR y en la Circular Unica
de Emisoras.
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(b) De conformidad con el numeral 3.2. de la Circular 1/2005, si cualesquier cantidades en efectivo no pueden
ser invertidas inmediatamente el mismo dia en que dichas cantidades fueron recibidas conforme a los
Fines del Fideicomiso, dichas cantidades en efectivo deberan ser depositadas en una institucién de crédito
a mas tardar el Dia Habil siguiente al que se reciban, hasta en tanto sean invertidas en Inversiones
Permitidas conforme al Contrato de Fideicomiso, en el entendido que en caso de que sean depositadas
con la misma institucién financiera a la que pertenece el Fiduciario, la Inversién Permitida debera pagar la
tasa de interés mas alta que dicha entidad pague por operaciones con la misma vigencia y cantidades
similares en las fechas en que se hagan los depésitos. Bajo ninguna circunstancia el Fiduciario invertira
las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en valores de cualquier tipo que hayan sido
emitidos por las Afiliadas del Fideicomitente o del Administrador.

La compra de valores o instrumentos de inversion se sujetara a los horarios, la disposicién y liquidez de los mismos
y las condiciones del mercado existentes en ese momento y el Fiduciario no sera responsable por reducciones al
valor de las inversiones que se realicen de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 11.6 del Contrato de
Fideicomiso, ya sea por fluctuaciones de mercado o por cualquier otra razén.

De acuerdo con las disposiciones de la Fraccion XIX, inciso (b) del articulo 106 de la LIC, el Fiduciario no sera
responsable del rendimiento recibido en relacidén con las Inversiones realizadas en términos de la Clausula 11.6
del Contrato de Fideicomiso.

(c) El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca a las Partes, el contenido de la seccion 5.4 de la
Circular 1/2005 emitida por Banco de México, cuyo primer parrafo se transcribe a continuacién para todos
los efectos legales a que haya lugar:

5.4 De conformidad con lo dispuesto en los Articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la Ley de Instituciones de
Crédito, 103 fraccion IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion VI inciso a) de la Ley General de
Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion VI BJs, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones
de Fianzas, se autoriza a las Instituciones de Banca Multiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que
corresponda en términos de sus leyes organicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las
Instituciones de Fianzas, para que en cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la
misma institucion actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su ley o
disposiciones que emanen de ellas les permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar
confiictos de interés.”

(d) Alinvertir en las Inversiones Permitidas de conformidad con la Clausula 11.6 del Contrato de Fideicomiso,
el Fiduciario observara los lineamientos y politicas que tradicionalmente observa para operaciones
similares.

(e) Asimismo, y conforme a la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, el Fiduciario ha explicado
claramente y en forma inequivoca a las partes del Contrato de Fideicomiso las siguientes medidas
preventivas incluidas en el numeral 5.4 de la Circular 1/2005:

(i) El Fiduciario podra celebrar operaciones con valores con Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca
Multiple, actuando por su propia cuenta, que califiquen como Inversiones Permitidas, siempre y cuando se trate
de operaciones que la LIC, o disposiciones que emanen de ella, le permitan realizar y se establezcan medidas
preventivas para evitar conflictos de interés.

(ii) El Fideicomitente y el Administrador aprueban expresamente que las operaciones sean celebradas con el
Fiduciario, siempre y cuando califiquen como Inversiones Permitidas.
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(iii) Los derechos y obligaciones del Fiduciario, actuando como fiduciario y por cuenta propia, no se extinguiran
por confusion.

Cualquier departamento o area del Fiduciario que celebre operaciones por su cuenta, y la divisiéon fiduciaria de
dicha institucién, no dependeran la una de la otra.

Moneda y Cobertura.

(a) Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario para que celebre operaciones de intercambio de
divisas a efecto de que las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso sean convertidas a
Pesos o Ddélares, 0 a cualquier otra moneda, segun se requiera para el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso y la administracion de las Inversiones, en cada caso, al tipo de cambio aplicable en el
momento en que se obtenga de las casas de cambio o entidades financieras autorizadas de reconocido
prestigio en México.

(b) EI Administrador podra, pero no estara obligado a, instruir al Fiduciario para que celebre operaciones
financieras derivadas de cobertura con el fin de proteger el valor de las cantidades que se reciban de
cualquier Emision y/o que sean depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y/o con el fin de cubrir las
tasas de interés relacionadas con los préstamos obtenidos por el Fideicomiso o por cualquier Fideicomiso
de Inversion de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que el Fideicomiso no podra
celebrar operaciones financieras derivadas con fines especulativos. El Fiduciario debera cumplir con las
obligaciones de revelacion que resulten aplicables de conformidad con la Regulacion.

Distribuciones.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, debera realizar distribuciones a los Tenedores de los
CBFls, siempre y cuando no exista un incumplimiento bajo el Crédito Puente (cada una, una “Distribucion”) de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito que al efecto reciba del Administrador (entregando una
copia al Representante Comun) y las aprobaciones previas que se requieran de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso. Asimismo, debera realizar una Distribucidén cuando menos una vez al afo, a mas tardar el 15 de
marzo, de, al menos, el 95% (noventa y cinco por ciento) del resultado fiscal del Ejercicio Fiscal inmediato anterior
generado por los Activos Inmobiliarios que conformen el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con las
disposiciones contenidas en la fraccidén VI del articulo 187 de la LISR y demas aplicables de las Disposiciones
Fiscales en Materia de FIBRA. La distribucién de cualquier cantidad distinta a la descrita anteriormente requerira
de la previa aprobacién de la totalidad de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

Sin perjuicio de lo anterior, cualquier Distribucion que realice el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, que no provenga o no corresponda al Resultado Fiscal del Ejercicio Fiscal inmediato anterior, sera
considerada, para efectos fiscales, como un reembolso de capital en los términos y para los efectos del articulo
188, fraccion IX, parrafo 6 de la LISR.

Cada Distribucion se realizara de conformidad con lo siguiente:

(a) EI Administrador, con las previas aprobaciones previas que se requieran de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso, debera instruir al Fiduciario por escrito (entregando una copia al Representante Comun),
con por lo menos 8 (ocho) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en la que se deba llevar a cabo una
Distribucion, para que realice dicha Distribucién. Si dicha Distribucion no cumple con lo establecido en
Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso, entonces debera estar sujeta a la previa aprobacion del Comité
Técnico, copia de la cual debera adjuntarse a la instruccién correspondiente. El Fiduciario debera dar aviso
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por escrito a la Bolsa a través del Sistema de Divulgacion, a Indeval y a la CNBV (a través de los medios
que éstos determinen) con por Io menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en la que se deba
llevar a cabo la Distribucion respectiva, sefialando en el aviso el monto total a distribuirse a los Tenedores,
diferenciando la cantidad correspondiente a reembolso de capital y resultado fiscal y la fecha de
Distribucion, de conformidad con las instrucciones recibidas del Administrador y las aprobaciones previas
que se requieran de conformidad con el Contrato de Fideicomiso. La entrega de cualesquiera cantidades
que deba hacerse a los Tenedores en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el
Titulo, se realizara por conducto del Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa instruccion
por escrito del Administrador con copia al Representante Comun), realizara el depdsito del pago a través
de Indeval, para que éste lo acredite a los Tenedores de los CBFls antes de las 11:00 horas de la fecha
de pago correspondiente. En caso de tratarse de la ultima Distribucién, ésta se debera realizar contra la
entrega del Titulo.

(b) Para efectos de dicha Distribucion, el Administrador debera instruir al Fiduciario por escrito para que
transfiera los montos a ser distribuidos de la Cuenta Principal a la Cuenta de Distribuciones, y para que
realice dicha Distribucion a los Tenedores.

(c) El pago de dicha Distribucion se realizara de manera proporcional entre los Tenedores sobre la base de
CBFls que tenga de cada uno de ellos en la fecha de la Distribucion respectiva y segun los mismos cuenten
con derechos econémicos y corporativos, en el entendido que los CBFls que se mantengan en tesoreria
del Fideicomiso en la fecha de Distribucidén no seran contabilizados para realizar la Distribucion respectiva.

(d) Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso segun se prevé
especificamente en el Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun,
ni los Intermediarios Colocadores, estaran obligados en lo personal a hacer el pago de cualquier cantidad
debida conforme al Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso no genere los recursos
necesarios para realizar la entrega de Distribuciones a los Tenedores, no habra obligacion del Fiduciario,
del Fideicomitente, del Administrador, del Representante Comun ni de los Intermediarios Colocadores, de
realizar dicha entrega, por lo que ninguno de ellos estara obligado a hacer uso de su propio patrimonio
para cubrir dichos pagos.

(e) Las Distribuciones que se realicen a los Tenedores se realizaran a prorrata sobre la base del nimero de
Certificados de los que cada Tenedor sea titular, en relacion con la totalidad de los CBFls en circulacion.

Gastos.

(@) Todos los Gastos del Fideicomiso deberan ser pagados por el Fideicomiso (utilizando los fondos
disponibles en las Cuentas del Fideicomiso) o por cualquier Fideicomiso de Inversién, segun lo determine
el Administrador.

(b) En la medida en la que el Administrador, o cualesquiera de sus Afiliadas, pague cualesquier Gastos del
Fideicomiso, el Fideicomiso (utilizando los fondos disponibles en las Cuentas del Fideicomiso) o cualquier
Fideicomiso de Inversion rembolsaran al Administrador las cantidades correspondientes previa solicitud
por escrito.

Indemnizacion de Personas Cubiertas.

El Fideicomiso (exclusivamente con activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso) indemnizara y
sacara en paz y a salvo a cada Persona Cubierta, en la medida mas amplia permitida por la legislacion y
normatividad aplicable, de y en contra de cualquiera y todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades,
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costos, gastos, danos, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, de
investigacion o de cualquier otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse
(“Demandas”), que existan, puedan existir o que puedan ser incurridos por cualquier Persona Cubierta, o con
respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera estar involucrada, como parte o de cualquier otra
forma, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera ser amenazada, en relacién con, o que
resulte como consecuencia de las Inversiones u otras actividades del Fideicomiso, actividades emprendidas en
relacion con el Fideicomiso, o que de cualquier otra forma se relacionen o resulten del Contrato de Fideicomiso o
de los contratos o convenios derivados de éste, incluyendo cantidades pagadas en cumplimiento de sentencias o
resoluciones, en transacciones o0 como multas o penas, y los honorarios y gastos legales incurridos en relacion
con la preparacion para o defensa o disposicion de cualquier investigacion, acto, juicio, arbitraje u otro
procedimiento (un “Procedimiento”), ya sea civil, mercantil, administrativo, laboral o penal o de cualquier otra
naturaleza (dichas Demandas, montos y gastos a que se hace referencia en Clausula 13.2 del Contrato de
Fideicomiso son referidos conjuntamente como los “Dafos”), excepto en la medida en que haya sido determinado
por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal con jurisdiccion competente que dichos Danos surgieron
principalmente de una Conducta Inhabilitadora de dicha Persona Cubierta.

La terminacion de cualquier Procedimiento en virtud de un arreglo o compromiso no creard, por si misma, la
presuncion de que cualesquiera Danos relacionados con dicho arreglo o compromiso o que de otra forma se
relacionen con dicho Procedimiento, surgieron principalmente de la Conducta Inhabilitadora de cualquier Persona
Cubierta. Para dichos efectos, (i) las Demandas entre los empleados, consejeros y funcionarios del Administrador
que se relacionen unicamente con, o surjan de, asuntos internos del Administrador no seran consideradas como
inversiones u otras actividades del Fideicomiso, y no estaran cubiertas por las disposiciones de indemnizacion
establecidas en Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso, y (ii) ninguna Persona Cubierta sera responsable
frente al Fideicomiso o frente a cualquier Tenedor respecto de la veracidad y exhaustividad de cualquier
informacion proporcionada por dicha Persona Cubierta o por cualquier otra Persona Cubierta, respecto de
cualquier Inversion en el caso en que dicha informacion sea obtenida de un tercero y no haya sido preparada por
dicha Persona Cubierta, en la medida en que dicha Persona Cubierta actue de buena fe y basandose en dicha
informacion y que dicha Persona Cubierta revele dichos hechos cuando proporcione dicha informacion.

Responsabilidad de las Personas Cubiertas.

(a) Laresponsabilidad de cada Persona Cubierta esta limitada a sus obligaciones establecidas en el Contrato
de Fideicomiso. Ninguna Persona Cubierta serd responsable frente al Fideicomiso, Fideicomiso de
Inversion, el Fiduciario, el Comité Técnico, cualquier Tenedor o el Representante Comun, y cada uno del
Fideicomiso, cualquier Fideicomiso de Inversién, el Fiduciario, el Comité Técnico, cualquier Tenedor y el
Representante Comun liberan a dicha Persona Cubierta, por cualquier acto u omision, incluyendo
cualquier error de hecho o de juicio, realizado, sufrido, o en que incurra dicha Persona Cubierta de buena
fe y con la creencia de que dicho acto u omision es en, o no es contrario a, los mejores intereses del
Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion, y que se encuentra dentro de sus facultades conferidas
conforme al Contrato de Fideicomiso, pero Unicamente en la medida en que dicha accién u omision no
constituya una Conducta Inhabilitadora por la Persona Cubierta.

(b) Una Persona Cubierta no incurrira en responsabilidad frente al Fideicomiso, el Fiduciario, el Comité
Técnico, el Representante Comun o cualquier Tenedor que actue de buena fe, con base en una firma en
cualquier formato o documento que dicha Persona Cubierta considere genuino. Dicha Persona Cubierta
podra basarse de buena fe en un certificado firmado por un director ejecutivo de cualquier Persona a fin
de determinar cualquier hecho respecto de dicha Persona o del conocimiento de dicha Persona, y podra
basarse de buena fe, en relacion con asuntos legales, en una opinién legal de un asesor legal seleccionado
por dicha Persona Cubierta, excepto en la medida que dicha consideracion, seleccion o actuacion con
base en dichos documentos constituya una Conducta Inhabilitadora por parte de dicha Persona Cubierta.
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(c) Cada Persona Cubierta podra actuar directamente o a través de sus agentes, apoderados o
representantes legales. Cada Persona Cubierta podra consultar con asesores legales, valuadores,
ingenieros, contadores y otras Personas especialistas seleccionadas por dicha Persona Cubierta y no sera
responsable frente al Fideicomiso, el Fiduciario, el Comité Técnico, el Representante Comun o cualquier
Tenedor por cualquier omision o acto realizado o incurrido de buena fe al basarse en el consejo de
cualquiera de las Personas antes mencionadas; siempre y cuando dicha eleccion, acto u omisiéon no
constituyan una Conducta Inhabilitadora. Ninguna Persona Cubierta serd responsable frente al
Fideicomiso, el Fiduciario, el Comité Técnico, al Representante Comun o cualquier Tenedor por cualquier
error de juicio realizado de buena fe por un funcionario o empleado de dicha Persona Cubierta; siempre y
cuando dicho error no constituya una Conducta Inhabilitadora de dicha Persona Cubierta.

(d) En la medida en la que cualquier Persona Cubierta tenga obligaciones (incluyendo cualquier deber
fiduciario) con respecto al Fideicomiso, el Representante Comun, el Fiduciario, el Comité Técnico, o
cualquier Tenedor, dicha Persona Cubierta no incurrira en un incumplimiento de dichas obligaciones en la
medida en la que actue de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y de buena fe.
Si una Persona Cubierta consulta al Comité Técnico respecto de un asunto del que surja un conflicto de
interés, y si el Comité Técnico dispensa dicho conflicto de interés (en el entendido que, solo los miembros
del Comité Técnico que sean Miembros Independientes tendran derecho a votar sobre dicho asunto), o si
dicha Persona Cubierta actua de una manera, o de conformidad con estandares y procedimientos, que
hayan sido aprobados por el Comité Técnico en relacidon con dicho conflicto de interés (en el entendido
que, solo los miembros del Comité Técnico que sean Miembros Independientes tendran derecho a votar
sobre dicho asunto), entonces dicha Persona Cubierta no tendra responsabilidad alguna con respecto al
Fideicomiso, el Representante Comun, el Fiduciario, el Comité Técnico o cualquier Tenedor por los actos
llevados a cabo respecto de dicho asunto realizados de buena fe por dicha Persona Cubierta, incluyendo
actos encaminados a satisfacer sus propios intereses, y se considerard que ha cumplido con sus
obligaciones (incluyendo cualquier deber fiduciario) en relacion con lo anterior en la medida mas extensa
permitida por la ley.

Avaluos de Activos Inmobiliarios.

El avalto de los Inversiones realizadas por el Fideicomiso, directa o indirectamente a través de los Fideicomisos
de Inversion, tomadas en su conjunto sera llevado a cabo anualmente, al término de cada Ejercicio Fiscal que
concluya en o después del 31 de diciembre de 2021 (cada uno, un “Avalio Anual”) por un banco de inversién, un
despacho de contabilidad u otro despacho de avaluo independiente que sea aprobado por el Comité Técnico (el
“Valuador Independiente”). EI Comité Técnico sera el responsable de calificar la independencia del Valuador
Independiente al momento de su aprobaciéon como tal.

En caso de deterioro evidente de cualquiera de los Activos Inmobiliarios, el Avalio Anual podra realizarse de
manera anticipada, siempre y cuando asi lo determine e instruya el Comité Técnico.

Los avaluos del Valuador Independiente deberan cumplir con los estdndares de contabilidad, empleando
metodologias aceptadas de mercado, tales como flujo de caja descontado, comparaciones de mercado y costos
de reemplazo.

Reportes de Estados Financieros e Informes.

(a) El Fiduciario contratara los servicios de un Auditor Externo de conformidad con las aprobaciones y/o
instrucciones que se requieran de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.
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(b) Los libros y registros contables del Fideicomiso seran auditados al final de cada Ejercicio Fiscal por el
Auditor Externo. Durante la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario preparara y entregara o de cualquier
otra forma hara disponible, un estado financiero (auditado en caso de que el informe sea respecto del
Ejercicio Fiscal y sin auditar en caso de informes intermedios) del Fideicomiso (el cual incluird la
participacién del Fideicomiso en cada Fideicomiso de Inversidn, y en caso de que la informacién financiera
de cualquier Fideicomiso de Inversion que en lo individual represente mas de 10% (diez por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso no se refleje de manera consolidada en la informacion financiera del
Fideicomiso, entonces también debera incluir los estados financieros anuales auditados de dicho
Fideicomiso de Inversién), a los Tenedores a través de los medios de difusion establecidos por la CNBV
y la Bolsa, en observancia de lo siguiente:

(i) En el caso de los estados financieros trimestrales no auditados respecto de los 3 (tres) primeros trimestres
del Ejercicio Fiscal, a mas tardar el vigésimo Dia Habil siguiente a la terminacion del trimestre correspondiente;

(ii) En el caso de los estados financieros trimestrales no auditados respecto del ultimo trimestre del Ejercicio
Fiscal, a mas tardar el cuadragésimo Dia Habil siguiente a la terminacién de dicho trimestre; y

(iii) En el caso de los estados financieros anuales auditados, a mas tardar el 30 de abril del afio inmediato
siguiente al cierre del ultimo Ejercicio Fiscal.

(c) El Fiduciario, a través del Administrador y/o del Contador, preparara los informes mencionados en el
inciso (a) anterior de conformidad con IFRS y la Circular Unica de Emisoras.

(d) ElFiduciario, a través del Administrador, preparara y entregara o hara disponible (con base en informacion
recibida del Administrador), el reporte anual del Fideicomiso por cada Ejercicio Fiscal, a mas tardar el 30
de abril del afo siguiente (el “Reporte Anual”’), mismo que debera cumplir con los requerimientos de
informacion previstos para dichos reportes en la CUE, con motivo de lo cual debera incluir, al menos, la
siguiente informacion:

(i) los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso que incluyan notas a los mismos y la carta de
independencia del Auditor Externo en relaciéon con el Ejercicio Fiscal anterior;

(ii) la demdas documentacion e informacién requerida conforme a la CUE y la Circular de Auditores Externos,
en relacion con los reportes anuales para permitir difusion del Reporte Anual; y

(iii) el Avaluo Anual para dicho Ejercicio Fiscal, realizado por el Valuador Independiente.

(e) Lainformacion financiera y los reportes a los que se refiere la Clausula 14.2 del Contrato de Fideicomiso
deberan reflejar la informacion del Fideicomiso de manera consolidada con los Fideicomisos de Inversion
de conformidad con lo establecido en la Circular Unica de Emisoras, cuando asi lo permitan las normas
contables, incluyendo las IFRS.

Requisitos para Reportar.

(@) La obligacion de divulgar la informacion mencionada en la Clausula 14.2 anterior del Contrato de
Fideicomiso debera ser cumplida por el Fiduciario presentando dicha informacion a la CNBV y a la Bolsa.

(b) Adicionalmente a la informacion referida en la Clausula 14.2 anterior del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario divulgara cualquier otra informacién que requiera ser revelada de conformidad con la Circular
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Unica de Emisoras aplicable en dicho momento, dentro de los plazos que se requieran conforme a dicha
circular, mediante la presentacion de dicha informacién a la CNBV y a la Bolsa.

(c) El Administrador entregara al Fiduciario la informacion que el Fiduciario requiera para cumplir con las
obligaciones a su cargo de conformidad con la LMV y la CUE, incluyendo, sin limitacién, informacion
respecto de eventos relevantes que requieran ser divulgados conforme a la CUE, en la medida que el
Administrador pueda proveer dicha informacién y no incumpla con alguna obligacién (incluyendo, para
guardar la confidencialidad) frente a terceros al entregar dicha informacion.

Informes Adicionales del Fiduciario.

El Fiduciario debera proporcionar:

(a) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes al final de cada mes, un estado de cuenta de cada una
de las Cuentas del Fideicomiso, que incluya los saldos iniciales y finales, asi como los movimientos de las
mismas.

(b) Dentro de un plazo de 15 (quince) Dias Habiles siguientes al término de cada mes los estados de situacion
financiera del mes anterior que corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como toda la
correspondencia (incluyendo estados de cuenta bancarios) recibidos por el Fiduciario por parte de las
instituciones financieras en las que mantenga las Cuentas del Fideicomiso.

(c) Cualquier otra informacion adicional que el Administrador solicite por escrito para permitir que el
Fideicomiso cumpla con sus obligaciones frente a terceros, incluyendo valuaciones realizadas por el
Valuador Independiente.

(d) Cualquier otra informacién adicional que el Representante Comun le solicite con la finalidad de cumplir
con sus obligaciones.

(e) ElFiduciario debera proporcionar la informacién referida en los incisos (a) a (c) anteriores al Administrador,
al Representante Comun y a cualesquiera otras Personas que determine el Administrador, asi como al
Comité Técnico en caso de que éste asi se lo solicite, en el entendido que en la medida que la informacion
a la que se refiere la Clausula 14.4 del Contrato de Fideicomiso sea confidencial, la Persona que reciba
dicha informacion debera tratar dicha informacién con tal caracter.

Acceso a Informacion.

El Fiduciario otorgara al Administrador y al Representante Comun, de conformidad con las instrucciones que
reciba de estos, acceso en tiempo real a la informacion de las Cuentas del Fideicomiso para la elaboracion de los
reportes a que se refiere la presente Seccién, dentro de los 10 dias siguientes a que reciba la instruccion
correspondiente. Ademas, el Fiduciario debera otorgar al Administrador y al Representante Comun acceso a todos
los libros, registros, contratos, documentos, o cualquier otra informacién que pueda ser requerida por el
Administrador y el Representante Comun a efecto de que puedan cumplir con sus obligaciones conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando cuente con ellos. Los gastos en que incurra el
Fiduciario en relacién con la Clausula 14.5 del Contrato de Fideicomiso seran cubiertos por el Fiduciario con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso y se consideraran parte de los Gastos del Fideicomiso.

Contabilidad e Impuestos.
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El Administrador debera llevar a cabo los célculos fiscales y la contabilidad del Fideicomiso y cualquier
Fideicomiso de Inversion. El Administrador podra subcontratar estos servicios a un despacho de contadores de
reconocida solvencia y prestigio con el que no exista un conflicto de interés. Por su parte, el Fiduciario, con apoyo
del Contador, llevara la contabilidad del Fideicomiso de acuerdo con los principios que sean suficientes para
reflejar dicha contabilidad del Fideicomiso.

En caso de que el Administrador no cumpla con sus obligaciones establecidas en la Clausula 14.6 del Contrato
de Fideicomiso, o incumpla con las obligaciones establecidas en el Contrato de Administracién, o en caso de que
el Administrador sea removido y no sea designado un administrador sustituto, el Representante Comun (previa
instruccion de la Asamblea de Tenedores) podra instruir al Fiduciario la contrataciéon de un Contador para que sea
éste quien lleve la contabilidad del Fideicomiso hasta que se designe un nuevo administrador, en el entendido
que cualquier gasto, costo u honorario que se genere por dicha contrataciéon sera con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso.

Enajenacion de Activos.

Sujeto a cualquier aprobacion requerida del Comité de Inversiones, del Comité Técnico o de la Asamblea de
Tenedores, segun sea el caso, el Fiduciario, por instrucciones del Administrador, llevara a cabo la venta,
enajenaciéon o desinversion, total o parcial, de una o varias de las Inversiones (las cuales podran incluir, sin
limitacion, (i) ventas en el mercado, (ii) ofertas publicas u otras operaciones del mercado de capitales, (iii)
bursatilizaciones, (iv) contratacién u otorgamiento de Deuda, y (v) demas asociaciones, ventas, enajenaciones o
desinversiones a favor de, o que involucren a, terceros) realizadas por el Fideicomiso, directa o indirectamente a
través de los Fideicomiso de Inversion.

En caso que cualquiera de estas operaciones (1) represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con
independencia de que dicha desinversidon o enajenacion se ejecute de manera simultanea o sucesiva en un
periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran
considerarse como una sola, debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme a lo establecido en
la Clausula 4.2(b) del Contrato de Fideicomiso, o (2) represente el 5% (cinco por ciento) o mas, pero menos del
20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, con independencia de que dicha desinversidon o enajenacion se ejecute de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion, pero que pudieran considerarse como una sola, debera ser aprobada por el Comité Técnico conforme
a lo establecido en la Clausula 5.1(i)(2) del Contrato de Fideicomiso.

En cualquier caso, el Fideicomiso habra de considerar lo establecido en la fraccion (iv) del articulo 187 y demas
disposiciones aplicables de la LISR y en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA.

Terminacion.

(a) EI Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del Fideicomiso
hayan sido satisfechos en su totalidad; en el entendido, que el Contrato de Fideicomiso terminara (i)
cuando se hayan desinvertido todas las Inversiones que integran el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con la Clausula 15.1 del Contrato de Fideicomiso y todas las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso hayan sido distribuidas a los Tenedores de conformidad con las disposiciones
del Contrato de Fideicomiso; (ii) a peticion del Fideicomitente no se lleva a cabo la Emisién Inicial; o (iii)
por resolucion de la Asamblea de Tenedores, mediante la cual se apruebe la disolucion del Fideicomiso,
en el entendido que la terminacién del Contrato de Fideicomiso no surtird efectos sino hasta que la totalidad
de las obligaciones pagaderas con fondos del Patrimonio del Fideicomiso hayan sido satisfechas.
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(b) No obstante lo anterior, la vigencia del Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo de 50
(cincuenta) afios previsto en el articulo 394 de la LGTOC; en el entendido, que en el caso que la vigencia
del Contrato de Fideicomiso fuere a expirar de conformidad con el articulo 394, el Administrador instruira
al Fiduciario, con las aprobaciones previas que se requieran de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, para (i) crear un nuevo fideicomiso al cual (1) los Derechos de Fideicomitente-Fideicomisario
de los que sea titular el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversién, (2) las Inversiones, y (3) los
demas bienes y derechos que, en ese momento, conformen el Patrimonio del Fideicomiso, seran
transferidos, en cuyo caso el Administrador podra instruir al Fiduciario la realizacién de cualesquiera actos
y gestiones que fueren necesarios o convenientes (incluyendo, en términos de, o en relacién con los CBFls
que, podra incluir, a su vez, la necesidad de llevar a cabo una oferta de intercambio) como resultado de la
extincion del Fideicomiso y la transmisién del Patrimonio del Fideicomiso al nuevo fideicomiso, o (ii) llevar
a cabo la disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el
procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso, y (iii) en caso del inciso (ii),
distribuir el Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo, en especie) a los Tenedores de manera proporcional.

Si la Asamblea de Tenedores no aprobare ninguna de las alternativas mencionadas, el Administrador dara
instrucciones al Fiduciario para llevar a cabo la disolucion del Fideicomiso y la consecuente distribucion y la
liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del
Contrato de Fideicomiso. En caso de terminacion del Fideicomiso, o en caso de que el Fiduciario lleve a cabo la
cancelacioén del registro de los CBFls en el RNV conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, éste
ultimo debera dar aviso por escrito y de manera oportuna a Indeval, a la Bolsa y a la CNBV respecto de dicha
situacion. Asimismo, en caso de que dicha terminacion se lleve a cabo mediante la entrega a los Tenedores de
los certificados fiduciarios u otros valores que en su caso formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, se requerira
la realizacion de una oferta de intercambio.

Liguidacién.
En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe la disolucion del Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso

debera ser liqguidado conforme a lo siguiente:

(a) Liquidador. EI Administrador actuara como liquidador del Fideicomiso (en tal caracter, el “Liquidador”), y
tendra las autorizaciones necesarias para llevar a cabo dicha liquidacion. EI Administrador, actuando en
su caracter de Liquidador, continuara recibiendo todos los honorarios, rembolsos de gastos y otras
cantidades que le corresponden en virtud del Contrato de Administracion.

(b)  Acciones del Liquidador. El Liquidador llevara a cabo todas las acciones que sean necesarias o
convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y para preservar el Patrimonio del
Fideicomiso para efectos de su liquidacion. El Liquidador, conjuntamente con el Fiduciario, debera llevar
a cabo cualesquier acciones que sean necesarias ante cualesquier Autoridades Gubernamentales u
organizaciones autorreguladas para cancelar la inscripcion de los CBFIs en el RNV y en cualquier otro
registro, y el listado de los CBFIs en la Bolsa o en cualquier otro mercado de valores, ya sea en México o
fuera de México vy el retiro del Titulo que ampare los Certificados Bursatiles en el Indeval o en cualquier
otra institucién para el depdsito de valores.

(c) Pago de Obligaciones. El Liquidador debera aplicar el Patrimonio del Fideicomiso al pago de todas las
obligaciones del Fideicomiso, y cualquier excedente debera ser distribuido a los Tenedores de manera
proporcional.
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(d) Proceso de Liquidacion. A fin de liquidar el Patrimonio del Fideicomiso, el Liquidador implementara el
siguiente procedimiento:

(i) el Liquidador debera proponer una estrategia de liquidacion para el Patrimonio del Fideicomiso que
maximice el valor de liquidacion del Fideicomiso al Comité Técnico para su aprobacion;

(ii) el Comité Técnico instruira al Fiduciario para llevar a cabo cualquier accion necesaria 0 conveniente para
completar el proceso de liquidacion, incluyendo la contratacion de uno o mas asesores financieros o inmobiliarios
en la medida que se considere apropiado. Todos los honorarios y gastos que surjan en relacion con la liquidacion
del Patrimonio del Fideicomiso constituiran Gastos del Fideicomiso, y

(iii) el Comité Técnico y el Representante Comun en cualquier momento podran solicitar informacién al
Liquidador con respecto a sus actividades.

Modificaciones.

El Contrato de Fideicomiso unicamente podra ser modificado, previa celebracion de un convenio por escrito
firmado entre todas las Partes.

No se requerira autorizacion de la Asamblea de Tenedores para modificar el Contrato de Fideicomiso, si la
finalidad de la modificacion correspondiente consiste en (i) salvar cualquier omisién o defecto en la redaccion de
los mismos, (ii) corregir cualquier disposicion que resulte incongruente con el resto de los mismos, (iii) armonizar
los términos del Fideicomiso con cualquier modificacién a la Ley Aplicable o requerimientos de la CNBV o
cualquier autoridad competente, siempre que no se afecten los derechos de los Tenedores, y/o (iv) dar
cumplimiento a los requisitos, condiciones, disposiciones o directrices de la Ley Aplicable, siempre que no se
afecten los derechos de los Tenedores.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores que la
gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los objetivos
establecidos [bloque de texto]
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Portafolio de Fibra SOMA
Evolucion reciente y consolidacion operativa

FIBRASOMA

Desde 2020, Fibra SOMA ha expandido su portafolio mediante desarrollos y adquisiciones estratégicas.

ARBE en Operacidn

v 465,520 634,120 +36.2%
iy 10 16
m 93.5% 98.6% + 510pb
AUM +US$2.2bn +US$4.5bn ~2.1x
24.9% 29.6% +470pb
$0.9bn $3.3bn ~3.7x
m 68% 73% + 500pb
denondimadas en 10% 47% +3,700pb

USD (%)
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FIBRASOMA

Solido desempeno comparado con el sector

Retuail: 99%
Tasas de Ocupacion
Oficinas: 97%
Retail: 5642
Rentas Promedio
por m*
Oficinas: 5528
Lease Spreads T% - 8%
TACC del 14.7%
Crecimiento de NOI
FECHIENo €8 (2019 - 3726 LTM)

® En retail, Fibra SOMA registra niveles de ocupacidn promedio cercanos al 100% de
manera sostenida.

* |a ocupacidn de oficinas pone de manifiesto el valor de los activos de la Fibra en
este segmento.

* |asrentas promedio se ubicaron en 5642 por m? en retail y $528 por m? en
oficinas, apoyadas en la calidad, ubicacion, servicios y mezcla de arrendatarios del
portafolio.

* |os legse spreads de 7% a 8% impulsan el crecimiento organico y recurrente de
los ingresos.

® Estos spreods evidencian la demanda por los activos del portafolio y sus atributos
diferenciados.

® E| NOI del portafolio registra una TACC cercana al doble del promedio de las Fibras
comparables en México.

® | a expansion responde a la entrada en operacion de los activos en desarrolloy a
|a integracion de las adquisiciones al portafolio.
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Estrategia clara con catalizadores de corto plazo FIBRASOMA

Excelencia Operativa

Activos en Desarrollo

Adquisicién de Activos
Completamente Estabilizados

7% - 8% 99% +95% Base de Inquilinos  Cobertura Natural

Lease Spreads Ocupacién  Tasa de Renovacién Diversificadta de Tipo de Camblo

Todos los proyectos

en desarrollo

(excepto Reforma)

serdn entregados en 3 A L

2026. Expansién Antara Soho House Los Cabos Park Hyatt Ciudad de México
Die. 20261 ; 100% Arrendade Dic. 2026 ; 100% Arrendado Die. 2026 ; 100% Arrendade

Enfoque en activos totalmente estabilizados que generen NOI, dentro de los sectores retail, usos
mixtos, oficinas y hotelero, ubicados en las tres principales ciudades de México.

Obtener un Doble
Grado de Inversion

En términos de apalancamiento y estructura de capital, Fibra SOMA estd enfocada en fortalecer sus
meétricas crediticias y tamafio para eventualmente obtener calificaciones de grado de inversion por
parte de ambas agencias.

En mayo, Moody's reviso |a perspectiva de Fibra SOMA de estable a positiva y afirmé sus IDRs en
Bal, respaldada por la mejora y optimizacién de la estructura de capital asi como el importante
avance en los proyectos en desarrollo.

(1) Las fechas mostradas indican los periodos de entrega de los activos en desarrallo a sus inguilins.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36

Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX Pagina 198 de 290




SOMA

Clave de Cotizacién: SOMA Trimestre: Bolsa Institucional B l V A
B ——— de Valores

Resumen ejecutivo FIBRASOMN

Fibra SOMA (SOMA 21) anuncia sus resultados del tercer trimestre de 2026, reportando un NOI de MXN$900 millones en el 3T26, comparado con
MXNS5645 millones reportados en el 3T25. El AFFO del trimestre fue MXN5290 millones, con un margen de 24%.

Resultados del trimestre

= |osingresos fueron MXMNS51,189 millones, que representaron un incremento de 34% comparado con el 3T25.
= El Ingreso Neto Operativo (MOI) fue de MXN5900 millones, un incremento de 40% comparado con el 3T25.
= El margen NOI fue de 76%.

= El EBITDA alcanzd los MXN5813 millones, incrementando 41% respecto al 3725,

* El margen EBITDA fue de 68%.

= E| AFFO consolidado del 3726 fue de MXN3290 millones, con un margen de 24%.

* |aocupacion promedio cerrd el 3T26 en 99% con 1,623 arrendatarios.

Hechos destacados

= El 16 de julio se llevd a cabo el pago de una distribucién por MXMN5750 millones bajo el concepto de reembolso de capital a los tenedores de
certificados de la Fibra.

= El 21 de agosto se firmd el crédito puente para el proyecto de Reforma por un monto de hasta MXNS1,700 millones.

& El 27 de agosto se publico el reporte de sostenibilidad 2025, mostrando importantes avances en los distintos pilares de nuestra estrategia
ambiental, social y de gobierno corporativo.
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Indicadores relevantes del trimestre FIBRASOMA

Financieros

Miles de Pesos 3126 Acumulado 2026
Total Ingresos (Portafolio propio) SBE9 473 4591 881 A46.9% 52,386,529
Ingresos negocios conjuntos 5319582 5206,823 1.7% 5937 228
Ingresos Totales 51,189,055 5888704 33.8% 53,323,756
Resultado en la participacién de negocios conjuntos 5244405 5206,304 1B.5% 5714,154
Ingreso Neto Dperativo incluyendo negocios conjuntos 900,085 S644,667 39.6% 52,408,799
Margen NOI 75.7% T2.5% 72.5%
EBITDA 5812652 5575,398 41.2% 52,168,984
Margen EBITDA BB.3% 64.7% 65.3%
FFO Consolidado 5328111 5145648 125.3% 51,084,418
Margen FFO Consolidado 27.6% 16.4% 32.6%
AFFO Consolidado™ £250,150 5130631 1221% £1,214 036
Margen AFFO Consolidado 24.4% 14.7% 36.5%
Distribucion a tenedores de CBFIs® s0 S0 50
CEFis con derechos economicos 840,274,798 989,656,721 840,374,798
Distribucion por CBFI con derechos econdmicos 50.00 50.00 50.00

= | Ingreso Neto Operativo (MOI) fue de MXN5300 millones en el 3T26, con un margen de 76%. Esto representa un incremento de 40% respecto al
3T25.

= E| EBITDA fue de MXM5813 millones en el 3T26, con un margen de 68%. Esto representa un incremento de 41% respecto al 3T25.
* E| AFFO consolidado del 3T26 fue de MXNS290 millones, con un margen de 24%. Esto representa un incremento de 122% respecto al 3725,

* El numero de CBFls con derechos economicos en circulacion se ubico en 940,374,798 al cierre del 3T26.

i1

Deswvado del exitosa levantameento de capstal duramte |a segunda mitad de 2025, las ineas de crédito revolverte fueron repagadas en su tatalidad, esto generc eficiencias en la carga de intereses aumentanda
considerablemente el AFFO.

[2} Ladistribucidn realizada el 16 de pulic por MENS?S0 millones no se muestra comae distribucicn a tenedares de CBFls debida a gue se realizd mediante un reembalsa de cagital. 9
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[110000] Informacion general sobre estados financieros

Clave de cotizacidn: SOMA
Periodo cubierto por los estados financieros: 2026-01-01 al 2026-09-30
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa : 2026-09-30

Nombre de la entidad que informa u otras formas de

) . . SOMA
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados )
Miles de pesos

financieros:

Consolidado: Si
Numero De Trimestre: 3
Tipo de emisora: FIBRAS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde
el final del periodo sobre el que se informa
precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacidn a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de texto]

Seguimiento de analisis [bloque de texto]
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacién financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual
2026-09-30

Cierre Ejercicio
Anterior
2025-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 2,646,595,000 6,934,002,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 3,634,932,000 3,209,762,000
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados como
mantenidos para la venta

6,281,527,000

10,143,764,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

6,281,527,000

Activos no circulantes [sinopsis]

10,143,764,000

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 766,742,000 1,101,452,000
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos biolégicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 14,174,277,000 13,555,846,000
Propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedades de inversién

65,777,150,000

58,364,124,000

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Activos por derechos de uso 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 111,161,000 39,218,000
Activos por impuestos diferidos 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0
Total de activos no circulantes 80,829,330,000 73,060,640,000
Total de activos 87,110,857,000 83,204,404,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

1,771,183,000

1,255,892,000

Impuestos por pagar a corto plazo

0

0
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-09-30 2025-12-31
Otros pasivos financieros a corto plazo 567,023,000 674,593,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 2,338,206,000 1,930,485,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 2,338,206,000 1,930,485,000

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 743,779,000 662,898,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 28,486,074,000 22,751,289,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

0

0

Otras provisiones a largo plazo

1,012,210,000

1,012,210,000

Total provisiones a largo plazo

1,012,210,000

1,012,210,000

Capital Contable [sinopsis]

Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a Largo plazo 30,242,063,000 24,426,397,000
Total pasivos 32,580,269,000 26,356,882,000

Capital social 47,115,190,000 49,846,566,000
Prima en emision de acciones 0 0
Acciones en tesoreria 0 (6,903,000)
Utilidades acumuladas 8,919,871,000 8,248,764,000

Otros resultados integrales acumulados

(1,504,473,000)

(1,254,711,000)

Total de la participacién controladora 54,530,588,000 56,847,522,000
Participacion no controladora 0 0
Total de capital contable 54,530,588,000 56,847,522,000

Total de capital contable y pasivos

87,110,857,000

83,204,404,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de gasto

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025- 2026-07-01 - 2026~ 2025-07-01 - 2025-
09-30 09-30 09-30 09-30

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 3,323,754,000 2,861,611,000 1,189,054,000 888,704,000
Costo de ventas 42,527,000 139,869,000 0 0
Utilidad bruta 3,281,227,000 2,721,742,000 1,189,054,000 888,704,000
Gastos de venta 872,429,000 730,473,000 288,970,000 244,037,000
Gastos de administracion 239,814,000 200,916,000 87,433,000 69,269,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 2,168,984,000 1,790,353,000 812,651,000 575,398,000
Ingresos financieros 2,332,153,000 12,218,750,000 1,030,587,000 222,399,000
Gastos financieros 3,830,030,000 12,916,206,000 1,953,605,000 537,721,000
Pargicipacién en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 671,107,000 1,092,897,000 (110,367,000) 260,076,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 671,107,000 1,092,897,000 (110,367,000) 260,076,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 671,107,000 1,092,897,000 (110,367,000) 260,076,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 671,107,000 1,092,897,000 (110,367,000) 260,076,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora 0 0 0 0

Utilidad por accién [blogue de texto]

Utilidad por accion [sinopsis]

Utilidad por accion [partidas]

Utilidad por accion basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 0.71 11 (0.12) 0.26
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Total utilidad (pérdida) basica por accién 0.71 1.1 (0.12) 0.26
Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones continuas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accién diluida @0 w0 w0 w0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos

de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]

Acumulado Ano
Actual
2026-01-01 - 2026-
09-30

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-
09-30

Trimestre Afo
Actual
2026-07-01 - 2026-
09-30

Trimestre Ao
Anterior
2025-07-01 - 2025-
09-30

Utilidad (pérdida) neta 671,107,000 1,092,897,000 (110,367,000) 260,076,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se
reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de
inversiones en instrumentos de capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por
revaluacion

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por
nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor
razonable de pasivos financieros atribuible a cambios en el riesgo de
crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en
instrumentos de cobertura que cubren inversiones en instrumentos
de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios
conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados,
neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a
resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos

Utilidad (pérdida) de efecto por conversién, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacién de efecto por conversion, neto de impuestos 0 0 0 0
Efecto por conversién, neto de impuestos 0 0 0 0

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

la venta, neto de impuestos

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de

financieros disponibles para la venta, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor

razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0 0 0
impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

activos (pasivos) no financieros que se hayan adquirido o incurrido

impuestos (249,762,000) (489,781,000) (34,246,000) (53,144,000)
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de 0 0 0 0
efectivo, neta de impuestos

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de 0 0 0 0
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Concepto

mediante una transaccion prevista de cobertura altamente probable,
neto de impuestos

Consolidado

Trimestre: 3 Afo: 2026

Acumulado Ano
Actual
2026-01-01 - 2026-
09-30

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-
09-30

Bolsa Institucional

de Valores

Trimestre Aiho
Actual
2026-07-01 - 2026~
09-30

BIVA

Trimestre Ao
Anterior
2025-07-01 - 2025-
09-30

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos

versiones netas en negocios en el ext

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios

(249,762,000)

(489,781,000)

(34,246,000)

(53,144,000)

de impuestos
Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones,

; A 0 0 0 0
en el extranjero, neto de impuestos
Reclasificacion por coberturas de inversiones netas en negocios en 0 0 0 0
el extranjero, neto de impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto 0 0 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta

neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, 0 0 0 0
neto de impuestos

Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en

de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de 0 0 0 0
impuestos

Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0 0 0

neto de impuestos

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través

moneda extranjera, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en 0 0 0 0
moneda extranjera, neto de impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, 0 0 0 0

del ORI, neto de impuestos 0 0 0 0
Ajustes por reclasificacién de activos financieros a valor razonable a 0 0 0 0
través del ORI, neto de impuestos

Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de

activos financieros reclasificados a través del ORI, neto de 0 0 0 0
impuestos

ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a 0 0 0 0
través del ORI

Participacién de otro resultado integral de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del

periodo, neto de impuestos (249,762,000) (489,781,000) (34,246,000) (53,144,000)
Total otro resultado integral (249,762,000) (489,781,000) (34,246,000) (53,144,000)
Resultado integral total 421,345,000 603,116,000 (144,613,000) 206,932,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora

421,345,000

603,116,000

(144,613,000)

206,932,000
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SOMA Consolidado

Clave de Cotizaci Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Trimestre Afo
Actual Anterior Actual Anterior

2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025- 2026-07-01 - 2026~ 2025-07-01 - 2025-
09-30 09-30 09-30 09-30

Resultado integral atribuible a la participacién no controladora 0 0 0 0
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SOMA Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Clave de Cotizaci

Bolsa Institucional B I VA
de Valores

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025-

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

+ Operaciones discontinuas

09-30

671,107,000

0

09-30

1,092,897,000

0

+ Impuestos a la utilidad

0

0

+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto

1,197,304,000

(1,535,523,000)

+ Gastos de depreciacién y amortizacion (124,566,000) 18,740,893
+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
+ Provisiones 0 0

+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas

1,026,884,000

(1,841,171,000)

+ Pagos basados en acciones 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 (38,929,000)
- Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0

+ Participacion en asociadas y negocios conjuntos

(714,154,000)

(616,641,000)

+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0
+ (-) Disminucién (incremento) de clientes 63,343,000 (99,294,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (422,262,000) (373,898,000)
+ (-) Incremento (disminucién) de proveedores 582,012,000 302,067,000
+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacién 433,144,000 (94,477,893)
+ Oftras partidas distintas al efectivo 0 0
+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
+ Ajuste por valor de las propiedades 0 0
+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (214,498,000) 421,535,000

+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

1,827,207,000

(3,857,591,000)

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 2,498,314,000 (2,764,694,000)
- Dividendos pagados 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 (1,684,025,000)
+ Intereses recibidos 0 (47,748,000)
+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
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SOMA Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Clave de Cotizaci

Concepto

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Bolsa Institucional

de Valores B I VA

Acumulado Afo
Actual

2026-01-01 - 2026~

09-30

2,498,314,000

Acumulado Ano

Anterior

2025-01-01 - 2025-

09-30
(1,128,417,000)

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos (22,101,000) 0
- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 2,105,214,000 0
+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
- Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 86,062,000
- Compras de activos intangibles 71,943,000 (7,894,000)
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 139,841,000
- Compras de otros activos a largo plazo 4,973,102,000 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses cobrados 203,033,000 47,748,000
+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 (1,691,139,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversién (6,969,327,000) (1,409,594,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida

de control 0 0
- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control 0 0
+ Importes procedentes de la emisién de acciones 0 8,001,544,000
+ Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital 0 0
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 2,450,289,000 0
- Pagos por otras aportaciones en el capital 750,000,000 0
+ Importes procedentes de préstamos 14,729,616,000 1,429,368,000
- Reembolsos de préstamos 9,756,587,000 2,734,816,000
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 0 0
- Intereses pagados 1,679,416,000 0
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SOMA Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Clave de Cotizaci

Bolsa Institucional B I VA
de Valores

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio

Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025-

09-30 09-30

+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0

+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 90,282,000 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 183,606,000 6,696,096,000

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de

cambio (4,287,407,000) 4,158,085,000

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (4,287,407,000) 4,158,085,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 6,934,002,000 402,656,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 2,646,595,000 4,560,741,000

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 211 de 290




SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Hoja1de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en
emision de
acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria
[miembro]

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional
de Valores

Componentes del capital contable [eje]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Superavit de

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas
de flujos de
efectivo
[miembro]

BIVA

Utilidad
(pérdida) en
instrumentos
de cobertura
que cubren
inversiones
en
instrumentos
de capital
[miembro]

Variacion en
el valor
temporal de
las opciones
[miembro]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 671,107,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 671,107,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 750,000,000 0 (o] 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (1,981,376,000) 0 6,903,000 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado.de reserva dg cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme 0 0 0 0 0 0 o o 0
para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe e]iminadp de reserva de cambiq en el valor tlelmporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 0 0 0 0 o o 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe e]iminadp de reserva de cambiq en el valor Qg los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 0 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Impqrte eliminado dz_e reserva de cambios en el val_or de mérgengs con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 0 0 0 0 0 0 o 0 o
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado

Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Total incremento (disminucién) en el capital contable (2,731,376,000) 0 6,903,000 671,107,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 47,115,190,000 0 0 8,919,871,000 0 0 0 0 0

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Variacién en
el valor de
contratos a

futuro
[miembro]

el valor de

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Variacién en

margenes con

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del ORI
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

basados en
acciones
[miembro]

Nuevas
mediciones

de planes de

beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su
disposicion
mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad Reserva para
(pérdida) por cambios en el
inversiones valor
en razonable de
instrumentos pasivos
de capital financieros
atribuibles a
cambios en el
riesgo de
crédito del
pasivo
[miembro]

Gapilcotabe al cominzo dl pricdo o] ol o] o] ol o] ol o] o

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme
. ™ 0 0 0 0 0 0 0 0 0

para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o

. N " L 0 0 0 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o

. N " - 0 0 0 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 0 0 0 0 0 0 0
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0

Hoja3de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Reserva para
catastrofes
[miembro]

Reserva para

[miembro]

Reserva de
componentes
de
participacion
discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros
resultados
integrales
[miembro]

Otros
resultados
integrales

acumulados
[miembro]

Capital
contable de la
participacion
controladora
[miembro]

Participacion
no
controladora
[miembro]

Capital
contable
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo __‘ (1,254,711,000) (1,254,711,000) 56,847,522,000 n 56,847,522,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 671,107,000 0 671,107,000
Otro resultado integral 0 0 0 (249,762,000) (249,762,000) (249,762,000) 0 (249,762,000)
Resultado integral total 0 0 0 (249,762,000) (249,762,000) 421,345,000 0 421,345,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 750,000,000 0 750,000,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 (1,988,279,000) 0 (1,988,279,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el que 0 o o 0 0 0 0 0
se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Impone eliminado de reserva de campio en el valor temporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 0 0 o 0 0 0 0 0
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminadolde reserva d_e_ cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme o 0 0 0 0 0 0 0
para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado Qe reserva de cambios'en el valor d_e_ margenes con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 0 0 0 0 0
o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 (249,762,000) (249,762,000) (2,316,934,000) 0 (2,316,934,000)
Capital contable al final del periodo 0 0 0 (1,504,473,000) (1,504,473,000) 54,530,588,000 0 54,530,588,000
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja1de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

acciones
[miembro]

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional
de Valores

Componentes del capital contable [eje]

(UIELES
acumuladas
[miembro]

Acciones en
tesoreria
[miembro]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Coberturas
de flujos de
efectivo
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

BIVA

Utilidad
(pérdida) en
instrumentos
de cobertura
que cubren
inversiones
en

instrumentos

de capital

[miembro]

Variacién en
el valor
temporal de
las opciones
[miembro]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 1,092,897,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 1,092,897,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 8,001,544,000 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado.de reserva dg cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme 0 0 0 o 0 0 o 0
para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe e]iminadp de reserva de cambiq en el valor tlelmporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 0 0 0 0 o 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe e]iminadp de reserva de cambiq en el valor Qg los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Impqrte eliminado dz_e reserva de cambios en el val_or de mérgengs con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 0 0 0 0 0 0 0 0
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado

Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Total incremento (disminucién) en el capital contable 8,001,544,000 0 0 1,092,897,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 51,616,150,000 0 (6,903,000) 7,020,047,000 0 0 0 0 0

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Variacién en
el valor de
contratos a

futuro
[miembro]

Variacién en
el valor de
margenes con
base en
moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del ORI
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

basados en
acciones
[miembro]

Nuevas
mediciones
de planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su
disposicion
mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
inversiones

en
instrumentos
de capital

Reserva para
cambios en el
valor
razonable de
pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el
riesgo de
crédito del
pasivo
[miembro]

Gapilcotabe al cominzo dl pricdo o] ol o] o] ol o] ol o] o

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme
. ™ 0 0 0 0 0 0 0 0 0

para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o

. N " L 0 0 0 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o

. N " - 0 0 0 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 216 de 290




SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 0 0 0 0 0 0
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0

Hoja3de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Reserva para
catastrofes
[miembro]

Reserva para

[miembro]

Reserva de
componentes
de
participacion
discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros
resultados
integrales
[miembro]

Otros
resultados
integrales

acumulados
[miembro]

Capital
contable de la
participacion
controladora
[miembro]

Participacion
no
controladora
[miembro]

Capital
contable
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo __‘ (2,748,645,000) (2,748,645,000) 46,800,014,000 n 46,800,014,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 1,092,897,000 0 1,092,897,000
Otro resultado integral 0 0 0 (489,781,000) (489,781,000) (489,781,000) 0 (489,781,000)
Resultado integral total 0 0 0 (489,781,000) (489,781,000) 603,116,000 0 603,116,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 8,001,544,000 0 8,001,544,000
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 (2,038,813,000) (2,038,813,000) (2,038,813,000) 0 (2,038,813,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el que 0 o o 0 0 0 0 0
se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Impone eliminado de reserva de campio en el valor temporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 0 0 o 0 0 0 0 0
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminadolde reserva d_e_ cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme o 0 0 0 0 0 0 0
para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado Qe reserva de cambios'en el valor d_e_ margenes con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 0 0 0 0 0
o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 (2,528,594,000) (2,528,594,000) 6,565,847,000 0 6,565,847,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 (5,277,239,000) (5,277,239,000) 53,365,861,000 0 53,365,861,000
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SOMA Consolidado

Clave de Cotizaci Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-09-30 2025-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 47,115,190,000 49,846,566,000
Capital social por actualizacion 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 0 0
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 0 0
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulaciéon 940,374,798 989,656,727
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 P4gina 218 de 290
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacién: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025- 2026-07-01 - 2026~ 2025-07-01 - 2025-
09-30 09-30 09-30 09-30

Datos informativos del estado de resultados [sinopsis]

Depreciacion y amortizacién operativa 0 0 0 0
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SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual 2025-10- Ao Anterior 2024-
01 - 2026-09-30 10-01 - 2025-09-30
Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]
Ingresos 7 3,323,754,000 7 2,861,611,000
Utilidad (pérdida) de operacion 2,168,984,000 1,790,353,000
Utilidad (pérdida) neta 671,107,000 1,092,897,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 671,107,000 1,092,897,000
Depreciacion y amortizacién operativa 0 0
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SOMA Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Clave de Cotizaci

Bolsa Institucional

de Valores B I VA

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual
2026-09-30

Cierre Ejercicio
Anterior
2025-12-31

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 1,085,099,000 6,278,096,000
Total efectivo 1,085,099,000 6,278,096,000

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 468,268,000 52,822,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 468,268,000 52,822,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 1,093,228,000 603,084,000

Total de efectivo y equivalentes de efectivo
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

Clientes

2,646,595,000

360,080,000

6,934,002,000

348,489,000

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

831,711,000

508,231,000

Anticipos circulantes a proveedores 0 0
Gastos anticipados circulantes 60,000,000 58,847,000
Total anticipos circulantes 60,000,000 58,847,000

Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

2,075,155,000

2,164,949,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 307,986,000 129,246,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 3,634,932,000 3,209,762,000

Suministros de produccién circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercancia circulante

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

oOo|lo|lo|o|o|o|o | oo

oOo|lo|lo|l|o|o|o|o | o
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SOMA Consolidado

Clave de Cotizacién: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-09-30 2025-12-31
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0

Activos mantenidos para la venta [sinopsis]

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0 0
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 766,742,000 1,101,452,000

Anticipos de arrendamientos no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

0 0
0 0
0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0
0 0
0 0
0 0

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 766,742,000 1,101,452,000

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 14,174,277,000 13,555,846,000
Inversiones en asociadas 0 0
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 14,174,277,000 13,555,846,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

Edificios

Total terrenos y edificios

o|lo|o | o
o|lo|o | o

Magquinaria

Vehiculos [sinopsis]

Buques

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacion

Activos de mineria

o|lo|lo|l]o|l]o|J]o|o|o | o
o|lo|lo|J]o|l]o|J]o|o|o | o

Activos de petréleo y gas
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SOMA
Clave de Cotizacion: SOMA

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Concepto

Bolsa Institucional

de Valores

Cierre Trimestre

Actual
2026-09-30

BIVA

Cierre Ejercicio
Anterior
2025-12-31

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion

0
0
0
0

Propiedades de inversion [sinopsis]

65,777,150,000

0
0
0
0

58,364,124,000

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversion

0

0

Total de Propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

65,777,150,000

58,364,124,000

Proveedores circulantes

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 111,161,000 39,218,000
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 111,161,000 39,218,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 111,161,000 39,218,000

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

895,610,000

424,426,000

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

89,346,000

93,170,000

Ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 0
Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes 0 0
Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 0
Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 125,468,000 77,537,000
Impuesto al valor agregado por pagar circulante 0 0
Retenciones por pagar circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar circulantes 660,759,000 660,759,000

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Créditos Bancarios a corto plazo

1,771,183,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis]

135,903,000

1,255,892,000

414,176,000

Créditos Bursatiles a corto plazo

0

0
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SOMA Consolidado
Clave de Cotizacion: SOMA

Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional B I VA
de Valores

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-09-30 2025-12-31
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 431,120,000 260,417,000
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 567,023,000 674,593,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

428,592,000

317,764,000

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

0

0

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes 72,540,000 120,978,000
Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 72,540,000 120,978,000
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 72,540,000 120,978,000
Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0
Retenciones por pagar no circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar no circulantes 242,647,000 224,156,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 743,779,000 662,898,000

4,352,469,000

13,142,470,000

Créditos Bursatiles a largo plazo

21,660,244,000

7,156,327,000

Otros créditos con costo a largo plazo

(362,552,000)

(274,591,000)

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a largo plazo

Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 2,835,913,000 2,727,083,000
Total de otros pasivos financieros a largo plazo 28,486,074,000 22,751,289,000

1,012,210,000

1,012,210,000

Otras provisiones a corto plazo

0

0

Total de otras provisiones
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Superavit de revaluacién

1,012,210,000

1,012,210,000

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacion en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacién en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

o|lo|lo|l]o|lo|o|o|o|o|o | o

o|lo|lo|l]o|lo|o|o|o|o|o|o
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Concepto

Cierre Trimestre

Actual
2026-09-30

Cierre Ejercicio
Anterior
2025-12-31

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposiciéon mantenidos para la venta

o

o

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizaciéon

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

o|lo|lo|o|o|o|o|o | oo

o|lo|lo|o|o|o|o|o | o

Otros resultados integrales

(1,504,473,000)

(1,254,711,000)

Total otros resultados integrales acumulados

(1,504,473,000)

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

(1,254,711,000)

Activos circulantes

Activos 87,110,857,000 83,204,404,000
Pasivos 32,580,269,000 26,356,882,000
Activos (pasivos) netos 54,530,588,000 56,847,522,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

6,281,527,000

10,143,764,000

Pasivos circulantes

2,338,206,000

1,930,485,000

Activos (pasivos) circulantes netos

3,943,321,000

8,213,279,000
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[800201] Notas - Analisis de ingresos y gastos de Fibras

Concepto

Anélisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Aho
Actual
2026-01-01 - 2026-
09-30

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-
09-30

Trimestre Aiho
Actual
2026-07-01 - 2026-
09-30

Trimestre Ao
Anterior
2025-07-01 - 2025-
09-30

Costo de Venta [sinopsis]

Ingresos por renta fija 1,597,119,000 1,278,987,000 598,626,000 418,467,000
Ingresos por renta variable 451,666,000 356,076,000 148,265,000 110,063,000
Ingresos por renta de habitacién 0 0 0 0
Ingresos por alimentos y bebidas 0 0 0 0
Ingresos por contraprestacion unica 30,798,000 14,859,000 27,110,000 9,149,000
Ingresos por dividendos sobre rentas de derechos fiduciarios 0 0 0 0
Ingresos por estacionamientos 85,640,000 72,745,000 30,687,000 22,965,000
Intereses 0 0 0 0
Ingresos por mantenimiento 221,303,000 107,659,000 64,784,000 31,237,000
Ingresos por publicidad 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 137,620,000 0 0
Otros ingresos 937,228,000 893,665,000 319,582,000 296,823,000
Total de ingresos 3,323,754,000 2,861,611,000 1,189,054,000 888,704,000

Gastos de venta [sinopsis]

Costo por habitacion 0 0 0 0
Alimentos y bebidas 0 0 0 0
Costo por venta de propiedades 42,527,000 139,869,000 0 0
Otros costos 0 0 0 0
Total de costos de venta 42,527,000 139,869,000 0 0

Gastos Administrativos [sinopsis]

Gastos de mantenimiento 456,605,000 309,221,000 141,373,000 106,489,000
Gastos por administracion 71,040,000 59,942,000 23,687,000 20,698,000
Gastos relacionados con adquisiciones y desarrollos 0 0 0 0
Energéticos 0 0 0 0
Venta y Publicidad 0 0 0 0
Seguros 8,683,000 9,885,000 2,644,000 3,882,000
Predial 113,027,000 74,401,000 46,088,000 22,449,000
Otros Gastos de operacién 223,074,000 277,024,000 75,178,000 90,519,000
Total de gastos de venta 872,429,000 730,473,000 288,970,000 244,037,000

Comisién por asesoria 0 0 0 0
Comisién por servicios de representacion 0 0 0 0
Honorarios legales 0 0 0 0
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Concepto Acumulado Ano Acumulado Afio Trimestre Afio Trimestre Ao
Actual Anterior Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025- 2026-07-01 - 2026- 2025-07-01 - 2025-
09-30 09-30 09-30 09-30
Honorarios administrativos 46,844,000 33,472,000 18,056,000 15,310,000
Honorarios profesionales 0 0 0 0
Sueldos 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 0 0 0 0
Otros gastos administrativos 192,970,000 167,444,000 69,377,000 53,959,000
Total de gastos administrativos 239,814,000 200,916,000 87,433,000 69,269,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 203,034,000 47,749,000 45,192,000 19,617,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 2,110,598,000 12,171,001,000 966,735,000 202,782,000
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por venta de activo fijo 0 0 0 0
_Utilida_q neta por ajuste a valor razonable de las propiedades de 0 0 0 0
inversion

Utilidad por cambios en valor razonable de préstamos 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 18,521,000 0 18,660,000 0
Total de ingresos financieros 2,332,153,000 12,218,750,000 1,030,587,000 222,399,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 1,377,223,000 1,558,362,000 514,676,000 513,801,000
Pérdida por fluctuacién cambiaria 2,390,671,000 11,344,630,000 1,417,640,000 13,675,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Pérdida por venta de activo fijo 0 0 0 0
il:s’/;drisdignneta por ajuste a valor razonable de las propiedades de 0 (38,929,000) 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de préstamos 0 0 0 0
Otros gastos financieros 62,136,000 52,143,000 21,289,000 10,245,000
Total de gastos financieros 3,830,030,000 12,916,206,000 1,953,605,000 537,721,000

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra informacion
explicativa de la entidad [bloque de texto]

En nuestra opinion , los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente , en todos los
aspectos importantes , la posicion financiera consolidada de FIBRA SOMA al 30 de septiembre de 2026, 31 de
diciembre de 2025 y 2024, asi como su desempefio financiero consolidado y sus flujos de efectivo consolidados
por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2026 y por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2025 y 2024, de conformidad con las Normas Internaciones de Informaciéon Financiera ( IFRS),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de texto]
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Informacidn a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre criterios de elaboracién de los estados financieros [bloque de
texto]
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Informacion a revelar sobre activos bioldgicos, productos agricolas en el punto de la cosecha o
recoleccion y subvenciones gubernamentales relacionadas con activos biolégicos [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre combinaciones de negocios [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y errores
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos de seguro
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos diferidos [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre dividendos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ganancias por accién [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre beneficios a los empleados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre los segmentos de operacion de la entidad [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de texto]
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Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor razonable con
cambios en resultados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]
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Informacidn a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre subvenciones del gobierno [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre empleados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre personal clave de la gerencia [bloque de texto]

Informacion a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacion
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el método de
la participacion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre capital social [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]
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Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 o
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX Pagina 242 de 290




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores de las
unidades de inversion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion
clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del capital [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre otros activos [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ganancias (pérdidas) por actividades de operacion [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre provisiones [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos procedentes de
contratos de construccion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre acuerdos de recompra y de recompra inversa [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre reservas dentro de capital [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre capital en acciones, reservas y otras participaciones en el capital
contable [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre acuerdos con pagos basados en acciones [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables

a. Declaracion de cumplimiento:
Los estados financieros consolidados de Fibra SOMA y sus subsidiarias al 30 de septiembre de 2026
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF”)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés”).

b. Bases de preparacion:
Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto
la propiedad de inversién y los instrumentos financieros derivados, los cuales son medidos a su valor
razonable al cierre de cada periodo.

i Costo histoérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada
a cambio de bienes y servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria
por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la
fecha de valuacion, independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 o
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX Pagina 248 de 290




SOMA Consolidado

Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Aho: 2026 Bolsa Institucional B l v A
— - = de Valores

directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo y si los participantes del
mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la
fecha de medicion. El valor razonable para propdsitos de medicion y/o revelacion de estos
estados financieros consolidados se determina de esta forma, a excepcion de las operaciones
de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IAS 16, Arrendamientos, y las valuaciones
que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable.

Empresa en funcionamiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracién asumiendo que el
Fideicomiso continuara operando como una empresa en funcionamiento.

C. Principales politicas contables:
a. Instrumentos Financieros Derivados

El Fideicomiso tiene contratados Cross-Currency Swap para gestionar su exposicion a riesgos de tasa
de interés y tipo de cambio, incluidos los contratos a plazo de divisas, opciones y swaps de tasas de
interés.

Los derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable en la fecha en que se celebra un
contrato de derivados y posteriormente se vuelven a medir a su valor razonable en cada fecha de
informe. La ganancia o pérdida resultante se reconoce en utilidad o pérdida inmediatamente a menos
que el derivado se designe y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso el momento
del reconocimiento en utilidad o pérdida depende de la naturaleza de la relacién de cobertura, en cuyo
caso el momento del reconocimiento en utilidad o pérdida depende de la naturaleza de la relacién de
cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un
derivado con un valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no
se compensan en los estados financieros consolidados a menos que el Fideicomiso tenga tanto el
derecho legal como la intencién de compensar. Un derivado se presenta como un activo no circulante
0 un pasivo a largo plazo si el vencimiento restante del instrumento es mas de 12 meses y no se
espera realizar o liquidar dentro de los 12 meses. Otros derivados se presentan como activos
circulantes o pasivos a corto plazo.

b. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia
(incluyendo las propiedades de inversion en construccion para dichos propdsitos) y se valuan
inicialmente al costo de adquisicién, incluyendo los costos incurridos en la transacciéon. Después del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se valuan a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen
en resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversién se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econémicos futuros de la disposicion. Cualquier
ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
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ingresos netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en
el periodo en que la propiedad es dada de baja.

Las propiedades que se mantienen para rendimientos de arrendamiento a largo plazo o para la
revalorizacion del capital, 0 ambos, y que no estan ocupados por el Fideicomiso, se clasifican como
propiedades de inversion. La propiedad de inversién también incluye la propiedad que se esta
construyendo o desarrollando para uso futuro como propiedad de inversion.

La propiedad de inversion se reconoce inicialmente a su costo histérico, incluyendo los costos de las
transacciones relacionadas y, en su caso, los costos de los préstamos. Después del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversidn se reconocen al valor razonable, siempre que se considere que
puede ser determinado con fiabilidad.

La propiedad de inversion en construccién se mide a su valor razonable si se considera que el valor
razonable es confiablemente determinable.

Las propiedades de inversidon en construccion para las que el valor razonable no puede determinarse
de manera fiable, pero para las cuales el Fideicomiso espera que el valor razonable del bien sera
determinable de forma confiable al concluir la construccién, se miden al costo menos el deterioro hasta
que el valor razonable sea confiablemente determinable o la construccién se complete, lo que sea
primero.

A veces puede ser dificil determinar con fiabilidad el valor razonable de la propiedad de inversién en
construccion. Para evaluar si el valor razonable de una propiedad de inversién en construccion se
puede determinar de manera fiable, la administracioén considera entre otros los siguientes factores:

. Las disposiciones del contrato de construccion.

. La etapa de terminacién.

J Si el proyecto / propiedad es estandar (tipico para el mercado) o no estandar.
J El nivel de fiabilidad de las entradas de efectivo después de la finalizacion.

. El riesgo de desarrollo especifico de la propiedad.

J Experiencia previa con construcciones similares.

. Estado de los permisos de construccién.

El valor razonable se basa en precios de mercado activos, ajustados, si es necesario, por diferencias
en la naturaleza, ubicacion o condicidn del activo especifico. Si no se dispone de esta informacion, el
Fideicomiso utiliza métodos de valoracion alternativos, como precios recientes en mercados menos
activos o proyecciones de flujos de efectivo descontados. Las valuaciones se realizan a partir de la
fecha de la posicidn financiera por los valuadores profesionales que poseen cualidades profesionales
reconocidas y relevantes y tienen experiencia reciente en la ubicacion y categoria de la propiedad de
inversién que se esta valorando. Estas valuaciones constituyen la base para los valores en libros de
los estados financieros consolidados del Fideicomiso.

El valor razonable de la propiedad de inversion refleja, entre otras cosas, los ingresos de alquiler de
los arrendamientos proyectados y otros supuestos que los participantes del mercado harian al tasar
la propiedad en las condiciones actuales del mercado.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo s6lo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Fideicomiso y el costo del elemento
pueda ser medido con fiabilidad. Todos los demas gastos de reparacion y mantenimiento se
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contabilizan cuando se incurren. Cuando se reemplaza una parte de una propiedad de inversion, el
valor en libros de la pieza reemplazada se da de baja.

Si una valuacién obtenida para una propiedad mantenida bajo un contrato de arrendamiento es neta
de todos los pagos que se espera que se realicen, cualquier pasivo por arrendamiento relacionado
reconocido separadamente en el estado consolidado de posicion financiera se agrega de nuevo para
llegar al valor en libros de la propiedad de inversion con fines contables.

Los cambios en los valores razonables se reconocen en el estado consolidado de resultados
integrales. Las propiedades de inversion son dadas de baja en el momento de su venta.

Cuando el Fideicomiso dispone de un bien a valor razonable en una transaccién en condiciones de
independencia mutua, el valor contable inmediatamente anterior a la venta se ajusta al precio de
transaccion y el ajuste se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

C. Préstamos

Los préstamos recibidos se reconocen a su valor razonable, neto de los costos relacionados
incurridos, y posteriormente se reconocen a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos relacionados incurridos) y el valor redimible, se reconoce en el estado
consolidado de resultados integrales durante el plazo de vigencia del préstamo, utilizando el método
de la tasa de interés efectiva.

Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la transaccién en
la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran. En este caso, los
honorarios se difieren hasta que el préstamo se reciba. En la medida que no exista evidencia de que
sea probable que una parte o todo el préstamo se reciba, los gastos se capitalizan como pagos
anticipados por servicios para obtener liquidez y se amortizan en el periodo del préstamo con el que
se identifican.

Se clasifican como pasivos a corto plazo si la obligacion de pago es un afno o menos (o en el ciclo
normal de operaciones del negocio si este fuera mayor). En caso contrario, se presentan como a largo
plazo.

a Inversiones en negocios conjuntos

Un negocio conjunto es una entidad sobre la cual el Fideicomiso tiene influencia significativa.
Influencia significativa es el poder de participar en decisiones sobre politicas financieras y de
operacion de la entidad en la que se invierte, pero no implica un control o control conjunto sobre esas
politicas.

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control
conjunto del acuerdo tienen derecho a los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es
el acuerdo contractual para compartir el control en un negocio, el cual existe cuando las decisiones
sobre las actividades relevantes requieren la aprobacion unanime de las partes que comparten el
control.

Los resultados y los activos y pasivos de las asociadas o negocios conjuntos se incorporan a los
estados financieros consolidados utilizando el método de participacion, excepto si la inversién, o una
porcion de esta, se clasifica como mantenida para su venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a
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la IFRS 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuas.

Conforme al método de participacion, las inversiones en asociadas o negocios conjuntos inicialmente
se contabilizan en el estado consolidado de posicion financiera al costo y se ajusta por cambios
posteriores a la adquisicion por la participacién del Fideicomiso en la utilidad o pérdida y otros
resultados integrales de la asociada o negocio conjunto. Cuando la participacién del Fideicomiso en
las pérdidas de una entidad asociada o un negocio conjunto del Fideicomiso supera la participacién
del Fideicomiso en esa asociada o negocio conjunto (que incluye los intereses a largo plazo que, en
sustancia, forman parte de la inversion neta del Fideicomiso en la asociada o negocio conjunto) el
Fideicomiso deja de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se
reconocen siempre y cuando el Fideicomiso haya contraido alguna obligacion legal o implicita o haya
hecho pagos en hombre de la asociada o negocio conjunto.

Una inversién en una asociada o un negocio conjunto se registra utilizando el método de participacion
desde la fecha en que la participada se convierte en una asociada o un negocio conjunto. En la
adquisicion de la inversion en una asociada 0 negocio conjunto, el exceso en el costo de adquisicion
sobre la participacion del Fideicomiso en el valor razonable neto de los activos y pasivos identificables
en la inversioén se reconoce como crédito mercantil, el cual se incluye en el valor en libros de la
inversién. Cualquier exceso de participacion del Fideicomiso en el valor razonable neto de los activos
y pasivos identificables en el costo de adquisicion de la inversion, después de la reevaluacion, luego
de su reevaluacion, se reconoce inmediatamente en los resultados del periodo en el cual la inversion
se adquirid.

Los requerimientos de IAS 36 se aplican para determinar si es necesario reconocer una pérdida por
deterioro con respecto a la inversion del Fideicomiso en una asociada o un negocio conjunto. Cuando
es necesario, se prueba el deterioro del valor en libros total de la inversiéon (incluyendo el crédito
mercantil) de conformidad con IAS 36 Deferioro de Activos como un unico activo, comparando su
monto recuperable (mayor entre valor en uso y valor razonable menos costo de venta) contra su valor
en libros. Cualquier pérdida por deterioro reconocida forma parte del valor en libros de la inversién.
Cualquier reversion de dicha pérdida por deterioro se reconoce de conformidad con IAS 36 en la
medida en que dicho monto recuperable de la inversion incrementa posteriormente.

El Fideicomiso descontinua el uso del método de participacién desde la fecha en que la inversion deja
de ser una asociada o un negocio conjunto, o cuando la inversion se clasifica como mantenida para
la venta. Cuando el Fideicomiso mantiene la participacion en la antes asociada o negocio conjunto la
inversién retenida se mide a valor razonable a dicha fecha y se considera como su valor razonable al
momento del reconocimiento inicial de conformidad con IFRS 9. La diferencia entre el valor contable
de la asociada o negocio conjunto en la fecha en que el método de la participacion se descontinuo y
el valor razonable atribuible a la participacién retenida y la ganancia por la venta de una parte del
interés en la asociada o negocio conjunto se incluye en la determinacion de la ganancia o pérdida por
disposicion de la asociada o negocio conjunto. Adicionalmente, la Entidad contabiliza todos los montos
previamente reconocidos en otros resultados integrales con relacion a esa asociada o negocio
conjunto con la misma base que se requeriria si esa asociada o negocio conjunto hubiese dispuesto
directamente los activos o pasivos relativos. Por lo tanto, si una ganancia o pérdida previamente
reconocida en otros resultados integrales por dicha asociada o negocio conjunto se hubiere
reclasificado al estado de resultados al disponer de los activos o pasivos relativos, la Entidad
reclasifica la ganancia o pérdida del capital al estado de resultados (como un ajuste por reclasificacién)
cuando la asociada o negocio conjunto se descontinua.

El Fideicomiso sigue utilizando el método de participacion cuando una inversion en una asociada se
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convierte en una inversidn en un negocio conjunto 0 una inversién en un negocio conjunto se convierte
en una inversion en una asociada. No existe una revaluacién a valor razonable sobre dichos cambios
en la participacion.

Cuando el Fideicomiso reduce su participacion en una asociada o un negocio conjunto pero el
Fideicomiso sigue utilizando el método de la participacion, el Fideicomiso reclasifica a resultados la
proporcion de la ganancia o pérdida que habia sido previamente reconocida en otros resultados
integrales con relacion a la reduccién de su participacion en la inversion si esa utilidad o pérdida se
hubieran reclasificado al estado de resultados en la disposicion de los activos o pasivos relativos.

Cuando el Fideicomiso lleva a cabo transacciones con su asociada o negocio conjunto, la utilidad o
pérdida resultante de dichas transacciones con la asociada 0 negocio conjunto se reconocen en los
estados financieros consolidados del Fideicomiso sdélo en la medida de la participacion en la asociada
0 negocio conjunto que no se relacione con el Fideicomiso.

El Fideicomiso aplica IFRS 9, incluyendo los requerimientos para deterioro, a participaciones de largo
plazo en asociadas o0 en negocios conjuntos a los cuales no les aplica el método de participacion y
forman parte de la inversidn neta de la entidad participada. Ademas, al aplicar la IFRS 9 a
participaciones de largo plazo, la Entidad no toma en cuenta los ajustes a sus valores en libros, como
lo requiere la IAS 28.

e.  Patrimonio
El patrimonio esta formado por aportaciones acordadas por los Fideicomitentes en la constitucion del
Fideicomiso y en sesiones de Comité Técnico. El Fideicomiso reconoce las aportaciones en efectivo
a costo histérico y las aportaciones en especie (inmuebles), se reconocen con base en el valor
razonable a la fecha en que dichos bienes son aportados.

La participacion de cada uno de los Fideicomitentes/Fideicomisarios se establece en el contrato de
Fideicomiso o en los convenios modificatorios de este mismo contrato.

f Arrendamientos

E/ Fideicomiso como arrendador

El Fideicomiso entra en contratos de arrendamiento como arrendador respecto a algunas de las
propiedades de inversién.

Los arrendamientos en los que el Fideicomiso funge como arrendador son clasificados como
arrendamientos financieros o arrendamientos operativos. Cuando los términos del contrato transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato se clasifica
como un arrendamiento financiero. Todos los demas contratos se clasifican como contratos
operativos.

El ingreso por rentas proveniente de arrendamientos operativos se reconoce bajo linea recta a través
del plazo del arrendamiento relevante. Los costos iniciales directos incurridos en la negociacion y
arreglo del arrendamiento operativo son agregados al valor en libros del activo arrendado y son
reconocidos bajo linea recta a través del plazo del arrendamiento.
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Los montos pendientes de arrendamientos financieros son reconocidos como arrendamientos por
cobrar por el monto de la inversién neta en los arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos
financieros se asignan a los periodos contables de manera que refleje una tasa de retorno periddica
constante sobre la inversion neta insoluta respecto de los arrendamientos.

Subsecuente al reconocimiento inicial, el Fideicomiso revisa regularmente la estimacion de valores
residuales no garantizados y aplica los requerimientos de deterioro de IFRS 9, reconociendo una
estimacion por PCE en las cuentas por cobrar por arrendamientos.

El ingreso por arrendamientos financieros se calcula con referencia al valor en libros bruto de las
cuentas por cobrar por arrendamientos, excepto por activos financieros con deterioro de crédito, a los
cuales se les calcula un ingreso por interés con referencia al costo amortizado (i.e. después de la
deduccién de la reserva de pérdidas).

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, el Fideicomiso
aplicala IFRS 15, /ngresos, para asignar la contraprestacion correspondiente a cada componente bajo
el contrato.

g Transacciones en moneaas extranjeras

Al preparar los estados financieros consolidados del Fidecomiso, las transacciones en moneda distinta
a la moneda funcional del Fideicomiso (moneda extranjera) se reconocen utilizando los tipos de
cambio vigentes en las fechas en que se efectuan las operaciones. Al final de cada periodo, las
partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se reconvierten a los tipos de cambio
vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas a valor razonable, denominadas en
moneda extranjera, se reconvierten a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el
valor razonable. Las partidas no monetarias que se calculan en términos de costo histérico, en moneda
extranjera, no se reconvierten.

Las diferencias en tipo de cambio en partidas monetarias se reconocen en los resultados del periodo,
excepto cuando surgen por diferencias en tipo de cambio provenientes de préstamos denominados
en monedas extranjeras relacionados con activos en construccidon para uso productivo futuro, las
cuales se incluyen en el costo de dichos activos cuando se consideran como un ajuste a los costos
por intereses sobre dichos préstamos denominados en monedas extranjeras;

Para fines de la presentacion de los estados financieros consolidados, los activos y pasivos en
moneda extranjera del Fideicomiso se expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio
vigentes al final del periodo. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de cambio
promedio vigentes del periodo, a menos que éstos fluctien en forma significativa durante el periodo,
en cuyo caso se utilizan los tipos de cambio a la fecha en que se efectuan las transacciones

h.  Impuestos a la utilidad

Como se menciona en la Nota 1, el Fideicomiso califica y pretende mantener la calificacion como
FIBRA para fines del Impuesto Sobre la Renta, y, por lo tanto, no reconoce provision por impuestos a
la utilidad. Las consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se
reconocen en los resultados del periodo, a menos que estén relacionadas con transacciones que se
reconocen en el patrimonio o en otras partidas de los estados de utilidad integral.

/A Reconocimiento de ingresos
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El Fideicomiso reconoce ingresos de las siguientes fuentes:

a. Arrendamiento de inmuebles (rentas mensuales fijas, variables) - Estos ingresos son
reconocidos cuando el control del bien arrendado ha sido transferido al arrendatario y los
ingresos se reconocen bajo el método de linea recta y divididos en rentas fijas, las cuales se
establecen bajo términos contractuales, de acuerdo con los metros cuadrados ocupados por los
arrendatarios, y las rentas variables, que corresponden a un porcentaje de las ventas mensuales
de los arrendatarios. Una vez que transcurrieron los meses del periodo de gracia, se genera una
cuenta por cobrar por el Fideicomiso ya que representa el punto en el tiempo en el que el derecho
de consideracion se convierte en incondicional, ya que solo el paso del tiempo es requerido para
que venza el pago.

Los ingresos relacionados con arrendamiento, generados en el curso normal de las operaciones
del Fideicomiso, se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por cobrar.
Los montos revelados como ingresos son netos de descuentos comerciales, reembolsos e
importes cobrados en nombre de terceros.

Los ingresos de arrendamiento operativo se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento. Cuando el Fideicomiso proporciona incentivos a sus inquilinos, el costo de los
incentivos se reconoce en el plazo del arrendamiento, de forma lineal, como una reduccién de
los ingresos por arrendamiento.

b. Ingresos relacionados con la prestacion de servicios por arrendamiento de inmuebles (ingresos
por mantenimiento, publicidad y estacionamiento, espacios publicitarios y otros) - Estos ingresos
son devengados conforme el arrendatario ocupa el bien inmueble y las contraprestaciones del
mantenimiento y publicidad son establecidas conforme al contrato, normalmente un porcentaje
fijo de la renta, y es devengado conforme se presta el servicio. En el caso de los ingresos por
estacionamiento se encuentra arrendado bajo contrato con una operadora por una renta fija
mensual. Los ingresos por arrendamiento de inmuebles (ingresos por mantenimiento se
reconocen a través del tiempo mientras que los ingresos publicidad estacionamiento, espacios
publicitarios y otros se reconocen en un punto en el tiempo.

C. Ingresos por derechos de arrendamiento y otras cantidades cobradas por anticipado - Son
derechos establecidos mediante el contrato por el uso y goce del inmueble arrendado. Estos
ingresos son devengados conforme a la vigencia del contrato.

El Fideicomiso reconoce los ingresos cuando el monto de los ingresos puede medirse con fiabilidad,
es probable que los beneficios econdmicos futuros fluyan al Fideicomiso y se hayan cumplido criterios
especificos para cada una de las actividades del Fideicomiso. El Fideicomiso basa sus estimaciones
en los resultados historicos, tomando en consideracién el tipo de cliente, el tipo de transaccién y los
detalles de cada contrato.

Los cargos por servicios y administracion se reconocen en el periodo contable en el que se prestan
los servicios.
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Informacidn a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) comerciales [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre acciones propias [bloque de texto]
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables
a. Declaracion de cumplimiento:

Los estados financieros consolidados de Fibra SOMA y sus subsidiarias al 30 de septiembre de 2026
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés”).

b. Bases de preparacion:

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto
la propiedad de inversion y los instrumentos financieros derivados, los cuales son medidos a su valor
razonable al cierre de cada periodo.

i Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada
a cambio de bienes y servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria
por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la
fecha de valuacion, independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo y si los participantes del
mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la
fecha de medicion. El valor razonable para propdsitos de medicion y/o revelacion de estos
estados financieros consolidados se determina de esta forma, a excepcion de las operaciones
de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IAS 16, Arrendamientos, y las valuaciones
que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable.

Empresa en funcionamiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracién asumiendo que el
Fideicomiso continuara operando como una empresa en funcionamiento.

C. Principales politicas contables:
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a. Instrumentos Financieros Derivados

El Fideicomiso tiene contratados Cross-Currency Swap para gestionar su exposicion a riesgos de tasa
de interés y tipo de cambio, incluidos los contratos a plazo de divisas, opciones y swaps de tasas de
interés.

Los derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable en la fecha en que se celebra un
contrato de derivados y posteriormente se vuelven a medir a su valor razonable en cada fecha de
informe. La ganancia o pérdida resultante se reconoce en utilidad o pérdida inmediatamente a menos
que el derivado se designe y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso el momento
del reconocimiento en utilidad o pérdida depende de la naturaleza de la relacién de cobertura, en cuyo
caso el momento del reconocimiento en utilidad o pérdida depende de la naturaleza de la relacién de
cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un
derivado con un valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no
se compensan en los estados financieros consolidados a menos que el Fideicomiso tenga tanto el
derecho legal como la intencién de compensar. Un derivado se presenta como un activo no circulante
0 un pasivo a largo plazo si el vencimiento restante del instrumento es mas de 12 meses y no se
espera realizar o liquidar dentro de los 12 meses. Otros derivados se presentan como activos
circulantes o pasivos a corto plazo.

b. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia
(incluyendo las propiedades de inversion en construccion para dichos propdsitos) y se valuan
inicialmente al costo de adquisicién, incluyendo los costos incurridos en la transaccién. Después del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se valuan a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen
en resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversién se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econémicos futuros de la disposicion. Cualquier
ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos netos por disposicién y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en
el periodo en que la propiedad es dada de baja.

Las propiedades que se mantienen para rendimientos de arrendamiento a largo plazo o para la
revalorizacion del capital, 0 ambos, y que no estan ocupados por el Fideicomiso, se clasifican como
propiedades de inversién. La propiedad de inversion también incluye la propiedad que se esta
construyendo o desarrollando para uso futuro como propiedad de inversion.

La propiedad de inversion se reconoce inicialmente a su costo histérico, incluyendo los costos de las
transacciones relacionadas y, en su caso, los costos de los préstamos. Después del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversion se reconocen al valor razonable, siempre que se considere que
puede ser determinado con fiabilidad.

La propiedad de inversion en construccién se mide a su valor razonable si se considera que el valor
razonable es confiablemente determinable.
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Las propiedades de inversion en construccion para las que el valor razonable no puede determinarse
de manera fiable, pero para las cuales el Fideicomiso espera que el valor razonable del bien sera
determinable de forma confiable al concluir la construccién, se miden al costo menos el deterioro hasta
que el valor razonable sea confiablemente determinable o la construccidon se complete, lo que sea
primero.

A veces puede ser dificil determinar con fiabilidad el valor razonable de la propiedad de inversion en
construccion. Para evaluar si el valor razonable de una propiedad de inversion en construccion se
puede determinar de manera fiable, la administracién considera entre otros los siguientes factores:

o Las disposiciones del contrato de construccion.

. La etapa de terminacién.

J Si el proyecto / propiedad es estandar (tipico para el mercado) o no estandar.
J El nivel de fiabilidad de las entradas de efectivo después de la finalizacion.

. El riesgo de desarrollo especifico de la propiedad.

. Experiencia previa con construcciones similares.

. Estado de los permisos de construccion.

El valor razonable se basa en precios de mercado activos, ajustados, si es necesario, por diferencias
en la naturaleza, ubicacion o condicion del activo especifico. Si no se dispone de esta informacion, el
Fideicomiso utiliza métodos de valoracion alternativos, como precios recientes en mercados menos
activos o proyecciones de flujos de efectivo descontados. Las valuaciones se realizan a partir de la
fecha de la posicidn financiera por los valuadores profesionales que poseen cualidades profesionales
reconocidas y relevantes y tienen experiencia reciente en la ubicacion y categoria de la propiedad de
inversién que se esta valorando. Estas valuaciones constituyen la base para los valores en libros de
los estados financieros consolidados del Fideicomiso.

El valor razonable de la propiedad de inversion refleja, entre otras cosas, los ingresos de alquiler de
los arrendamientos proyectados y otros supuestos que los participantes del mercado harian al tasar
la propiedad en las condiciones actuales del mercado.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo s6lo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Fideicomiso y el costo del elemento
pueda ser medido con fiabilidad. Todos los demas gastos de reparacion y mantenimiento se
contabilizan cuando se incurren. Cuando se reemplaza una parte de una propiedad de inversion, el
valor en libros de la pieza reemplazada se da de baja.

Si una valuacion obtenida para una propiedad mantenida bajo un contrato de arrendamiento es neta
de todos los pagos que se espera que se realicen, cualquier pasivo por arrendamiento relacionado
reconocido separadamente en el estado consolidado de posicion financiera se agrega de nuevo para
llegar al valor en libros de la propiedad de inversion con fines contables.

Los cambios en los valores razonables se reconocen en el estado consolidado de resultados
integrales. Las propiedades de inversion son dadas de baja en el momento de su venta.

Cuando el Fideicomiso dispone de un bien a valor razonable en una transaccién en condiciones de
independencia mutua, el valor contable inmediatamente anterior a la venta se ajusta al precio de
transaccion y el ajuste se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

C. Préstamos
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Los préstamos recibidos se reconocen a su valor razonable, neto de los costos relacionados
incurridos, y posteriormente se reconocen a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos relacionados incurridos) y el valor redimible, se reconoce en el estado
consolidado de resultados integrales durante el plazo de vigencia del préstamo, utilizando el método
de la tasa de interés efectiva.

Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la transaccién en
la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran. En este caso, los
honorarios se difieren hasta que el préstamo se reciba. En la medida que no exista evidencia de que
sea probable que una parte o todo el préstamo se reciba, los gastos se capitalizan como pagos
anticipados por servicios para obtener liquidez y se amortizan en el periodo del préstamo con el que
se identifican.

Se clasifican como pasivos a corto plazo si la obligacion de pago es un afno o menos (o en el ciclo
normal de operaciones del negocio si este fuera mayor). En caso contrario, se presentan como a largo
plazo.

a Inversiones en negocios conjuntos

Un negocio conjunto es una entidad sobre la cual el Fideicomiso tiene influencia significativa.
Influencia significativa es el poder de participar en decisiones sobre politicas financieras y de
operacion de la entidad en la que se invierte, pero no implica un control o control conjunto sobre esas
politicas.

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control
conjunto del acuerdo tienen derecho a los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es
el acuerdo contractual para compartir el control en un negocio, el cual existe cuando las decisiones
sobre las actividades relevantes requieren la aprobacion unanime de las partes que comparten el
control.

Los resultados y los activos y pasivos de las asociadas 0 negocios conjuntos se incorporan a los
estados financieros consolidados utilizando el método de participacion, excepto si la inversién, o una
porcion de esta, se clasifica como mantenida para su venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a
la IFRS 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuas.

Conforme al método de participacion, las inversiones en asociadas 0 negocios conjuntos inicialmente
se contabilizan en el estado consolidado de posicién financiera al costo y se ajusta por cambios
posteriores a la adquisicion por la participacién del Fideicomiso en la utilidad o pérdida y otros
resultados integrales de la asociada o negocio conjunto. Cuando la participacién del Fideicomiso en
las pérdidas de una entidad asociada o un negocio conjunto del Fideicomiso supera la participacion
del Fideicomiso en esa asociada o negocio conjunto (que incluye los intereses a largo plazo que, en
sustancia, forman parte de la inversion neta del Fideicomiso en la asociada o negocio conjunto) el
Fideicomiso deja de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se
reconocen siempre y cuando el Fideicomiso haya contraido alguna obligacion legal o implicita o haya
hecho pagos en nombre de la asociada o negocio conjunto.

Una inversién en una asociada o un negocio conjunto se registra utilizando el método de participacion
desde la fecha en que la participada se convierte en una asociada o un negocio conjunto. En la
adquisicion de la inversion en una asociada 0 negocio conjunto, el exceso en el costo de adquisicion
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sobre la participacion del Fideicomiso en el valor razonable neto de los activos y pasivos identificables
en la inversion se reconoce como crédito mercantil, el cual se incluye en el valor en libros de la
inversion. Cualquier exceso de participacion del Fideicomiso en el valor razonable neto de los activos
y pasivos identificables en el costo de adquisicion de la inversion, después de la reevaluacion, luego
de su reevaluacion, se reconoce inmediatamente en los resultados del periodo en el cual la inversién
se adquirio.

Los requerimientos de IAS 36 se aplican para determinar si es necesario reconocer una pérdida por
deterioro con respecto a la inversion del Fideicomiso en una asociada o un negocio conjunto. Cuando
es necesario, se prueba el deterioro del valor en libros total de la inversiéon (incluyendo el crédito
mercantil) de conformidad con |IAS 36 Deferioro de Activos como un uUnico activo, comparando su
monto recuperable (mayor entre valor en uso y valor razonable menos costo de venta) contra su valor
en libros. Cualquier pérdida por deterioro reconocida forma parte del valor en libros de la inversién.
Cualquier reversion de dicha pérdida por deterioro se reconoce de conformidad con IAS 36 en la
medida en que dicho monto recuperable de la inversion incrementa posteriormente.

El Fideicomiso descontinua el uso del método de participacion desde la fecha en que la inversion deja
de ser una asociada o un negocio conjunto, o cuando la inversion se clasifica como mantenida para
la venta. Cuando el Fideicomiso mantiene la participacion en la antes asociada o negocio conjunto la
inversién retenida se mide a valor razonable a dicha fecha y se considera como su valor razonable al
momento del reconocimiento inicial de conformidad con IFRS 9. La diferencia entre el valor contable
de la asociada o negocio conjunto en la fecha en que el método de la participacion se descontinuo y
el valor razonable atribuible a la participacién retenida y la ganancia por la venta de una parte del
interés en la asociada o negocio conjunto se incluye en la determinacion de la ganancia o pérdida por
disposicion de la asociada o negocio conjunto. Adicionalmente, la Entidad contabiliza todos los montos
previamente reconocidos en otros resultados integrales con relacion a esa asociada o negocio
conjunto con la misma base que se requeriria si esa asociada o negocio conjunto hubiese dispuesto
directamente los activos o pasivos relativos. Por lo tanto, si una ganancia o pérdida previamente
reconocida en otros resultados integrales por dicha asociada o negocio conjunto se hubiere
reclasificado al estado de resultados al disponer de los activos o pasivos relativos, la Entidad
reclasifica la ganancia o pérdida del capital al estado de resultados (como un ajuste por reclasificacién)
cuando la asociada o negocio conjunto se descontinua.

El Fideicomiso sigue utilizando el método de participacion cuando una inversion en una asociada se
convierte en una inversion en un negocio conjunto o0 una inversién en un negocio conjunto se convierte
en una inversién en una asociada. No existe una revaluacion a valor razonable sobre dichos cambios
en la participacion.

Cuando el Fideicomiso reduce su participacion en una asociada o un negocio conjunto pero el
Fideicomiso sigue utilizando el método de la participacion, el Fideicomiso reclasifica a resultados la
proporcion de la ganancia o pérdida que habia sido previamente reconocida en otros resultados
integrales con relacion a la reduccién de su participacion en la inversion si esa utilidad o pérdida se
hubieran reclasificado al estado de resultados en la disposicién de los activos o pasivos relativos.

Cuando el Fideicomiso lleva a cabo transacciones con su asociada o negocio conjunto, la utilidad o
pérdida resultante de dichas transacciones con la asociada 0 negocio conjunto se reconocen en los
estados financieros consolidados del Fideicomiso sdélo en la medida de la participacion en la asociada
0 negocio conjunto que no se relacione con el Fideicomiso.

El Fideicomiso aplica IFRS 9, incluyendo los requerimientos para deterioro, a participaciones de largo
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plazo en asociadas o0 en negocios conjuntos a los cuales no les aplica el método de participacion y
forman parte de la inversion neta de la entidad participada. Ademas, al aplicar la IFRS 9 a
participaciones de largo plazo, la Entidad no toma en cuenta los ajustes a sus valores en libros, como
lo requiere la IAS 28.

e.  Patrimonio
El patrimonio esta formado por aportaciones acordadas por los Fideicomitentes en la constitucién del
Fideicomiso y en sesiones de Comité Técnico. El Fideicomiso reconoce las aportaciones en efectivo
a costo histérico y las aportaciones en especie (inmuebles), se reconocen con base en el valor
razonable a la fecha en que dichos bienes son aportados.

La participacion de cada uno de los Fideicomitentes/Fideicomisarios se establece en el contrato de
Fideicomiso o en los convenios modificatorios de este mismo contrato.

f Arrendamientos

El Fideicomiso como arrendador

El Fideicomiso entra en contratos de arrendamiento como arrendador respecto a algunas de las
propiedades de inversion.

Los arrendamientos en los que el Fideicomiso funge como arrendador son clasificados como
arrendamientos financieros o arrendamientos operativos. Cuando los términos del contrato transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato se clasifica
como un arrendamiento financiero. Todos los demas contratos se clasifican como contratos
operativos.

El ingreso por rentas proveniente de arrendamientos operativos se reconoce bajo linea recta a través
del plazo del arrendamiento relevante. Los costos iniciales directos incurridos en la negociacion y
arreglo del arrendamiento operativo son agregados al valor en libros del activo arrendado y son
reconocidos bajo linea recta a través del plazo del arrendamiento.

Los montos pendientes de arrendamientos financieros son reconocidos como arrendamientos por
cobrar por el monto de la inversién neta en los arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos
financieros se asignan a los periodos contables de manera que refleje una tasa de retorno periddica
constante sobre la inversidn neta insoluta respecto de los arrendamientos.

Subsecuente al reconocimiento inicial, el Fideicomiso revisa regularmente la estimacion de valores
residuales no garantizados y aplica los requerimientos de deterioro de IFRS 9, reconociendo una
estimacion por PCE en las cuentas por cobrar por arrendamientos.

El ingreso por arrendamientos financieros se calcula con referencia al valor en libros bruto de las
cuentas por cobrar por arrendamientos, excepto por activos financieros con deterioro de crédito, a los
cuales se les calcula un ingreso por interés con referencia al costo amortizado (i.e. después de la
deduccién de la reserva de pérdidas).

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, el Fideicomiso
aplicala IFRS 15, /ngresos, para asignar la contraprestacion correspondiente a cada componente bajo
el contrato.
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g Transacciones en moneadas extranjeras

Al preparar los estados financieros consolidados del Fidecomiso, las transacciones en moneda distinta
a la moneda funcional del Fideicomiso (moneda extranjera) se reconocen utilizando los tipos de
cambio vigentes en las fechas en que se efectuan las operaciones. Al final de cada periodo, las
partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se reconvierten a los tipos de cambio
vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas a valor razonable, denominadas en
moneda extranjera, se reconvierten a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el
valor razonable. Las partidas no monetarias que se calculan en términos de costo histérico, en moneda
extranjera, no se reconvierten.

Las diferencias en tipo de cambio en partidas monetarias se reconocen en los resultados del periodo,
excepto cuando surgen por diferencias en tipo de cambio provenientes de préstamos denominados
en monedas extranjeras relacionados con activos en construccion para uso productivo futuro, las
cuales se incluyen en el costo de dichos activos cuando se consideran como un ajuste a los costos
por intereses sobre dichos préstamos denominados en monedas extranjeras;

Para fines de la presentacion de los estados financieros consolidados, los activos y pasivos en
moneda extranjera del Fideicomiso se expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio
vigentes al final del periodo. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de cambio
promedio vigentes del periodo, a menos que éstos fluctien en forma significativa durante el periodo,
en cuyo caso se utilizan los tipos de cambio a la fecha en que se efectuan las transacciones

h. Impuestos a la utilidad

Como se menciona en la Nota 1, el Fideicomiso califica y pretende mantener la calificacion como
FIBRA para fines del Impuesto Sobre la Renta, y, por lo tanto, no reconoce provision por impuestos a
la utilidad. Las consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se
reconocen en los resultados del periodo, a menos que estén relacionadas con transacciones que se
reconocen en el patrimonio o en otras partidas de los estados de utilidad integral.

/A Reconocimiento de ingresos
El Fideicomiso reconoce ingresos de las siguientes fuentes:

a. Arrendamiento de inmuebles (rentas mensuales fijas, variables) - Estos ingresos son
reconocidos cuando el control del bien arrendado ha sido transferido al arrendatario y los
ingresos se reconocen bajo el método de linea recta y divididos en rentas fijas, las cuales se
establecen bajo términos contractuales, de acuerdo con los metros cuadrados ocupados por los
arrendatarios, y las rentas variables, que corresponden a un porcentaje de las ventas mensuales
de los arrendatarios. Una vez que transcurrieron los meses del periodo de gracia, se genera una
cuenta por cobrar por el Fideicomiso ya que representa el punto en el tiempo en el que el derecho
de consideracion se convierte en incondicional, ya que solo el paso del tiempo es requerido para
que venza el pago.

Los ingresos relacionados con arrendamiento, generados en el curso normal de las operaciones
del Fideicomiso, se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por cobrar.
Los montos revelados como ingresos son netos de descuentos comerciales, reembolsos e
importes cobrados en nombre de terceros.
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Los ingresos de arrendamiento operativo se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento. Cuando el Fideicomiso proporciona incentivos a sus inquilinos, el costo de los
incentivos se reconoce en el plazo del arrendamiento, de forma lineal, como una reduccion de
los ingresos por arrendamiento.

b. Ingresos relacionados con la prestacidn de servicios por arrendamiento de inmuebles (ingresos
por mantenimiento, publicidad y estacionamiento, espacios publicitarios y otros) - Estos ingresos
son devengados conforme el arrendatario ocupa el bien inmueble y las contraprestaciones del
mantenimiento y publicidad son establecidas conforme al contrato, normalmente un porcentaje
fijo de la renta, y es devengado conforme se presta el servicio. En el caso de los ingresos por
estacionamiento se encuentra arrendado bajo contrato con una operadora por una renta fija
mensual. Los ingresos por arrendamiento de inmuebles (ingresos por mantenimiento se
reconocen a través del tiempo mientras que los ingresos publicidad estacionamiento, espacios
publicitarios y otros se reconocen en un punto en el tiempo.

C. Ingresos por derechos de arrendamiento y otras cantidades cobradas por anticipado - Son
derechos establecidos mediante el contrato por el uso y goce del inmueble arrendado. Estos
ingresos son devengados conforme a la vigencia del contrato.

El Fideicomiso reconoce los ingresos cuando el monto de los ingresos puede medirse con fiabilidad,
es probable que los beneficios econdmicos futuros fluyan al Fideicomiso y se hayan cumplido criterios
especificos para cada una de las actividades del Fideicomiso. El Fideicomiso basa sus estimaciones
en los resultados histéricos, tomando en consideracién el tipo de cliente, el tipo de transaccién y los
detalles de cada contrato.

Los cargos por servicios y administracion se reconocen en el periodo contable en el que se prestan
los servicios.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para activos bioldgicos [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios y crédito mercantil [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para garantias colaterales [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos y pasivos contingentes [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para los programas de lealtad a los consumidores [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio, restauracion y
rehabilitacion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen de
contratos de seguro [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para el impuesto sobre la renta diferido [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y coberturas
[bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del efectivo y
equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para descuentos y reembolsos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para dividendos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para las ganancias por accion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable de los derechos de emisiones [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para beneficios a los empleados [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para partidas excepcionales [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable con
cambios en resultados [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para las cuotas de franquicia [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]
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Descripcion de las politicas contables para subvenciones gubernamentales [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros [bloque de
texto]
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos, pasivos,
ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito mercantil
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de texto]
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Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios conjuntos [bloque
de texto]

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones contabilizadas
utilizando el método de la participacion [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para el capital social [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos de mineria [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para derechos de mineria [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para activos de petrdleo y gas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para los activos de programacion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo de la
diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de transaccion
[bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para las cuentas diferidas de actividades reguladas
[bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para reparacion y mantenimiento [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para acuerdos de recompra y de recompra inversa [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo restringido
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para la informacion financiera por segmentos [bloque de
texto]
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Descripcion de la politica contable para los acuerdos de concesion de servicios [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para las transacciones con pagos basados en acciones
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para los impuestos distintos del impuesto sobre la renta
[bloque de texto]
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Descripcion de las politicas contables para los beneficios por terminacion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos comerciales [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no controladoras
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas [bloque de
texto]
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Rentas por cobrar a clientes y cuentas por cobrar a partes relacionadas

Las cuentas por cobrar a clientes se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valian a su
costo amortizado utilizando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacién por deterioro. Debido a la
naturaleza de corto plazo de las cuentas por cobrar, su valor en libros se considera igual a su valor razonable.

Las cuentas por cobrar a clientes representan importes adeudados por clientes y son originadas por ingresos
relacionados con arrendamiento de inmuebles en el curso normal de las operaciones del Fideicomiso. Cuando se
espera cobrarlas en un periodo de un afio 0 menos desde la fecha de cierre (o en el ciclo normal de operaciones
del negocio en el caso que este ciclo exceda este periodo), se reconocen como activo circulante. En caso
contrario, se presentan como activos no circulantes.

Cuentas por pagar, pasivos acumulados y cuentas por pagar a partes relacionadas

Las cuentas por pagar, pasivos acumulados y partes relacionadas por pagar son obligaciones con proveedores
por compra de bienes o servicios adquiridos en el curso normal de las operaciones del Fideicomiso. Cuando se
espera pagarlas en un periodo de un afio 0 menos desde la fecha de cierre (0 en el ciclo normal de operaciones
del negocio en el caso que este ciclo exceda este periodo), se presentan en el pasivo a corto plazo. En caso de
no cumplir con lo anterior se presentan en el pasivo a largo plazo. Las cuentas por pagar, pasivos acumulados y
partes relacionadas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y subsecuentemente se miden a su
costo amortizado utilizando la tasa de interés efectiva.

Descripcion de la politica contable para acciones propias [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para los titulos opcionales [bloque de texto]

Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados financieros
[bloque de texto]
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[813000] Notas - Informacidn financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados condensados intermedios han sido preparados de acuerdo con la NIC 34
“Reportes financieros intermedios”.

La Administracion de Fibra SOMA considera que todos los ajustes ordinarios y recurrentes necesarios para una
adecuada presentacion de los estados financieros consolidados condensados intermedios fueron incluidos.

Cierta informacion y revelaciones normalmente incluidas en los estados financieros anuales preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“IFRS” por sus siglas en inglés), pudieron
ser condensadas u omitidas, de acuerdo con la norma “reportes financieros intermedios”.

Los resultados del periodo no necesariamente indican los resultados del afio.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias
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Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos, pasivos, capital
contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por su naturaleza, importe o
incidencia

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes presentados
en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de deuda y

capital
Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion: 0
Dividendos pagados, otras acciones por accion: 0

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se informa que
no han sido reflejados
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Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera intermedia

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final
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[815100] Anexo AA - Desglose de Pasivos

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses
Tipo de crédito Descripcion de la dayenoades
(evolvente, pago a Cléusula de Prelacién de Fecha de Fecha de Determinacién Tasa de Wirmes no pagados al Porcentaje
Institucion Numero de contrato L Moneda refinanciamiento al firma de " de tasa de . 5 T T Saldo insoluto 0a6 7a12 19236 cierre del de la deuda )
vencimiento, pagos CErE e pago CERED vencimiento EEEEh interés caracteristicas crédito inicial 13 a 18 Meses 37 Meses o e elen total (capital
Meses Meses . Meses s
constantes) relevantes . . [Miembro] . mas [Miembro] d: ®
[Miembro] [Miembro] [Miembro] one al interés)
nacional
Derechos de Cobro:
Referencia colectiva
Banco Mercantil Banco Multiva, S.A. Suma alos De%i%?gsdg
del Norte, S.A., Institucién de Banca principal e/o Arrendamiento, de
Insfitucion de | - Mdltiple, Fideicomiso Crédito sindicado MNX intereses del | 2021-02 2028-02-20 Tasa TIIE 26 0 | Estacionamiento,de | 3125000000 | 2,312,089,000 | 12,396,000 | 37,885000 | 2,261,808,000 0 0 5,958,000
Banca Muiltiple, F/2191, en su calidad Crédito 26 dias mas 3.75% Contrétos PETEEE EIEEES IR T e DR R
Grupo Financiero de fiduciario del Sindicado Adicionales y a los
Banorte. Fideicomiso F/3598 Derechos de los
Instrumentos de
Cobertura
Banco Santander
México, S.A. . Saldo ES Co-Acreditado EI
Institucién de B;aBn(’:; A::r;\:,ecréﬁ&:a principal 2026-08- FID/6185 Contrato
Banca Muiltiple, o d; Fiduciario del CREDITO SIMPLE MN insoluto mas 21 2033-11-30 TIEF+2.40% 0 de hipoteca sobre 1,700,000,000 480,977,000 480,977,000
Grupo Financiero F/6343 intereses terreno y
Santander devengados. construcciones.
Meéxico.
Shall be available to
(i) refinance existing
Indebtedness, (ii)
finance other general
corporate purposes
of the Borrower,
BBVA México including expansion
S.A. Banco works andother
Santander capital expenditures
México S.A. in respect of real
Scotiabank estate properties and
Inverlat Banco " " the acquisition of real
Multiva Banco Facility B [ Senior Unsecurec Credit MN 20240 ey 0 | estateproperties; and 1,695,306,000 1,695,306,000 | 34,249,000 | 51,373,000 68,497,000 | 136,994,000 1,404,193,000 0
Sabadell acility re ° (iii) pay any fees and
Nacional expenses in
Financiera connection with the
Bancoppel Facilities and
Bancomext thetransactions
Actinver contemplated
thereby.including
Indebtedness
assumed or related
to the acquisition of
the Hyatt Regency
property
Total m’;ﬁ'&? 6,520,306,000 4,488,372,000 | 46,645000 | 89,258,000 | 2,330,305000 | 617,971,000 1,404,193,000 5,958,000

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses
devengados
no pagados al Porcentaje
cierre del de la deuda
trimestre en total
mas [Miembro] moneda

nacional

¢Secontemplaplan | o .. Fechade AR Determinacién Des;;'r”a‘::’" cela
Honeda < Ireflnar_lu'amle:to pago firma e vencimiento de'tasa e caracteristicas de la emisién D (WD 0a6 7a12 T s 19a36 FEEE
al vencimiento? contrato referencia relevantes Meses Meses Meses

[Miembro] | [Miembro] Il [Miembro]

ISIN y/o clave de Listadas Esquema de

pizarra (México/Extranjero) amortizacion (capital
o

interés)

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 286 de 290
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




SOMA Consolidado

Clave de Cotizac Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I v A
- " de Valores

2021-07- Baa1 por Moody's

USP26064AA66 Extranjero Pago a vencimiento usb NO Pari-passu 20 2031-07-22 Tasa fija 0.044 BBB- por Fitch 12,298,620,000 9,676,805,000 0 0 0 0 9.676,805,000 87,236,000
2026-05- Ba1 por Moody's

USP3990QAA96 Extranjero Pago a vencimiento usD NO Pari-passu 28 2036-05-28 Tasa fija 0.071 BBB- por Fitch, BB+ 14,004,240,000 14,456,800,000 14,456,800,000 337,926,000
por Composite

Total bursatiles y

°°'°°p":i°v'ggzz 26,302,860,000 | 24,133,605,000 0 0 0 0 | 24,133,605,000 425,162,000
[Miembro]
Saldo insoluto (Detalle)intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses
o = T - - devengados
. e Descripcion de la .
Clausula de Prelacién de F_echa de Fecha de Determinacion Tasa de garantia o Linea de . no }?agados Ell Porcentaje
Acreedor Concepto Esquema de pago firma de i de tasa de F ” poane P ; Saldo insoluto 0a6 7a12 19236 cierre del de la deuda g
pago vencimiento A interés caracteristicas crédito inicial 3 a 18 Meses 37 Meses o ; (capital
contrato referencia relevantes Meses Meses 1 Meses /LA trimestre en total o
[Miembro] || [Miembro] AIEmLe [Miembro] D (e moneda interas)
nacional
Total otros
pasivos
circulantes y no 0 0 0 0 0 0 0 0
circulantes con
costo [Miembro]
Total general 32,823,166,000 | 28,621,977,000 | 46,645,000 | 89,258,000 | 2,330,305,000 | 617,971,000 | 25537,798,000 431,120,000
[Miembro] ,645, ,258, ,971, 1120,
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[815101] Anexo AA

Nivel de endeudamiento al cierre del trimestre

0.33

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

Total de financiamientos:

4,488,372,000

Total de deuda bursatil:

24,133,605,000

Total de intereses devengados no pagados

431,120,000

Activos:

87,110,857,000

Total de créditos, préstamos o financiamientos no relevantes
0

Nivel de apalancamiento:

1.6

Activos: 87,110,857,000
Titulos de capital: 54,530,588,000
indice de cobertura de servicio de la deuda
4.42
Activos liquidos: 2,646,595,000

IVA por recuperar:

2,075,155,000

Utilidad operativa estimada:

7,419,048,000

Lineas de crédito revolventes:

5,500,000,000
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Amortizacion estimadas intereses:

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

3,544,267,000

Amortizacion programadas capital:

263,271,000

Gastos de capital recurrentes estimados:

111,286,000

Gastos de desarrollo no discrecional estimados
69,625,000
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Clave de Cotizacion: SOMA Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
e — de Valores

Notas al pie

(110

- No se determina utilidad diluida debido a que no hay parte minoritaria.

[2]0

- No se determina utilidad diluida debido a que no hay parte minoritaria.

(3]0

- No se determina utilidad diluida debido a que no hay parte minoritaria.

(4]0

- No se determina utilidad diluida debido a que no hay parte minoritaria.
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