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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Cancun Quintana Roo, 20 de octubre de 2026

Mensaje del Director General,

Estimados inversionistas de CADU:

Durante el tercer trimestre, CADU mantuvo una sélida dindmica operativa y financiera, impulsada por la aceleracién de las
ventas y la maduracién de su ciclo de negocio. Los ingresos por vivienda registraron un incremento de 52% respecto del
mismo trimestre del afio anterior, con una mezcla en la que el 81% correspondié al segmento de interés social.

Los proyectos de interés social ubicados en Cancun y Playa del Carmen han registrado una favorable demanda, respaldada
por precios competitivos, calidad de las viviendas, amenidades e integracion de ecotecnologias. En el caso de Playa del
Carmen, también ha contribuido su mejor ubicacién respecto del desarrollo anterior.

Como resultado de este desempefio, los ingresos por vivienda acumulados durante los primeros nueve meses del afo
equivalen al 92% del total registrado durante todo 2025, lo que permite anticipar que la Compafia podria superar la guia
establecida para el presente ejercicio.

El comportamiento del trimestre refleja claramente la efectividad de nuestro ciclo de negocio, convirtiendo en ingresos las
inversiones realizadas durante la primera mitad del afio. Esta disciplina operativa permitiéo generar un flujo libre de efectivo
positivo de $537 millones en el trimestre, gracias a la optimizacion del ciclo de capital de trabajo, el desplazamiento de
inventario y la agilizacién de la cobranza, el cual se destind a reducir niveles de deuda. Asimismo, la optimizacién y
aceleracion de nuestros procesos de cobranza se tradujo en una reduccion del 30% en las cuentas por cobrar respecto al
2T26, equivalente a $438 millones.

Durante agosto se realiz6 el pago de la segunda exhibicion del dividendo aprobado por la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas, en linea con el compromiso de CADU de generar valor para sus inversionistas.

En el entorno turistico, y a pesar de la disminucién en el trafico de pasajeros asociada con la cancelacién de rutas, una menor
oferta de asientos desde Estados Unidos, la apreciacion del peso y los efectos del sargazo, la inversion turistica en Quintana
Roo continda mostrando dinamismo. Al cierre de julio, el estado acumulé 140,760 habitaciones de hotel, después de
incorporar 24,387 nuevas unidades durante los ultimos cinco afos.

Como parte de la estrategia para mitigar eventuales afectaciones en las ventas, CADU ha continuado fortaleciendo la
diversificacidon geogréfica de sus ingresos. Durante el trimestre destaco el inicio de la escrituracion de “Principia”, proyecto
del segmento medio ubicado en Jalisco y conformado por 209 viviendas. Asimismo, se prepara el lanzamiento de un
desarrollo de interés social en Querétaro, con un potencial superior a 10 mil viviendas.

En materia ambiental, social y de gobernanza (ASG), durante julio CADU presenté su Comunicacion sobre el Progreso (CoP)
ante el Pacto Mundial de las Naciones Unidas, dando continuidad a su adhesion y reportando los avances relacionados con
sus Diez Principios. En el mismo mes, la Compania divulgd su reporte de sostenibilidad y cambio climatico conforme a las
Normas NIIF S1 y NIIF S2, vinculadas con la revelacién de informacién financiera relacionada con sostenibilidad y clima,
fortaleciendo asi sus practicas de transparencia y creacidn responsable de valor. Asimismo, entre julio y octubre, CADU
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certificé mas de 1,300 viviendas bajo el estandar EDGE, lo que acredita su capacidad para incorporar eficiencias ambientales
que generan beneficios tanto para el entorno como para la economia de las familias.

CADU agradece la confianza continua de sus inversionistas y reitera su compromiso con una gestion disciplinada de los

recursos, orientada a enfrentar los retos del entorno, fortalecer su posicién financiera y continuar generando valor sostenible
para sus accionistas.

Atentamente

Pedro Vaca Elguero
Presidente y Director General

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Corpovael, S.A.B. de C.V. “CADU” (BMV: CADUA) (Controladora y Subsidiarias) se dedican al disefio, construccion,
promocion y venta de viviendas de interés social, vivienda media, vivienda media residencial y vivienda residencial. Las
principales actividades de la Entidad para cada desarrollo inmobiliario incluyen (i) la compra del terreno (ii) la obtencién de
los permisos y licencias necesarios, (iii) la creacion de infraestructura requerida para cada desarrollo inmobiliario ya sea en
terrenos propios o de terceros, (iv) el disefio, construccion y comercializaciéon de los desarrollos inmobiliarios y (v) la asistencia
a los compradores para que obtengan sus créditos hipotecarios.

Desde 2012 a la fecha CADU ha colocado 6 emisiones de Certificados Bursatiles en el mercado de valores a través de las
Bolsas de Valores (BMV y BIVA) por un total de $2,502.1 millones de pesos. En 2015 realizé su Oferta Publica Inicial de
Acciones en la Bolsa Mexicana de Valores. A septiembre de 2026 se han amortizado en su totalidad 5 CEBURES por un
monto de $2,000 millones.

La cartera de clientes de la Entidad esta concentrada por clientes que contratan hipotecas otorgadas por el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), asi como por clientes que obtienen créditos hipotecarios
otorgados principalmente por instituciones financieras y la banca comercial, asi como clientes que, en menor medida,
adquieren vivienda con recursos propios.

Desde su constituciéon en 2001 CADU, junto con otras subsidiarias de Corpovael, S.A.B. de C.V. han construido y vendido
mas de 118,000 viviendas al 30 de septiembre de 2026. Actualmente opera, principalmente, en Quintana Roo y Jalisco.

Corpovael, S.A.B. de C.V., (CADU Inmobiliaria S.A. de C.V.) se constituyo el 9 de julio de 2007 y tiene su domicilio en Av.
Las Américas No. 708 interior 301, Col. Las Américas, C.P. 20230, Aguascalientes, Aguascalientes. La direccion de sus
oficinas corporativas es Corporativo Malecén Américas; Av. Bonampak Sm 6A Mz. 1 Lt. 1 Piso 1 CP 77503 Cancun, Benito
Juarez; Quintana Roo.

La Compania ofrece la siguiente mezcla de productos:
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Vivienda de Hasta Financiada principalmente por INFONAVIT a trabajadores asalariados
intierds social Ps 5 1,500,000 que istdn eomprands su primesa casa.
Vivienda medla Entre Financlada principalmente por el FOVISSSTE , INFONAVIT, e

Ps S 1,500,001 y Ps § 3,000,000  Instituciones Financieras

Entre

Vivienda Media-Residencial Ps § 3,000,001 y Ps § 5,000,000

Financiada principalmente por banca comercial

Vivienda Residencial Mayor a 55,000,001 Financiada por la banca comercial y por los clientes

Nota: A partir de marzo de 2025, tomando en cuenta las condiciones actuales del mercado y las caracteristicas de sus
desarrollos conforme a los precios actuales de los productos que se estan desarrollando, la Compafia decidié ajustar sus
rangos de precios; considerandose, a partir del 1T25, como vivienda de interés social a aquella con un precio de hasta $1.5
millones, vivienda media a la que va de $1.5 millones a $3.0 millones, vivienda media-residencial la que va desde $3.0
millones a $5.0 millones, y vivienda residencial la que supera los $5.0 millones.

Segun informacion de la SEDATU, a 2024 (informacion mas reciente) en México habia 38 millones de hogares, de los cuales
aproximadamente 8 millones de hogares cuentan con rezago habitacional (por ejemplo: materiales de baja calidad, falta de
servicios, hacinamiento).

En México los principales fondeadores del Mercado Hipotecario son el Infonavit y el Fovissste, mediante los depdsitos
obligatorios por aportaciones, otros fondeadores importantes son la SHF del Gobierno Federal, Bancos y Sofoles. El Infonavit
y el Fovissste también pueden emitir valores respaldados por hipotecas (Cedevis y Tfovis) en el Mercado de Capitales con
el objetivo de poder otorgar mas créditos hipotecarios a los trabajadores para la compra de su vivienda.

Informacion a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para alcanzar esos
objetivos [bloque de texto]

Guia de Resultados 2026

Conforme a lo anunciado en el reporte del 4T25, estimamos que durante el 2026 los ingresos totales y el EBITDA registren
un crecimiento superior al 5% respecto al 2025.

La informacidn presentada por la Empresa puede incluir declaraciones respecto de acontecimientos futuros y/o resultados
financieros proyectados. Los resultados obtenidos podrian diferir a los proyectados en este documento, esto debido a que
los resultados pasados no garantizan el comportamiento de resultados futuros. Por lo anterior, la Empresa no asume
obligacién por factores externos o indirectos acontecidos en México o en el extranjero.

En cuanto al cumplimiento de las obligaciones de no hacer, establecidas en los certificados bursatiles “CADU20V”, los
covenants fijan lo siguiente:

Que la razén de pasivo total entre capital contable no sea mayor a 3.0 veces.

Que la razén de deuda neta entre UAFIDA de los ultimos 12 meses, no sea mayor a 3.0 veces.
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Que la razén de cobertura de intereses: la UAFIDA de los Ultimos 12 meses entre intereses pagados de los ultimos 12 meses,
no sea menor a 2.5 veces.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de la entidad
[bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2026 la emisora tiene un balance con un activo total de $12,670 millones, con un Pasivo total de
$6,598 millones y con capital contable de $6,072 millones.

El Activo esta financiado con capital contable en un 47.9% y con pasivos en un 52.1%. El Activo total disminuyd 1.9%
comparado con septiembre de 2025. Del Activo total, el 76.8% corresponde a inventarios, el 5.1% corresponde a efectivo y
equivalentes de efectivo y el 7.2% corresponde a cuentas por cobrar. El Pasivo se compone de deuda con el 37.9%, la cual
principalmente se utiliza para financiar los inventarios inmobiliarios, el 32.4% de los pasivos corresponde a proveedores
(incluye proveedores de terrenos) y el 20.6% corresponde a impuesto sobre la renta diferido.

RIESGOS PRINCIPALES

Los riesgos e incertidumbres listados a continuacién no son los uUnicos que enfrenta la compahia. Existen riesgos e
incertidumbres adicionales que no conocemos.

FACTORES DE RIESGO RELACIONADOS CON LA COMPANIA:

Capacidad para obtener financiamiento

Incremento de la competencia

Incremento en precios de terrenos

Actividades de sus subcontratistas

La pérdida de los principales ejecutivos de la Compafiia
La falla de las plataformas de sistemas informaticos

La reduccion en la calificacion crediticia de la Compania
Concentracion geografica

FACTORES DE RIESGO RELACIONADOS CON LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN GENERAL

. Disponibilidad de crédito hipotecario de parte de los sectores publico y privado

. Cambios en la politica de vivienda, o de alguno de los programas y/o esquemas del Infonavit (por ejemplo, el T-1000,
T-100, subsidios para vivienda, unamos créditos y vivienda para el bienestar)

. La regulacion en materia de construccion y uso de suelo

. Los incrementos en costos y la escasez de materiales para construccion o mano de obra

. Excesiva regulacion por parte de autoridades
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FACTORES DE RIESGO RELACIONADOS CON LA ECONOMIA Y POLITICA

Inflacion

Tasas de interés elevadas

Las fluctuaciones del Peso en relacion con el Délar

Dependencia de Politicas de Financiamiento para vivienda

Las politicas de vivienda podrian afectar el precio de los Terrenos
Cambios en las principales variables macroecondémicas
Enfermedades pandémicas

Riesgos de seguridad cibernética

Desastres naturales

Algunas de las relaciones mas significativas en la operacion de la emisora son con: (i) Bancos que otorgan a la emisora
financiamiento para la edificacion de vivienda, para capital de trabajo, y también otorgan crédito hipotecario a los compradores
de vivienda (ii) organismos nacionales de vivienda como la Sociedad Hipotecaria Federal, el Infonavit y el Fovisste, que
principalmente otorgan financiamiento a compradores de vivienda de interés social y vivienda de segmento medio (iii)
autoridades para la obtencién de permisos y licencias para el desarrollo de proyectos de vivienda y (iv) proveedores que
abastecen a la emisora de la materia prima necesaria para realizar obras de infraestructura y para la construccion de
viviendas.

SUSTENTABILIDAD

En los primeros 10 meses del afo, 2,506 viviendas desarrolladas por CADU recibieron la certificacion EDGE, avalando su
capacidad para generar ahorros en energia, agua y energia incorporada en los materiales, mientras que 1,408 obtuvieron la
certificacion ECOCASA, que reconoce su desempefio en materia de eficiencia energética y reduccién de emisiones de
carbono.

En julio de 2026, CADU refrendé su adhesién al Pacto Mundial de las Naciones Unidas, reafirmando su compromiso con
principios relacionados con los derechos humanos, la proteccion del medio ambiente y la prevencion de la corrupcion. En
este mismo mes, CADU divulgd, por primera vez, su reporte de sostenibilidad y cambio climatico conforme a las NIIF S1 y
NIIF S2.

Asimismo, en linea con su alto compromiso en la adopcién de las mejores practicas en materia Ambiental, Social y de
Gobierno Corporativo (ASG), la Compania ha sido reconocida y certificada por diferentes instituciones. Entre las distinciones
se incluyen:

Certificacion de Climate Bond Initiative, bajo la modalidad “Low Carbon Buildings”, lo cual convirtié al Bono Verde “CADU
20V” en el primero del sector vivienda en América Latina en obtener este distintivo.

Certificacion PRIME de Gobierno Corporativo, la cual es otorgada por Bancomext, Nacional Financiera, la BMV, la BIVA y la
AMIB cuando se cumple satisfactoriamente la Guia PRIME que promueve las mejores practicas en la materia.

Premio BONO VERDE por parte de Environmental Finance, el cual es otorgado a quienes destacan por su innovacion,
liderazgo, mejores practicas y contribucion al desarrollo de un mercado financiero sustentable.

Premio al Primer BONO VERDE de una desarrolladora de vivienda colocado en el mercado local, otorgado por el Consejo
Consultivo de Finanzas Verdes en el marco de los Premios Bonos Verdes, Sociales y Sustentables 2020-2021 a las empresas
que refuerzan su compromiso con la sustentabilidad y demuestran una implementacién de estrategias cada vez mas solidas.

Certificacion EDGE Advanced del IFC (de Grupo Banco Mundial) para viviendas de CADU cuyos prototipos permiten ahorros
de hasta un 47% en energia, 39% en agua y 75% en masa energética de materiales.
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Grupo Expansion, Transparencia Mexicana y Mexicanos Contra la Corrupcion han reconocido a CADU, por su lucha contra
la corrupcion.

Distintivo ESR para empresas Grandes, otorgado por el Centro Mexicano para la Filantropia, A.C., (Cemefi) y la Alianza por
la Responsabilidad Social Empresarial por México (AliaRSE), como resultado del compromiso mostrado por CADU con
relacion a temas Ambientales, Sociales y de Gobierno Corporativo.

Premio Empresas Lideres en Innovacion Sustentable otorgado por HSBC. CADU fue reconocida dentro de la tercera edicion
de este premio, el cual es brindado a aquellas empresas que, con el poder de su impacto, generan estrategias sustentables
en México.

Para mayor detalle de lo anterior, se sugiere consultar el Informe de Sustentabilidad 2025.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

CADU REPORTA CRECIMIENTOS DE DOBLE DiGITO EN INGRESOS TOTALES, EBITDA Y UTILIDAD NETA
DURANTE EL 3T26 Y EL ACUMULADO DEL ANO

Cancun Cancun, Q. Roo, México a 20 de octubre de 2026. — Corpovael, S.A.B. de C.V. (BMV: CADUA), grupo empresarial dedicado al desarrollo de vivienda
de interés social, media, media-residencial y residencial en México, anuncié hoy sus resultados por el tercer trimestre de 2026. Las cifras presentadas en
este reporte se encuentran expresadas en pesos nominales mexicanos corrientes, son preliminares y no auditadas, se encuentran preparadas de
conformidad con las NIIF e interpretaciones vigentes a la fecha, y podrian presentar variaciones minimas por redondeo.

INFORMACION DESTACADA (OPERATIVA Y FINANCIERA)

Las viviendas vendidas sumaron 1,569 en el 3T26, creciendo 50.3% en comparacion con las 1,044 unidades desplazadas
en el 3T25. En el acumulado del afo, las viviendas vendidas totalizaron 3,302, aumentando 42.9% respecto al mismo periodo
de 2025.

Los ingresos por venta de vivienda pasaron de $1,226 millones en el 3T25 a $1,860 millones en el 3T26, representando un
alza de 51.7%. Durante los 9M26, los ingresos por venta de vivienda alcanzaron los $3,995 millones, 34.0% mas que los
$2,981 millones de los 9M25.

Durante el 3T26, los ingresos totales alcanzaron los $1,898 millones, aumentando 34.0% respecto a los $1,417 millones del
3T25. En el acumulado del afio, los ingresos totales sumaron $4,268 millones, lo que equivale a un alza de 28.7% vs. 9M25.

El precio promedio aumentd 1.0%, al pasar de $1.17 millones en el 3T25 a $1.19 millones en el 3T26. En los 9M26, el precio
promedio fue de $1.2 millones, 6.2% menos vs. $1.3 millones en los 9M25.

La utilidad bruta pasé de $326 millones en el 3T25 a $442 millones en el 3T26, creciendo 35.7%. Durante los 9M26, la utilidad
bruta sumé $976 millones, incrementandose 16.5% contra los $838 millones de los 9M25.

En el 3T26, la utilidad de operacion ascendié a $218 millones, representando un alza de 69.2% en comparacion con el 3T25.
En el acumulado del afio, la utilidad de operacion totalizé $446 millones, 44.9% mas que lo obtenido en los 9M25.

El EBITDA pas6 de $212 millones en el 3T25 a $287 millones en el 3T26, aumentando 35.1%. Durante los 9M26, el EBITDA
alcanzé los $659 millones, situdndose 19.4% por encima de los $551 millones registrados en los 9M25.
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La utilidad neta creci6é 18.3%, al pasar de $128 millones en el 3T25 a $151 millones en el 3T26. La utilidad neta de los 9M26
ascendi6é a $308 millones, incrementandose 12.5% respecto a los $274 millones de los 9M25.

Durante el 3T26, el flujo libre de efectivo totalizé $537 millones, incrementandose 87.8% frente a los $286 millones del 3T25.
En el acumulado del afio, el flujo libre de efectivo fue de -$318 millones vs. $281 millones en los 9M25.

Al cierre del 3T26, el Ciclo de Capital de Trabajo fue de 612 dias, disminuyendo 180 dias respecto a los 792 dias del mismo
periodo de 2025.

El saldo de efectivo y equivalentes pasé de $529 millones al cierre del 3T25 a $644 millones al finalizar el 3T26, creciendo
21.7%.

La deuda total (sin considerar costos de apertura de crédito ni gastos de emisién por amortizar) pasé de $2,181 millones al
cierre del 3T25 a $2,504 millones al finalizar el 3T26, aumentando 14.8%.

RESULTADOS COMPARATIVOS 3T26 vs 3T25 y 9M26 vs 9M25

PRINCIPALES INDICADORES

Indicador 3125 3aT26 A% 9M25 aM26 A%

Unidades 1,044 1,569 50.3% 2,311 3,302 42.9%

| Precio Promedio ($ Miles) 1,174 | 1185 ] 10% | 1,290 1,210 [ (6.2%)
Ingresos Vivienda 1,226 1,860 51.7% 2,981 3,995 34.0%
Venta de Terrenos 63 | 22 | (s41%) | 147 87 | (34.3%)
Servicios de Construccion [Bienestar) 116 - {100.0%) 116 122 5.4%
Otros 13 | 16 | 225% | 73 54 | (25.7%)
Ingresos Totales 1,417 1,898 34.0% 3,316 4,768 28.7%
Utilidad de Operacién 1290 | 218 | 69.2% | 308 446 | 44.9%
EBITDA 212 287 35.1% 551 659 19.4%
Margen EBITDA (%) 150 | 151 | O1pp. | 166 154 | (12pp)
Utilidad Neta 128 151 18.3% 274 308 12.5%

| Margen Neto (%) 50 | 80 | (iL1pp)| 83 72 | (10pp) |
FLEF 286 537 87 8% 281 (318) (213.1%)
Cobertura de Intereses* 2.73x | 380x | 117x | 273 380x | 117
Deuda Neta a EBITDA UDM™™ 2.21x 2.08x {0.13x) 2.21x 2.08x (0.13x)
Apalancamiento (PT/CC)** 125« | 109 | (0.16x) | 1.25x 109x | (0.16x)
UPA*** (5) 0.42 051 | 221% | 050 104 | 16.0%

*La cifra a septiembre de 2025 varia en -0.01x (de 2 74x a 2.73x) por la auditoria de 2025, que reclasificod los intereses por arrendamiento
financiera de 2024, de otros sCtivos & intereses pagados.

**Mo consideran las comisiones de apertura de crédito ni los gastos de emision por amortizar,

***Cifras en pesos, Considerando 292,637 986 acciones en circulacion al 3T26 y 303,266,668 al 3T25, El total de acciones al 3T26 considera la
cancelacidn de 10,628 682 acciones conforme & lo scordado en la Asambles de Accionistas realizada en sbril de 2026. En consecusncia, |s UPA
soumulada del afo comesponde 3 13 suma de las UPA reportadas en cada rimastre.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 8 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina c de




CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 3 Afo: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- de Valores

Indicadar | Asep-25 = Aszep-26 Indicadar | UDM 3T25 UDM 3T26
Efectivo y Eguivalentes 529 G644 ROE (%) 6.0 7.4
Clientes 953 907 ROA (%) 2.7 3.5

| Inventarios 10,003 9,732 | | EBITDA (5 Millones) 749 893
Otros Activos 1,435 1,387 Utilidad Neta (5 344 447
Millones)
| Total Activos 12,920 12,670 |  UPA(S) 113 1.50
Deuda Bancaria 1,679 2,002 CLCT [dias) [ 792 | 612 |
| Deuda Bursatil 502 502 | Mota: la UP& UDM corresponde a la suma de las UPA reportadas
Total Deuda 2,181 2,504 en lod altirmos 4 trimestres al 3T26 v al 3T25, respectivamente.
| Proveedores FLT) 193 |
Proveedores de 2139 1,347
Terrenos
| Impuestos Diferidos 1,493 1,357 |
Otros Pasivos 545 5497
| Total Pasivos 7,176 6,508 |
Capital Contable 5,745 6,072

Mota: El saldo de efectivo y equivalentes de ambos periodos incluye el efectivo restringido correspondiente al fondo de reserva del Bono Verde
TCADL 2007, Asimisrmao, la cuenta de dientes incluye tanto la porcian circulante coma la no dirculante,

DESEMPENO OPERATIVO

Unidades

Unidades por Segmento

| 3T25 %total 3T26 %total A% | 9M25 % total 9M26  Jitotal A%
Interés Social 963 | 92.2% | 1,411 89.9% | 46.5% | 2,014 87.1% | 3,002 | 90.9% | 49.1%
Interés Social (VU] | 2 02% | 3 0.2% | 50.0% | 11 | 05% | 5 | 02% | (545%) |
Media 76 7.3% 152 9.7% 100.0% 267 | 11.6% | 281 8.5% 5.2%
Media-Residencial | - - |3 o2 | - | 5 | 02% | 7 | 02% | 400% |
Residencial 3 0.3% - - (100.0%) 14 0.6% L 0.2% 150.0%)

Total Unidades 1,044 100.0% 1,569 100.0% 50.3% 2,311 100.0% 3,302 100.0% 42.9%

Mota: la vivienda de interés social s aquella con un precio de hasta $1.5 millones; la vivienda usada (VU] es agquella de interés social que fue
adquirida y remodelada por CADU para su posterior reventa; la vivienda media la que va de 1.5 millones a 53.0 millones; la vivienda media-
residencial la que va desde 53.0 millones a 55.0 millones; v, la vivienda residencial la que supera los 55.0 millones.

Las viviendas vendidas pasaron de 1,044 unidades en el 3T25 a 1,569 en el 3T26, representando un alza de 50.3%. Lo
anterior estuvo impulsado principalmente por un mayor desplazamiento de vivienda de interés social y vivienda media, cuyos
volumenes aumentaron 46.5% (+448 unidades) y 100.0% (+76 unidades) en comparacion con el 3T25, respectivamente. El
desempefio refleja la favorable recepcion de los nuevos desarrollos incorporados durante el afio en Playa del Carmen y
Jalisco, asi como los menores requisitos del programa T-100 del Infonavit para la compra de vivienda.

El segmento de vivienda media registrd un total de 152 viviendas vendidas en el 3T26, creciendo 100.0% respecto a las 76
unidades desplazadas en el 3T25. El crecimiento estuvo impulsado por la incorporaciéon de un nuevo proyecto en Jalisco, asi
como por una baja base de comparacion derivada de la conclusién del proceso de venta de uno de los desarrollos del
segmento.

En lo que se refiere al segmento medio-residencial, las unidades vendidas en el 3T26 fueron 3, frente a ninguna en el mismo
periodo del afo anterior. Este resultado obedecidé a la adicion, a partir del 2T26, de un nuevo desarrollo en Tulum.
Adicionalmente, la Compafia participa en un proyecto bajo un esquema de negocio conjunto, en el que esta a cargo del
desarrollo y parte del capital, mientras que sus socios aportan el terreno y los recursos para su ejecucion.
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El segmento residencial no registré venta de unidades en el 3T26, comparandose contra 3 viviendas vendidas en el 3T25.
La evolucién observada responde al nivel de avance en la comercializacion de los proyectos que actualmente integran el
segmento. En los préximos periodos, la oferta residencial se vera reforzada con un nuevo desarrollo bajo un esquema de
asociacion en Puerto Cancun, cuyas primeras unidades estan previstas para entregarse en los proximos meses.

En el acumulado del afo, las viviendas vendidas ascendieron a 3,302, lo que representa un crecimiento de 42.9% en
comparacién con las 2,311 unidades desplazadas en los 9M25. Esta alza fue incentivada principalmente por el mayor
volumen de ventas en el segmento de interés social, que registré un incremento de 49.1% vs. 9M25, equivalente a 988
unidades adicionales.

Ingresos Totales Consolidados

3125 % total | 3T26 | % total 4% | 9M25 | % total SM26 % total A%
Interés Social 991  70.0% | 1,510 | 79.6% 52.3% |2,039 | 615% 3,102 72.7%  52.1%
Interés Social (VU) 1 | 01% | 3 | 0a%  1148% | 7 | 02% | 4 | 01% | (40.5%)
Media 200 0 141% | 333 | 17.5% | 66.1% 686 | 20.7% | 665 | 15.6% | (3.1%)
Media-Residencial - - 11 | o0e% - | 19 | o6% 24 06% | 203%
Residencial 33 23% | 3 | 02%  (90.4%) 229 | 6.9% 199  47% | (13.1%) |

Total Ingresos Vivienda 1,226 86.5% |1,EEU| 98.0% 51.7% |2,9!1| B9.9% |3,995 | 93.6% 34.0%

Venta de Terrenos 63 | 44% | 22 | 12% | (64.1%) | 147 | 44% | 97 | 2.3% | (34.3%)
Serv. Const. (Bienestar) 116 8.2% - {100.0%) | 116 3.5% 122 2.9% 5.4%

Otros Ingresos 13 09% | 16 | 09% | 225% | 73 | 2.2% | 54 | 1.3% | (25.7%) |
Tatal Otros 192 | 13.5% | 39 | 2.0% | (79.8%) | 336 | 101% 273 | 6.4% | (18.7%) |

1,417 100.0% 1,898 100.0% 34.0% 35,316 100.0% 4,268 100.0% 28.7%

Durante el 3T26, los ingresos totales ascendieron a $1,898 millones, incrementandose 34.0% frente a los $1,417 millones
del 3T25. Este resultado fue impulsado por la mayor generacion de ingresos por venta de vivienda, cuyo crecimiento fue de
51.7% vs. 3T25. Por lo anterior, el 98.0% del total de ingresos provino del desplazamiento de vivienda.

En el acumulado del afio, los ingresos totales sumaron $4,268 millones, representando un alza de 28.7% contra los $3,316
millones del mismo periodo de 2025. Esta variacion derivé del incremento de 34.0% que registraron los ingresos por venta
de vivienda contra los 9M25. De esta manera, el 93.6% de los ingresos totales de los 9M26 correspondié a la venta de
vivienda.

Respecto a los ingresos por venta de vivienda, el segmento de interés social generé $1,510 millones en el 3T26, aumentando
52.3% frente a los $991 millones del 3T25, principalmente como resultado del mayor volumen vendido (+46.5% vs. 3T25).
De igual forma, los ingresos de los segmentos de interés social (VU), medio y medio-residencial sumaron $3 millones, $333
millones y $11 millones en el 3T26, respectivamente, comparandose favorablemente contra el 3T25, ya que el segmento de
interés social (VU) incrementd 114.8%, el medio crecid 66.1% y el medio-residencial no registré ninguna venta en ese
trimestre.

En cuanto a los ingresos del segmento residencial, en el 3T26 se reconocieron $3 millones correspondientes a la diferencia
de precio derivada del upgrade realizado por un comprador que habia adquirido una unidad en trimestres anteriores y
posteriormente la sustituyd por otra de mayor valor. En consecuencia, estos ingresos no estan asociados a una unidad
adicional vendida.

Durante los primeros nueve meses de 2026, los ingresos del segmento de interés social y los de vivienda media-residencial
fueron 52.1% y 29.3% mas altos que los obtenidos en los 9M25, respectivamente. Por su parte, los ingresos de interés social
(VU), media y residencial disminuyeron 40.5%, 3.1% y 13.1%, respectivamente.
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Ingresos por Venta de Vivienda por Segmento

aris T26

= Residencial 2.T% 0.2%

Media-Residencial 0.0% 0.6%
® Media 16.4% 17.9% 16.7%
m Interés Social (VU) 0.1% 0.1% 0.1%
u Interés Social 80.9% 81.2% 68.4% T1.7%

Ingresos Vivienda

Ingresos por Venta de Vivienda por Plaza

Ingresos por venta de Vivienda por Plaza [$ Millones)
| 3T25 | % total STIEI‘KMIIIW;_ &% | 9MIS | %total | OM26 | % total | as A%

' Cancun 405 | 33.1% | 491 | 26.4% | 86 | 21.2% | 1,174 | 30.4% | 1,345 | 33.7% | 171 | 14.6% |
Playa del Carmen | 610 | 49.8% = 994 | 535% | 384 | 63.0% | 1,170 | 39.2% | 1698 | 42.5% | 529 | 45.2% |
Tulum 209 17.1% 162 B.7% (47) | [22.8%) | 611 20.5% FEH] 18.5% 127 20.7%

lalliso - - 210 | 113% | 10 | - | [ - | 210 | s2% | 210 -
COMK - - - - - - 19 0L65% - - (193] | (10000%)
Otros (VU) 1 | 01% | 3 | 04% | 1 | 1148% | 7 | 02% | 4 | 01% | (3) | (40.5%)
TOTAL 1,226 100.0% 1,860 100.0% 634 51L7% 2,981 100.0% 3,995 100.0% 1,015 34.0%

NOTA: VU hace referencia a |a Vivienda Usada.

Los ingresos por venta de vivienda pasaron de $1,226 millones en el 3T25 a $1,860 millones en el 3T26, aumentando 51.7%.
Este desempefio derivod principalmente de la mayor generacion de ingresos registrada en Playa del Carmen y Cancun, que
incrementd 63.0% y 21.2% vs. 3T25, respectivamente, asi como del reconocimiento de $210 millones provenientes del
desplazamiento de un nuevo proyecto de vivienda media en Jalisco. Asimismo, en comparacién con el 3T25, los ingresos
correspondientes a Otros (VU) crecieron 114.8%, mientras que los de Tulum se redujeron 22.6%. Por su parte, en CDMX no
se cuenta con proyectos.

En los 9M26, los ingresos por venta de vivienda ascendieron a $3,995 millones, creciendo 34.0% frente a los $2,981 millones
del mismo periodo de 2025. Lo anterior estuvo impulsado por las alzas que presentaron Playa del Carmen (+45.2%), Cancun
(+14.6%) y Tulum (+20.7%) vs. 9M25, asi como por la incorporacion de un nuevo proyecto en Jalisco, el cual generé $210
millones de ingresos.

En Guadalajara, CADU cuenta con un desarrollo de vivienda media-residencial actualmente en comercializacion, en el que
la Comparfiia mantiene una participacion activa en la ejecucion y financiamiento del proyecto, mientras que los socios aportan
el terreno y otros recursos necesarios para su desarrollo. En total, la presencia de CADU en esta plaza comprende cinco
proyectos activos, de los cuales tres son propios y dos se desarrollan en asociacion.
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Precio Promedio

El siguiente cuadro muestra el comparativo anual de los precios promedio por segmento:

Precios Promedio por Producto ($ Miles)

Producto 3725 3IT26 as A% IM25 IM26 as A%
[ Interés Social* | 1079 | 1070 | 41 @ 40% | 1,013 | 1,033 21 | 21%
Interés Social (VU) 612 | 876 | 264 | 43.2% | 668 | 875 207 | 31.0%
Media 2637 | 2,180 | (448) | (17.0%) | 2,570 | 2,368  (203) | (7.9%)
Media-Residencial - | 365 | 3,656 - | 3748 | 3450 (285) | (7.6%)
Residencial® 10,893 - (10,893) | (100.0%) | 16,341 | 28,400 = 12,059 | 73.8%

Total 1,174 1,185 11 1.0% 1,290 1,210 (20) (6.2%)

*Solo se considera o 60% del precio de venta de las unidades del desarrallo Blume v, de septiermbre de 2023 a marzo de 2025, el 89% del precio
de venta del desarrallo Aldea Tulum, debido ala par‘ticipa{.idn de socios en estos proyechos.

El precio promedio present6 una ligera alza de 1.0%, pasando de $1.17 millones en el 3T25 a $1.19 millones en el 3T26.
Este resultado se debid principalmente a la mayor contribucién de los segmentos de vivienda media (+1.5 pp. vs. 3T25) y
media-residencial (+0.6 pp. vs. 3T25) en la mezcla de ingresos, asi como al aumento de 4.0% registrado en el precio promedio
de interés social en comparacion con el 3T25.

En el acumulado del afio, el precio promedio se ubicé en $1.2 millones, disminuyendo 6.2% contra los $1.3 millones obtenidos
en los 9M25. Esta variacion derivo de la mayor participacion de los ingresos de interés social en la mezcla (+9.3 pp. vs. 9M25)
y de los menores precios promedio que registraron los segmentos de vivienda media y media-residencial, ya que estos se

redujeron 7.9% y 7.6% contra los 9M25, respectivamente. Por su parte, aunque el precio promedio de la vivienda residencial
subid 73.8%, su contribucién a ingresos bajo 2.7 pp. vs. 9M25.

DESEMPENO FINANCIERO
Estado de Resultados

Costo de Ventas

Desglose de Ingresos y Costo de Ventas (5 Millones)

Conceptos | 3725 | %Ing | 3726 | %Ing | 9M25 %Ing  9M26 % Ing
Ingresos por escrituracion de viviendas | 1,226 | 86.5% | 1,860 | 98.0% | 2,981 | 89.9% | 3,995 | 93.6%
Ingresos por venta de terrenos | 63 | 44% | 22 | 1.2% | 147 | 44% | 97 2.3%
Ingresos por Serv. Const. (Bienestar) 116 B.2% - - 116 3.5% 122 2.9%
Otros ingresos | 13 | 09% | 16 | 09% | 73 | 22% | 54 | 13%
Total de Ingresos | 1,417 |100.0% | 1,898 | 100.0% 3,316  100.0% 4,268 | 100.0%
Costo de viviendas escrituradas 950 77.5% | 1,448 | 77.9% | 2,290  76.8% | 3,119 | T78.1%
Costo de terrenos | 34 |s540% | 2 |10.6% 81 | 549% 28 | 201%
Castas por Serv. Const. (Bienestar) 107 93.0% [ - 107 93.0% 115 94.5%
Costo de otros ingresos | 0 | 00% | 0 | 00% | 0 | 00% 29 | 54.2%
Total de Costo de Ventas | 1,092 | 77.0% | 1,456 | 76.7% | 2,478  74.7% 3,202 | 77.1%

Costo de Ventas 1,013 715% | 1,391 73.3% | 2,245 67.7% | 3,000 T2.4%

Intereses Capitalizados en el CV [ 79 | 56% | 65 | 3.4% | 233 7.0% 202 4.7%
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En el 3T26, la proporcion del costo de ventas a ingresos se ubicé en 76.7%, disminuyendo 0.3 pp. en comparacion con el
77.0% del 3T25. Esto se debe al mayor margen de los terrenos vendidos este periodo, asi como a que no se registraron
ingresos por servicios de construccion, ya que estos suelen tener el margen mas bajo de las fuentes de ingreso.

Cabe mencionar que, aunque durante el trimestre no se registraron ingresos por servicios de construccion, se reconocieron
$6 millones de costos correspondientes a costos de cierre.

Durante los 9M26, la proporcion del costo de ventas a ingresos fue de 77.1%, 2.4 pp. mas que el 74.7% de los 9M25. Este
aumento se debid principalmente a la mayor contribuciéon del segmento de interés social en los ingresos por venta de vivienda
(+9.3 pp. vs. 9M25), dado que sus margenes normalmente son menores a los de otros segmentos de vivienda.

Utilidad Bruta

Utilidad Bruta (% Millones)

_ | 3T25 | %ng | 3T26  %Ing AS A%  9M25 %Ing 9M26 %lng | AS A%
\Utilidad Bruta | 326 | 23.0% | 442 [233% 116 |357% | 838  25.3%| 976  22.9% | 138 | 16.5%

Durante el 3T26, la utilidad bruta alcanzé los $442 millones, creciendo 35.7% en comparacion con los $326 millones del
3T25. Lo anterior estuvo incentivado por el aumento de 34.0% que presentaron los ingresos totales del 3T26 respecto al
3T25. Asimismo, el margen bruto mejoré 0.3 pp., al pasar de 23.0% en el 3T25 a 23.3% en el 3T26. Cabe mencionar que, el
afo pasado se tuvieron ingresos por servicios de construccién con poco margen.

En el acumulado del afio, la utilidad bruta sumé $976 millones, representando un alza de 16.5% contra los $838 millones del
mismo periodo de 2025. Este aumento derivd del mayor nivel de ingresos totales registrado en lo que va del afo (+28.7% vs.
9M25), principalmente en el rubro de ingresos por venta de vivienda (+34.0% vs. 9M25). El margen bruto de los 9M26 fue de
22.9%, 2.4 pp. menos que lo obtenido en los 9M25, debido a la menor venta de viviendas residenciales (50.0% menos
unidades vs. 9M25), las cuales cuentan con un margen mas alto que las de interés social.

Gastos Generales

3T25 %Ing 3T26 %Ing A5 A% | 9M25 %ing 9M26 %iIng 45 | 4%
Gastos 197 | 13.9% | 224 |11.8% | 27 |13.9% | 530 |16.0% | 530 | 124%| (0) |(0.1%)

Los gastos generales pasaron de $197 millones en el 3T25 a $224 millones en el 3T26, incrementandose 13.9%. En este
sentido, los gastos crecieron a un menor ritmo que los ingresos, favoreciendo la utilidad de operacion, principalmente por la
naturaleza relativamente fija de los gastos administrativos, cuya proporcidon respecto a los ingresos disminuye conforme
aumenta el nivel de ventas; ademas, la mayor venta de viviendas de interés social implica un menor gasto por comisiones
en comparacién con los demas segmentos. Como resultado, los gastos generales como porcentaje de los ingresos se
redujeron 2.1 pp., de 13.9% en el 3T25 a 11.8% en el 3T26.

Durante los 9M26, los gastos generales fueron de $530 millones, manteniéndose practicamente en el mismo nivel de los
9M25 (-0.1%). Este resultado se explica mayormente por el menor monto de comisiones pagadas ante la menor venta de
unidades residenciales (50.0% menos viviendas vs. 9M25). La proporcién de gastos a ingresos fue de 12.4% en los 9M26,
disminuyendo 3.6 pp. respecto al 16.0% registrado en los 9M25.

EBITDA (millones de pesos)
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Integracidn de EBITDA (5 Millones)

_ Conceptos | 3T25 3726 AS | A% | 9M25  O9M26  AS | A% |
UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS 128 151 23 18.3% 274 308 34 12.5%
| {#)15R | 21 57 | 37 | 1780% | 30 | 118 | 88 | 297.7%
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 148 208 60 | 40.4% | 304 426 123 | 40.4%
| [+) Costo Integral de Fin. Capitalizade | 79 65 | (14) | (17.6%) | 233 | 202 | (31) | (13.4%)
{+) Intereses no Capitalizados 27 14 {13) (49.1%) 71 46 [24) [34.1%)
|H Otros ingresos (gastos) neto | a7 4 | (42) | (90.5%) | 66 | 27 | (39) | (59.7%)

{+) Depreciacidn y Amortizacion 5 4 1) (14.8%) 10 11 0 1.5%
EBITDA 212 287 74

| Margen EBITDA _15.0% 15.1%

En el 3T26, el EBITDA totalizé $287 millones, creciendo 35.1% en comparacion con los $212 millones del 3T25. Este
desempefio derivd del fortalecimiento de los ingresos totales del 3T26, los cuales incrementaron 34.0% vs. 3T25. El margen
EBITDA mejor6 0.1 pp., de 15.0% en el 3T25 a 15.1% en el 3T26.

En los 9M26, el EBITDA ascendié a $659 millones, representando un aumento de 19.4% frente a los $551 millones del mismo
periodo de 2025. Lo anterior estuvo impulsado principalmente por un mayor nivel de ingresos. El margen EBITDA de los
9M26 fue de 15.4% vs. 16.6% en los 9M25.

Utilidad de Operacién (millones de pesos)

| 3125 %Ing 3726 | %Ing AS | A% O9M25 %ing 9M26 | %ing  AS A%
Utilidad de

. 129  91% @ 218 | 11.5% | 89 | 60.2% 308 23% | 446 | 10.5% | 138 | 44.9%
QOperacion

La utilidad de operacion pas6 de $129 millones en el 3T25 a $218 millones en el 3T26, incrementandose 69.2%. Lo anterior
fue impulsado por la mayor utilidad bruta del periodo (+35.7% vs. 3T25), en linea con el crecimiento registrado en ingresos.
Asimismo, el margen de operacion aumenté 2.4 pp., de 9.1% en el 3T25 a 11.5% en el 3T26.

Durante los 9M26, la utilidad de operacion alcanzé los $446 millones, 44.9% mas que los $308 millones de los 9M25. Este

crecimiento se explica por los mismos factores del trimestre. El margen de operacién se ubic6 en 10.5% en los 9M26,
mejorando 1.2 pp. contra los 9M25.

Utilidad Neta (millones de pesos)

Utilidad Neta y UPA {$ Millones)

Conceptos IT25 IT26 A% A% aM25 | 9M26 AS A%
Utilidad Neta Consolidada 128 151 23 18 3% 274 308 34 12.5%
| Margen MNeto 9.0% BO% | - |(11pp)| 83% 7.2% - (1.0 pp.)
Utilidad Meta Controladora 127 150 23 17.8% 273 307 34 12.3%

| Utilidad por accién® (Pesos) | 042 | 051 | 009 | 221% | 090 | 104 | 014 | 16.0%
*Cifraz en pesos. Considerando 292,637,985 acciones en circulacidn al 3T25 y 303,266,668 al 3TIS. El total de acciones al 3T26 considera la
cancelacion de 10,628 682 scoones conforme a bo scordado en |2 Asambles de Acconistas realizada en abril de 2026. En consecuencia, la UPA
scumulada del afic corresponde 3 |z suma de lzs UPA reportadas en cads trimestre.

En el 3T26, la utilidad neta ascendié a $151 millones, creciendo 18.3% contra los $128 millones del 3T25. Este desempefio
fue impulsado por una mayor utilidad de operacion (+69.2% vs. 3T25) y un menor costo financiero (-62.3% vs. 3T25). Por su
parte, el margen neto se situé en 8.0%, 1.1 pp. menos que lo obtenido en el 3T25.
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En el acumulado del afio, la utilidad neta alcanzé los $308 millones, 12.5% por encima de los $274 millones registrados en
los 9M25. Lo anterior fue incentivado por los mismos factores del trimestre. El margen neto pasé de 8.3% en los 9M25 a
7.2% en los 9M26, disminuyendo 1.0 pp.

Durante el 3T26, la Utilidad Por Acciéon (UPA) sumé $0.51, creciendo 22.1% frente al 3T25. En los 9M26, la UPA aument6
16.0%, al pasar de $0.90 en los 9M25 a $1.04.

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Para financiar sus proyectos de vivienda, desde la compra de la tierra, la urbanizacién, la edificacion y hasta la
comercializacion, ademas de los recursos generados de la operacion, la emisora y sus subsidiarias utilizan financiamiento
bancario (créditos puente para la edificacion de vivienda y créditos quirografarios o con garantia para capital de trabajo),
también utiliza financiamiento bursatil mediante emisién de CEBURES en las bolsas de valores, y en algunos proyectos se
financia mediante asociaciones en las cuales generalmente se comparten utilidades del proyecto con los socios.

Estado de Posicion Financiera

Efectivo y Equivalentes (en millones de pesos)

A sep-25 | A sep-26 | as | A%
Efectivo y Equivalentes® 529 644 115 21.7%
*Incluye el efectivo restringido correspondiente al fondo de reserva del Bono Verde “CADLU 200",

Al 30 de septiembre de 2026, el saldo de efectivo y equivalentes de efectivo fue de $644 millones, representando un alza de
21.7% frente a los $529 millones registrados en el mismo periodo de 2025. Este incremento se explica principalmente por los
cobros recibidos en los ultimos dias del trimestre, mismos que no pudieron aplicarse a la reduccién de deuda antes de que
finalizara el 3T26. En cuanto al saldo del fondo de reserva generado para garantizar el pago del Bono Verde “CADU 20V”,
este sumé $54 millones al cierre del 3T26.

Los recursos en efectivo de CADU estan invertidos principalmente en instrumentos de deuda de alta calidad crediticia a C.P.

El 18 de diciembre de 2020 la entidad emitié un certificado bursatil bajo la clave CADU 20V, por un monto de 502.1 millones
de pesos. La emision cuenta con una garantia liquida equivalente al 10% del saldo insoluto. De acuerdo con las Normas
Internacionales de Contabilidad NIC, si el efectivo o equivalente al efectivo se encuentra restringido no se clasifica como
activo circulante. En el dictamen 2024 y 2025 se clasifica como LP y el detalle se localiza en las notas de efectivo, equivalentes
y efectivo restringido. Este reporte (formato XBRL) no cuenta con espacio en LP para efectivo restringido. La caja a
septiembre de 2026 en este reporte (formato XBRL) incluye el efectivo restringido de la garantia mencionada.
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Ciclo de Capital de Trabajo

Ciclo de Capital de Trabajo (CCT)

| Al 30 de septiembre de 2025 | Al 30 de septiembre de 2026

Monto (5 Millones)  Dias | Monto (5 Millones) Dias A dias

Conceptos

Cuentas por Cobrar (incluye porcién
no circulante)

| Inventario (incluye Reserva Territorial) | 10,003 1,076 | 5,732 749 | (3271
Proveedores (incluye proveedores de

a53 76 o907 54 i22)

2,906 313 2,140 165 (148)

terrenos)
Anticipo Clientes 441 47 344 26 [21)

El Ciclo de Capital de Trabajo pasé de 792 dias al 30 de septiembre de 2025 a 612 dias al finalizar el 3T26, mejorando 180
dias. Lo anterior se explica principalmente por el mayor desplazamiento de vivienda en los ultimos 12 meses y un menor
saldo de inventario al 30 de septiembre de 2026.

Al cierre del 3T26, las cuentas por cobrar sumaron $907 millones (54 dias de cartera), lo cual se compara con los $953
millones (76 dias de cartera) del mismo periodo de 2025. Este decremento obedece a los esfuerzos realizados para fortalecer
la cobranza.

El saldo de inventario pasé de $10,003 millones al 30 de septiembre de 2025 a $9,732 millones al 30 de septiembre de 2026.
La reduccion se debe a que la Compania se encuentra en el ciclo de desplazar la inversidon que realizé durante los primeros
dos trimestres del afio.

Al cierre de septiembre de 2026, la cuenta de proveedores (incluyendo terrenos) sumé $2,140 millones ($793 millones de
proveedores y $1,347 millones de proveedores de terrenos) vs. los $2,906 millones ($767 millones de proveedores y $2,139
millones de proveedores de terrenos) del mismo periodo de 2025. Lo anterior derivd del menor saldo en proveedores de
terrenos (-$793 millones), el cual se va amortizando con base en un calendario de pagos, y a la cancelacién de una operacion
de compra de un terreno por $268 millones, a finales de 2025, dado que la contraparte no cumplié con sus obligaciones
contractuales.

Al finalizar el 3T26, los anticipos de clientes totalizaron $344 millones, comparandose contra los $441 millones del mismo

periodo de 2025. Esta disminucion se debid al inicio de escrituraciones del proyecto de vivienda media “Principia”, en Jalisco,
lo que resulté en la liberacion de los pagos anticipados de los clientes.

Deuda
Al 30 de septiembre de 2026, la deuda total (excluyendo costos de apertura de crédito y gastos de emision por amortizar) se

ubicé en $2,504 millones, representando un alza de 14.8% respecto al mismo periodo de 2025. Lo anterior se debe al
crecimiento de 19.2% que presenté la deuda bancaria (sin costos de apertura de crédito) en ese mismo periodo.

Deuda Bancaria (5 Millones)

Conceptos A sep-25 A sep-26 A%

I Puentes [ 1614
Capital de Trabajo 387 167
Total sin costos de apertura de crédito T8.0% 2,002

80.9% 312
Costos de apertura de crédito _o%) | (25) | (10% | _(3)

Total 1,657 1705 1,976 79.9% 319
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La deuda bancaria (excluyendo los costos de apertura de crédito) fue de $2,002 millones al finalizar el 3T26, aumentando
19.2% contra los $1,679 millones registrados al cierre del 3T25. Esta variacion derivé de los incrementos en los saldos de
créditos puente (+10.6% vs. 3T25) y para capital de trabajo (+75.9% vs. 3T25), ambos asociados al mayor ritmo de desarrollo
de proyectos de vivienda. Cabe mencionar que, CADU cuenta con un crédito del BID para el desarrollo de proyectos con un
plazo de 15 meses, lo cual permite cubrir el ciclo de construccion y sustituir los créditos puente. No obstante, en comparacion
con el cierre de junio de 2026, la deuda bancaria sin costos de apertura de crédito disminuyé 9.5%.

Deuda Bursatil — CEBURES (5 Millones)
% deuda % deuda
| . total total
CADU 20V 502 23.3% 20.3%
Total sin gastos de emisiones por amaortizar 502 .
Gastos de emisidn por amortizar (46.7%)

Concapto A sap-25 A%

Deuda Total sin costos ni gastos 101.4% 2,504 101.2% 322 14.8%
Costos de apertura de crédito v gastos de

emision por amortizar (1.2%) - (1.2%)

Deuda Total* 2,152 100.0% 2,474 100.0% 322 15.0%
"“El 100% de la deuda de la Empresa, al 30 de septiembre de 2026, se encuentra contratada en pesos,

(30} (1.4%) (30)

La deuda bursatil (excluyendo los gastos de emision pendientes de amortizar) se mantuvo en $502 millones al cierre del
3T26, en linea con el saldo registrado en el mismo periodo de 2025. La Compafiia mantiene un unico bono vigente, cuyo
vencimiento esta previsto para finales de 2027.

Al 30 de septiembre de 2026, los créditos puente representaron 64.5% de la deuda total (excluyendo costos de apertura y
gastos de emision por amortizar), mientras que los créditos para capital de trabajo y la deuda bursatil representaron el 15.5%
y 20.1%, respectivamente.

Hasta 1 Hasta 2 Hasta 3 Hasta 4
Concepto Afio Actual afio afios afios afios
Deuda Bancaria 8 116 4492 1,086 300 2,002
Bono Verde CADU 20V

- - 502 - -
| 8 | 1e | 9a | 1086 | 300
| 0.3% | 46% | 397% | a3a% | 120% |

Nota: Las cifras de esta tabla no consideran las comisiones de apertura de crédito ni los gastos de emisidn por amortizar, Asimisma, los ciloulos
estin realizados con base en la fecha de vencimiento de los contratos.

En cuanto a los vencimientos de la deuda, unicamente el 0.3% vence en el 4T26, solo el 4.6% en los primeros 9 meses de
2027, el 39.7% hasta en 2 anos, el 43.4% en 3 anos y el 12.0% vence dentro de 4 anos.

Para mayor detalle, a continuacioén, se presentan los vencimientos de los proximos 6 trimestres:

Vencimientos de la Deuda por Trimestre (% Millones)

Concepto AT26 1727 T27 3T27 4727 iT28
Deuda Bancaria 8 99 B B B 124
Bono Verde CADU 20V - - - - 502 -

Total
% Total

Nota: Las cifras de esta tabla no consideran las comisiones de apertura de crédito ni los gastos de emisidn por amortizar. Asimisma, los célculos
estan realizados con base en |a fecha de vencimiento de kos contratos,
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Del total de la deuda, unicamente el 0.3% vence en el 4T26, solo el 4.0% durante el 1T27, el 0.3% en el 2T27, el 0.3% en el
3T27, el 20.4% hasta el 4T27 y el 5.0% hacia el 1T28.

Al 30 de septiembre de 2026, la calificacién corporativa de CADU, por parte de HR Ratings y Verum, fue de “HR A-" con
perspectiva estable y “A-/M” con perspectiva positiva, respectivamente. En cuanto a los certificados bursatiles de la Empresa,
Verum y HR Ratings otorgaron calificaciones de “AA-/M” y “HR AA” para CADU 20V.

Razones de Apalancamiento y Cobertura de Intereses [Veces)

_ Conceptos | A sep-25 _ A sep-26 | Covenant
Deuda Neta a EBITDA 2.21 2.08 Mo mayor a 3.0
Pasivo Total / Capital Contable 1.25 1.09 | Mo mayor a 3.0
EBITDA / Intereses pagados™ 2.73 3.90 Mo menor a 2.5

Maota: Los indicadores de esta tabla se cabculan utilizando la Dewda Neta y el Pasivo Total sin considerar las comisiones de apertura de crédito ni
los gastos de emisidn por amortizar.

*La cifra a septiembre de 2025 varia en -0.01x (de 2.74x a 2.73x) por la auditoria de 2025, gue reclasificd bos intereses por arrendamiento
financiero de 2024, de otros activos a intereses pagados.

Al cierre del 3T26, el costo ponderado de la deuda se situé en 9.16%, 1.52 pp. menos que lo registrado en el mismo periodo
de 2025. Al finalizar el 3T26, el 79.9% de la deuda estaba contratada a tasa variable y el 20.1% restante a una tasa fija de
9.13% (sin considerar los costos de apertura de crédito ni los gastos de emisién por amortizar).

Pasivo Total y Capital Contable (millones de pesos)

Pasivo Total y Capital Contable (5 Millones)

_ Conceptos | Asep25 | %total | Asep-26 % total | as | &%
Pasivo Total 7176 55.5% 6,598 52.1% (578) (8.1%)
Capital Contable 5,745 44.5% 6,072 47.9% 327 5.7%

12,920 12,670 (251)

El Capital Contable aumenté 5.7%, al pasar de $5,745 millones al 30 de septiembre de 2025 a $6,072 millones al 30 de
septiembre de 2026. Este crecimiento continta siendo incentivado por la utilidad generada por la Empresa.

Al 30 de septiembre de 2026, la estructura de capital estaba integrada por 52.1% de pasivo y 47.9% de capital vs. 55.5% de
pasivo y 44.5% de capital al 30 de septiembre de 2025.

Notas para conciliar y explicar diferencias entre dictamen y este reporte XBRL:

Total de pasivos circulantes:

En este reporte con formato XBRL se reporta una variacion en el pasivo circulante comparado con las cifras dictaminadas al
31 de diciembre de 2025. En la seccidn de otros pasivos financiero a corto plazo en este reporte, se reportan los vencimientos
contractuales hasta 1 afio de los bancarios y bursatiles, establecidos en el [800001] Anexo-Desglose de crédito. El dictamen
2025 reporta los vencimientos de los créditos puentes/deuda bancaria, aunque venzan en un plazo mayor a doce meses, en
base en la estimacion de venta de inventarios, ya que otorga la facultad a las instituciones financieras de realizar el cobro
proporcional del financiamiento otorgado por cada venta de unidades inmobiliarias que realice, ya que el crédito esta
garantizado con la vivienda, para mas informacion ver dictamen 2025.

Diferencia en Activos Totales y Pasivo Totales:
Adicionalmente este reporte XBRL reporta una variacion en el total de pasivos y total de activos comparado con las cifras
dictaminadas al 31 de diciembre de 2025. Esto se debe a que los montos sefialados en la seccidn de otros pasivos financieros
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a largo plazo y otros pasivos financieros a corto plazo reportan los saldos insolutos de los créditos bancarios y los bonos de
acuerdo a lo contratado y establecidas en la seccién [800001] Anexo-Desglose de crédito, a diferencia del dictamen 2025 en
el que al saldo insoluto de la deuda bancaria y bonos le resta los gastos de emisién por amortizar y los costos de apertura
de crédito al saldo insoluto de los créditos. Ver en el dictamen 2025 la Nota certificado bursatiles y la Nota deuda bancaria.
En el activo este efecto se netea en los pagos anticipados a corto y largo plazo.

Flujo de efectivo (millones de pesos)

Variacion de Flujo de Efectivo

Integracion de Flujo de Efectivo [5 Millones)

Conceptos T25 | 3726 | A% | 9M25  9M26 A%

Utilidad antes de impuestos 148 208 40.4% 304 426 40.4%
Ajustes de inversidn y otros {17} 17 | (198.3%) | 10 £ ) 221.6%
Ajustes de financiamiento 79 65 {17.6%) 233 202 (13.4%)
Flujo antes de impuestos 211 | 290 | 37.7% | 546 659 20.7%
Flujo generado en actividades de operacian 120 269 124.7% (217] (842} 287.6%
Flujo neto de efectivo de actividades de operacion 330 | 559  69.3% = 329  [182])  [155.4%)
Flujo neto de actividades de inversidn (44} (22) {50.3%) {48) (136} 181.8%
Flujo neto de actividades de financiamiento (218) | (329) | 51.0% | (217) 498  (328.9%)
A Efectivo y equivalentes de efectivo 69 209 | 204.5% 64 180 182.8%
Efectivo y equivalentes al inicio del periodo 461 435 | (5.5%) | 466 464 (0.3%)

| Efectiva y equivalentes al final del periedo 529 644 | 2L.7% 529 644 21.7%
Flujo libre de efective de la firma 286 537 87.8% 281  (318]  (213.1%)

En el 3T26, el flujo libre de efectivo crecié 87.8%, de $286 millones en el 3T25 a $537 millones en el 3T26. Este aumento
se debe al mayor desplazamiento de vivienda del periodo y a los esfuerzos realizados para fortalecer la cobranza.

El flujo libre de efectivo pas6 de $281 millones en los 9M25 a -$318 millones en los 9M26.

Fondo de Recompra:

Este reporte indica en la seccién de datos informativos del estado de situacion financiera (seccién 700000) que hay 0 acciones
recompradas, las cuales se refieren a las acciones que se tenia en posicidn (saldo) a la fecha del reporte. El saldo inicial al
1 de enero de 2026 era de 10,628,682 acciones, durante el 1T26 y 2T26 no se compraron acciones, sin embargo, durante el
2T26 se acordé cancelar 10,628,682 acciones en asamblea de accionistas. Durante el 3T26 no se compraron acciones.

Saldo inicial de | mas acciones | menos acciones] saldo final de
Acciones recompradas canceladas acciones
recompradas recompradas
4T25 2948 422 ¥ .Ba0 260 10 528 682
1TZ26 10,628 632 0 10 528 682
2T26 10,628 632 0 -10 528 632 ]
3AT26 ] ] ]

MOTA: Acciones canceladas conforme a acuerdo de accionistas en asamblea
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Control interno [bloque de texto]

CADU cuenta con un sistema de control interno orientado a proporcionar una seguridad razonable sobre la adecuada
conduccién de sus operaciones, la confiabilidad de la informacion financiera, la proteccién de sus activos y el cumplimiento
de las disposiciones legales y regulatorias aplicables.

Dicho sistema se sustenta en politicas, procedimientos y controles disefados para cada una de sus areas, e incorpora
mecanismos de autorizacion, supervision, segregacion de funciones y revision independiente en los procesos criticos.
Adicionalmente, el control interno considera aspectos de sustentabilidad, incluyendo riesgos ambientales, sociales y de
cumplimiento, con el objetivo de apoyar una gestién responsable del negocio y la creacion de valor a largo plazo.

La Administracion es responsable del disefio, implementacion y mantenimiento del control interno, apoyandose en sistemas
de informacion que permiten generar datos financieros, operativos y confiables para la toma de decisiones. Asimismo, el
Auditor Interno, dependiente del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, es responsable de monitorear el Sistema de
Control Interno de CADU con evaluaciones periddicas para fortalecer el sistema de control interno y su capacidad de
respuesta ante cambios en el entorno operativo, regulatorio y de sostenibilidad.

CADU cuenta con un Comité de Auditoria y Practicas Societarias, que desempefia las actividades en materia de auditoria y
practicas societarias establecidas por la LMV y los estatutos de la sociedad.

ElI Comité de Auditoria y Practicas Societarias revisa periédicamente los aspectos del Sistema de Control Interno. El despacho
de auditoria externa revisa el control interno relevante en la preparacion y presentacién de los estados financieros
consolidados y adicionalmente emite un reporte de sugerencias para fortalecer el control interno.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores que la
gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los objetivos
establecidos [bloque de texto]

Ingresos. — Durante el 3T26, los ingresos totales ascendieron a $1,898 millones, incrementandose 34.0% frente a los $1,417
millones del 3T25. Este resultado fue impulsado por la mayor generacién de ingresos por venta de vivienda, cuyo crecimiento
fue de 51.7% vs. 3T25. Por lo anterior, el 98.0% del total de ingresos provino del desplazamiento de vivienda. En el acumulado
del afo, los ingresos totales sumaron $4,268 millones, representando un alza de 28.7% contra los $3,316 millones del mismo
periodo de 2025. Esta variacion derivd del incremento de 34.0% que registraron los ingresos por venta de vivienda contra los
9M25. De esta manera, el 93.6% de los ingresos totales de los 9M26 correspondio a la venta de vivienda.

Ebitda. - En el 3T26, el EBITDA totalizé $287 millones, creciendo 35.1% en comparacion con los $212 millones del 3T25.
Este desempefio derivd del fortalecimiento de los ingresos totales del 3T26, los cuales incrementaron 34.0% vs. 3T25. El
margen EBITDA mejoré 0.1 pp., de 15.0% en el 3T25 a 15.1% en el 3T26. En los 9M26, el EBITDA ascendid a $659 millones,

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 20 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

representando un aumento de 19.4% frente a los $551 millones del mismo periodo de 2025. Lo anterior estuvo impulsado
principalmente por un mayor nivel de ingresos. El margen EBITDA de los 9M26 fue de 15.4% vs. 16.6% en los 9M25.

Utilidad neta. — En el 3T26, la utilidad neta ascendié a $151 millones, creciendo 18.3% contra los $128 millones del 3T25.
Este desempefio fue impulsado por una mayor utilidad de operacion (+69.2% vs. 3T25) y un menor costo financiero (-62.3%
vs. 3T25). Por su parte, el margen neto se situdé en 8.0%, 1.1 pp. menos que lo obtenido en el 3T25. En el acumulado del
afio, la utilidad neta alcanzé los $308 millones, 12.5% por encima de los $274 millones registrados en los 9M25. Lo anterior
fue incentivado por los mismos factores del trimestre. El margen neto pas6 de 8.3% en los 9M25 a 7.2% en los 9M26,
disminuyendo 1.0 pp.

Razones de Apalancamiento y Cobertura de intereses:

En cuanto al cumplimiento de las obligaciones de no hacer, establecidas en los certificados bursatiles “CADU20V”, los
covenants al 30 de septiembre de 2026 quedaron como sigue:

Que la razén de pasivo total entre capital contable no sea mayor a 3.0 veces. Esta razon fue de 1.1x.

Que la razén de deuda neta entre UAFIDA de los Ultimos 12 meses, no sea mayor a 3.0 veces. Esta razén
fue de 2.1x.

Que la razdn de cobertura de intereses: la UAFIDA de los Ultimos 12 meses entre intereses pagados de los ultimos 12 meses,
no sea menor a 2.5 veces. Esta razon fue de 3.9x.
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[110000] Informacion general sobre estados financieros

Clave de cotizacidn: CADU
Periodo cubierto por los estados financieros: 2026-07-01 al 2026-09-30
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa : 2026-09-30

Nombre de la entidad que informa u otras formas de

) . . CADU
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados )
miles de pesos

financieros:

Consolidado: Si
Numero De Trimestre: 3
Tipo de emisora: ICS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde
el final del periodo sobre el que se informa
precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacidn a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) “International
Accounting Standards Board.”
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CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 3 Afo: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- de Valores

Seguimiento de analisis [bloque de texto]

Cobertura de analistas

En virtud de que Corpovael, S.A.B. de C.V. (“CADU”) cuenta con valores listados bajo la normatividad del Reglamento Interior
de la Bolsa Mexicana de Valores, se informa que cuenta con cobertura formal sobre su accién por parte de: Actinver Casa
de Bolsa, Punto Casa de Bolsa y Apalache Analisis.
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CADU Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Clave de Cotizaci

Bolsa Institucional

de Valores B I VA

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacién financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual
2026-09-30

Cierre Ejercicio
Anterior
2025-12-31

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 643,803,000 463,932,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 1,038,786,000 868,608,000
Impuestos por recuperar 59,992,000 84,266,000
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 4,436,312,000 3,169,905,000
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 153,061,000 125,345,000
Loat:tl ;(;E\é(;spcal:gt;laac(t;&: adlstlntos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados como 6.331,954,000 4,712,056,000
Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 6,331,954,000 4,712,056,000

Activos no circulantes [sinopsis]

155,480,000

167,352,000

Impuestos por recuperar no circulantes

0

0

Inventarios no circulantes

5,295,191,000

6,056,441,000

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Activos biolégicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 374,005,000 219,083,000
Propiedades, planta y equipo 26,651,000 23,077,000
Propiedades de inversién 0 0
Activos por derechos de uso 5,012,000 9,562,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 441,538,000 362,910,000
Otros activos no financieros no circulantes 39,898,000 65,442,000
Total de activos no circulantes 6,337,775,000 6,903,867,000
Total de activos 12,669,729,000 11,615,923,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

1,340,798,000

1,377,852,000

Impuestos por pagar a corto plazo

91,979,000

20,345,000
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CADU Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Clave de Cotizaci

Bolsa Institucional

de Valores B I VA

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-09-30 2025-12-31
Otros pasivos financieros a corto plazo 123,798,000 252,296,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 5,481,000 8,512,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 498,228,000 417,050,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 2,060,284,000 2,076,055,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 2,060,284,000 2,076,055,000

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 798,870,000 956,485,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 2,379,933,000 1,451,858,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 736,000 3,395,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 462,000 462,000
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 462,000 462,000

Pasivo por impuestos diferidos

1,357,335,000

1,275,062,000

Total de pasivos a Largo plazo

4,537,336,000

3,687,262,000

Total pasivos
Capital Contable [sinopsis]

Capital social

6,597,620,000

146,319,000

5,763,317,000

151,633,000

Prima en emisién de acciones

1,406,157,000

1,422,721,000

Acciones en tesoreria 0 40,411,000
Utilidades acumuladas 4,463,577,000 4,267,836,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 6,016,053,000 5,801,779,000
Participacion no controladora 56,056,000 50,827,000
Total de capital contable 6,072,109,000 5,852,606,000

Total de capital contable y pasivos

12,669,729,000

11,615,923,000
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CADU Consolidado

Clave de Cotizaci Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de gasto

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025- 2026-07-01 - 2026~ 2025-07-01 - 2025-
09-30 09-30 09-30 09-30

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 4,268,017,000 3,316,444,000 1,898,370,000 1,417,199,000
Costo de ventas 3,291,996,000 2,478,353,000 1,456,479,000 1,091,613,000
Utilidad bruta 976,021,000 838,091,000 441,891,000 325,586,000
Gastos de venta 279,802,000 285,212,000 133,478,000 108,752,000
Gastos de administracion 250,107,000 244,981,000 90,747,000 88,177,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 446,112,000 307,898,000 217,666,000 128,657,000
Ingresos financieros 8,432,000 9,076,000 4,080,000 2,197,000
Gastos financieros 47,513,000 70,522,000 13,332,000 26,751,000
CPj;}ilcj:;pt)gsién en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 19,272,000 57,076,000 0 44,341,000
Utilidad (pérdida) antes de impuestos 426,303,000 303,528,000 208,414,000 148,444,000
Impuestos a la utilidad 118,122,000 29,700,000 57,128,000 20,548,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 308,181,000 273,828,000 151,286,000 127,896,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 308,181,000 273,828,000 151,286,000 127,896,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 306,944,000 273,426,000 150,188,000 127,487,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora 1,237,000 402,000 1,098,000 409,000
Utilidad por accién [blogue de texto] 1.04 0.9 0.51 0.42

Utilidad por accion [sinopsis]

Utilidad por accion [partidas]

Utilidad por accion basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 1.04 0.9 0.51 0.42
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Total utilidad (pérdida) basica por accién 1.04 0.9 0.51 0.42
Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones continuas 1.04 0.9 0.51 0.42
Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accién diluida 1.04 0.9 0.51 0.42
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CADU Consolidado

Clave de Cotizaci Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I v A
- de Valores

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos
de impuestos

Concepto Acumulado Afio Acumulado Aio Trimestre Afo Trimestre Ao
Actual Anterior Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025- 2026-07-01 - 2026- 2025-07-01 - 2025-
09-30 09-30 09-30 09-30

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta 308,181,000 273,828,000 151,286,000 127,896,000
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se
reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de

inversiones en instrumentos de capital 0 0 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por 0 0 0 0
revaluacion

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por 0 0 0 0

nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor
razonable de pasivos financieros atribuible a cambios en el riesgo de 0 0 0 0
crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en

instrumentos de cobertura que cubren inversiones en instrumentos 0 0 0 0
de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, 0 0 0 0

neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a
resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversién, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacién de efecto por conversion, neto de impuestos 0 0 0 0
Efecto por conversién, neto de impuestos 0 0 0 0
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos

- - ! ) ) 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor

razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0 0 0
impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de 0 0 0 0
impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de 0 0 0 0
efectivo, neta de impuestos

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de 0 0 0 0
activos (pasivos) no financieros que se hayan adquirido o incurrido
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

Concepto

mediante una transaccion prevista de cobertura altamente probable,
neto de impuestos

Consolidado

Trimestre: 3 Afo: 2026

Acumulado Ano
Actual
2026-01-01 - 2026-
09-30

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-
09-30

Bolsa Institucional

de Valores

Trimestre Aiho
Actual
2026-07-01 - 2026~
09-30

BIVA

Trimestre Ao
Anterior
2025-07-01 - 2025-
09-30

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos

versiones netas en negocios en el ext

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios

de impuestos
Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones,

; A 0 0 0 0
en el extranjero, neto de impuestos
Reclasificacion por coberturas de inversiones netas en negocios en 0 0 0 0
el extranjero, neto de impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto 0 0 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta

neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, 0 0 0 0
neto de impuestos

Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en

de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de 0 0 0 0
impuestos

Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0 0 0

neto de impuestos

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través

moneda extranjera, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en 0 0 0 0
moneda extranjera, neto de impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, 0 0 0 0

del ORI, neto de impuestos 0 0 0 0
Ajustes por reclasificacién de activos financieros a valor razonable a 0 0 0 0
través del ORI, neto de impuestos

Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de

activos financieros reclasificados a través del ORI, neto de 0 0 0 0
impuestos

ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a 0 0 0 0
través del ORI

Participacién de otro resultado integral de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del 0 0 0 0
periodo, neto de impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 308,181,000 273,828,000 151,286,000 127,896,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora

306,944,000

273,426,000

150,188,000

127,487,000
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CADU Consolidado

Clave de Cotizaci Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Trimestre Afo
Actual Anterior Actual Anterior

2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025- 2026-07-01 - 2026~ 2025-07-01 - 2025-
09-30 09-30 09-30 09-30

Resultado integral atribuible a la participacién no controladora 1,237,000 402,000 1,098,000 409,000
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CADU Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Clave de Cotizaci

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Bolsa Institucional

de Valores B I VA

Acumulado Afio
Actual

2026-01-01 - 2026~

09-30

308,181,000

Acumulado Afho
Anterior
2025-01-01 - 2025-
09-30

273,828,000

+ Operaciones discontinuas 0 0
+ Impuestos a la utilidad 118,122,000 29,700,000
+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto 38,060,000 56,741,000
+ Gastos de depreciacién y amortizacion 10,621,000 10,462,000
+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo (1,925,000) (1,770,000)
+ Provisiones 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
+ Pagos basados en acciones 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
- Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
+ Participacion en asociadas y negocios conjuntos (19,272,000) (57,076,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios (563,203,000) (805,607,000)
+ (-) Disminucién (incremento) de clientes (240,187,000) (48,298,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 84,636,000 38,912,000
+ (-) Incremento (disminucién) de proveedores (3,422,000) 177,270,000
+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacién (115,970,000) 420,513,000
+ Oftras partidas distintas al efectivo 0 0
+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
+ Ajuste por valor de las propiedades 0 0
+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 201,944,000 234,461,000
+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (490,596,000) 55,308,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (182,415,000) 329,136,000
- Dividendos pagados 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses recibidos 0 0
+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
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CADU Consolidado
Clave de Cotizacion: CADU

Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional B I VA
de Valores

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025-

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

09-30

(182,415,000)

09-30

329,136,000

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 0
- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 116,628,000 42,569,000
+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 801,000 0
- Compras de propiedades, planta y equipo 9,084,000 14,587,000
+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
- Compras de activos intangibles 0 0
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
- Compras de otros activos a largo plazo 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses cobrados 8,432,000 9,076,000
+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo (19,022,000) 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversién (135,501,000) (48,080,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida

de control 0 0
- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control 0 0
+ Importes procedentes de la emision de acciones 0 0
+ Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital 0 0
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 12,995,000
- Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
+ Importes procedentes de préstamos 3,907,539,000 2,932,277,000
- Reembolsos de préstamos 3,107,962,000 2,914,675,000
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos 6,905,000 3,976,000
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 111,202,000 0
- Intereses pagados 162,123,000 195,646,000
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CADU Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Clave de Cotizaci

Bolsa Institucional B I VA
de Valores

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio

Actual Anterior
2026-01-01 - 2026~ 2025-01-01 - 2025-

09-30 09-30

+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0

+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo (21,560,000) (22,438,000)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 497,787,000 (217,453,000)

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 179.871.000 63.603.000

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 179,871,000 63,603,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 463,932,000 465,539,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 643,803,000 529,142,000

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Hoja1de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

[miembro]

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional
de Valores

Componentes del capital contable [eje]

Acciones en Utilidades
tesoreria acumuladas
[miembro] [miembro]

Superavit de

revaluacion
[miembro]

Coberturas de
flujos de
efectivo

[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

BIVA

Utilidad
(pérdida) en
instrumentos
de cobertura
que cubren
inversiones
en
instrumentos
de capital
[miembro]

Variacion en
el valor
temporal de
las opciones
[miembro]

Gaptal cotaie a camienzodot oriodo 15163000 | 142272100 | doatroe | gm0 | o] o o o o

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 306,944,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 306,944,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 111,203,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (5,314,000) (16,564,000) (40,411,000) 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado.de reserva dg cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme 0 0 0 0 0 0 o 0 0
para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe e]iminadp de reserva de cambiq en el valor tlelmporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 o 0 0 0 o 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe e]iminadp de reserva de cambiq en el valor Qg los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 0 0 0 0 o 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Impqrte eliminado dz_e reserva de cambios en el val_or de mérgengs con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 0 0 o 0 0 0 o o 0
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

Consolidado

Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Total incremento (disminucién) en el capital contable (5,314,000) (16,564,000) (40,411,000) 195,741,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 146,319,000 1,406,157,000 0 4,463,577,000 0 0 0 0 0

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Variacién en
el valor de
contratos a

futuro
[miembro]

Variacién en
el valor de
margenes con
base en
moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del ORI
[miembro]

(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Nuevas
basados en mediciones

acciones de planes de

[miembro] beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su
disposicion
mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad Reserva para
(pérdida) por cambios en el
inversiones valor
en razonable de
instrumentos pasivos
de capital financieros
atribuibles a
cambios en el
riesgo de
crédito del
pasivo
[miembro]

Gapilcotabe al cominzo dl pricdo o] ol o] o] ol o] ol o] o

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme
. ™ 0 0 0 0 0 0 0 0 0

para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o

. N " L 0 0 0 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o

. N " - 0 0 0 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

Consolidado

Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 0 0 0 0 0 0 0
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0

Hoja3de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Reserva para
catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion
[miembro]

Reserva de
componentes
de
participacion
discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros
resultados
integrales
[miembro]

Capital
contable de la
participacion
controladora
[miembro]

Participacion
no
controladora
[miembro]

Capital
contable
[miembro]

Gl contaie a comenzode oriodo o] o o] o] o smumeowo| soserom | sesesoeom

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 306,944,000 1,237,000 308,181,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 306,944,000 1,237,000 308,181,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 111,208,000 0 111,208,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 18,533,000 3,992,000 22,525,000
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0
Importle eliminado t_i_e reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el que 0 0 0 0 0 0
se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminadolde reserva d_e_ cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme 0 0 0 0 0 0
para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminadolde reserva d_e_ cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme 0 0 0 0 0 0
para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe e_Iiminadp de reserva de cambiqs enel valorl qe margenes con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 214,274,000 5,229,000 219,503,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 6,016,053,000 56,056,000 6,072,109,000

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja1de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

[miembro]

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional
de Valores

Componentes del capital contable [eje]

Acciones en Utilidades
tesoreria acumuladas
[miembro] [miembro]

Superavit de

revaluacion
[miembro]

Coberturas de
flujos de
efectivo

[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

BIVA

Utilidad
(pérdida) en
instrumentos
de cobertura
que cubren
inversiones
en
instrumentos
de capital
[miembro]

Variacion en
el valor
temporal de
las opciones
[miembro]

Gaptal cotaie a camienzodot oriodo 1554000 | 1aasos1o00 | 29845000 | ossscow |  o| o o] o o

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 273,426,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 273,426,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (3,805,000) (23,103,000) (26,908,000) 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 (127,000) 12,995,000 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado.de reserva dg cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme 0 0 0 0 0 0 o 0 0
para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe e]iminadp de reserva de cambiq en el valor tlelmporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 o 0 0 0 o 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe e]iminadp de reserva de cambiq en el valor Qg los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 0 0 0 0 o 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Impqrte eliminado dz_e reserva de cambios en el val_or de mérgengs con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 0 0 o 0 0 0 o o 0
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

Consolidado

Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Total incremento (disminucién) en el capital contable (3,805,000) (23,230,000) (13,913,000) 273,426,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 151,633,000 1,422,721,000 9,732,000 4,129,069,000 0 0 0 0 0

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Variacién en
el valor de
contratos a

futuro
[miembro]

Variacién en
el valor de
margenes con
base en
moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del ORI
[miembro]

(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Nuevas
basados en mediciones

acciones de planes de

[miembro] beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su
disposicion
mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad Reserva para
(pérdida) por cambios en el
inversiones valor
en razonable de
instrumentos pasivos
de capital financieros
atribuibles a
cambios en el
riesgo de
crédito del
pasivo
[miembro]

Gapilcotabe al cominzo dl pricdo o] ol o] o] ol o] ol o] o

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme
. ™ 0 0 0 0 0 0 0 0 0

para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o

. N " L 0 0 0 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o

. N " - 0 0 0 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

Consolidado

Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 0 0 0 0 0 0 0
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0

Hoja3de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Reserva para
catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion
[miembro]

Reserva de
componentes
de
participacion
discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros
resultados
integrales
[miembro]

Capital
contable de la
participacion
controladora
[miembro]

Participacion
no
controladora
[miembro]

Capital
contable
[miembro]

Gl contaie a comenzode oriodo o] o o] o] o sewwoo| soosoo | sassssaom

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 273,426,000 402,000 273,828,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 273,426,000 402,000 273,828,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 (13,122,000) 127,000 (12,995,000)
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar a pérdida de control 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0
Importle eliminado t_i_e reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el que 0 0 0 0 0 0
se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminadolde reserva d_e_ cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme 0 0 0 0 0 0
para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminadolde reserva d_e_ cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme 0 0 0 0 0 0
para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe e_Iiminadp de reserva de cambiqs enel valorl qe margenes con base en moneda extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o 0 0 0 0 0 0
compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 260,304,000 529,000 260,833,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 5,693,691,000 51,134,000 5,744,825,000

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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CADU Consolidado

Clave de Cotizaci Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-09-30 2025-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 146,319,000 151,633,000
Capital social por actualizacion 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 0 0
Numero de funcionarios 9 9
Numero de empleados 147 74
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 292,637,986 303,266,668
Numero de acciones recompradas 0 10,628,682
Efectivo restringido 54,095,000 52,071,000
Deuda de asociadas garantizada 0 0

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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CADU Consolidado

Clave de Cotizaci Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025- 2026-07-01 - 2026~ 2025-07-01 - 2025-
09-30 09-30 09-30 09-30

Datos informativos del estado de resultados [sinopsis]

Depreciacion y amortizacién operativa 10,621,000 10,462,000 3,842,000 4,507,000

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 P&gina 40 de 171
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CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual 2025-10- Ao Anterior 2024-
01 - 2026-09-30 10-01 - 2025-09-30
Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]
Ingresos 7 6,017,881,000 7 4,512,873,000
Utilidad (pérdida) de operacion 607,403,000 432,505,000
Utilidad (pérdida) neta 446,641,000 344,344,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 445,711,000 343,986,000
Depreciacion y amortizacién operativa 14,419,000 13,460,000

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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CADU Consolidado

Clave de Cotizac Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I v A
- de Valores

[800001] Anexo - Desglose de créditos

Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]
Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o

instinciogSie] Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

LULEIE] Hasta 1 afio Hasta 2 afos Hasta 3 afos Hasta 4 afos Hasta 5 afios o mas LULEOE] Hasta 1 afio Hasta 2 afos LESCEELLE Hasta 4 afos Hasta 5 afios o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]
Bancarios [sinopsis]
Comercio exterior (bancarios)

Con garantia (bancarios)

BANREGIO 1 NO 2025-05-08 2029-04-08 TIIEF 28+3.00PP 0 0 0 136,300,000 [ 0
BANREGIO 2 NO 2024-05-27 2028-05-26 TIE28 + 3.00 PP 0 0 79,020,000 0 0 0
BBVA 1 NO 2026-09-24 2029-09-24 TIEF28 +2.8 PP 0 0 0 10,000,000 0 0
BBVA 2 NO 2026-12-03 2029-12-03 TIIEF 28 +2.90 PP 0 0 0 328,446,000 0 0
BBVA 3 NO 2026-03-25 2028-03-25 TIIEF 28 + 3.00 PP 0 0 116,205,000 0 [ 0
BBVA 4 NO 2025-01-27 2027-01-26 TIEF 28 +2.90 PP 0 91,017,000 0 0 0 0
BBVA 5 NO 2026-06-22 2028-06-22 TIIEF 28 + 3.00 PP 0 0 263,495,000 0 0 0
BID 1 si 2025-07-08 2030-07-08 TIEF 28 + 2.75 PP 0 0 0 0 110,000,000 0
BID 2 si 2025-07-08 2030-07-08 TIEF 28 +2.75 PP 0 0 0 0 190,000,000 0
SANTANDER 1 NO 2025-09-05 2029-09-05 TIIEF 28+3.30 PP 8,195,000 24,586,000 32,782,000 21,855,000 0 0
SANTANDER 2 NO 2025-03-09 2029-03-09 TIIEF 28+3.00PP 0 0 0 230,761,000 0 0
SHF 1 NO 2026-07-23 2029-04-23 TIE 28 +1.27PP 0 0 0 358,969,000 0 0
TOTAL 8,195,000 115,603,000 491,502,000 1,086,331,000 300,000,000 0 0 0 0 0 [ 0

Banca comercial

Otros bancarios

Total bancarios

Bursatiles y colocaciones privadas
[sinopsis]

Bursitiles listadas en bolsa
(quirografarios)
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TOTAL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bursatiles listadas en bolsa (con garantia)

CADU20V 2020-12-18 2027-10-12 FIJA: 9.15 502,100,000

TOTAL 502,100,000

Colocaciones privadas (quirografarios)

Colocaciones privadas (con garantia)

Total bursatiles listados en bolsa y
colocaciones privadas

Otros pasivos circulantes y no circulantes
con costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes
con costo

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes con costo

Proveedores [sinopsis]

Proveedores

Playa del carmen 1 NO 2023-12-22 2030-01-06 29,717,000 43,833,000 58,440,000 58,440,000 43,832,000 0
Playa del carmen 2 NO 2023-10-08 2028-09-04 157,835,000 69,579,000 46,388,000 0 0 0
Playa del carmen 3 NO 2022-12-16 2030-01-01 0 0 0 0 177,313,000 0
Playa del carmen 4 NO 2023-08-30 2025-12-31 18,822,000 0 0 0 0 0
Playa del carmen 5 NO 2023-08-30 | 2025-12-31 23,832,000 0 0 0 0 0
Tulum 1 NO 2023-07-02 2030-01-01 0 0 0 0 171,005,000 0
Cancun 1 NO 2024-11-30 2027-01-02 9,772,000 3,750,000 0 0 0 0
Cancun 2 NO 2024-01-11 2030-01-12 13,630,000 2,245,000 3,350,000 3,806,000 4,326,000 76,320,000
varios NO 2023-01-14 2024-01-14 793,165,000

Puerto Morelos NO 2024-06-27 2030-01-01 122,418,000

Mérida NO 2026-08-07 2029-07-07 0 52,200,000 84,900,000 70,750,000 0 0
TOTAL 1,169,191,000 171,607,000 193,078,000 132,996,000 396,476,000 76,320,000 0 0 0 0

Total proveedores

Otros pasivos circulantes y no circulantes
sin costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes
sin costo
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TOTAL 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes sin costo

Total de créditos

TOTAL 1,177,386,000 287,210,000 1,186,680,000 1,219,327,000 696,476,000 76,320,000 0 0 0 0 [ 0
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Monedas [eje]

Ddlares [miembro] Ddlares contravalor Otras monedas Otras monedas Total de pesos
pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos [miembro]
[miembro] [miembro]

Posicion en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante 710,000 12,662,000 0 0 12,662,000
Activo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total activo monetario 710,000 12,662,000 0 0 12,662,000
Pasivo monetario circulante 0 0 0 0 0
Pasivo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total pasivo monetario 0 0 0 0 0
Monetario activo (pasivo) neto 710,000 12,662,000 0 0 12,662,000
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[800005] Anexo - Distribucién de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos nacionales Ingresos por exportaciéon Ingresos de subsidiarias en  Ingresos totales [miembro]
[miembro] [miembro] el extranjero [miembro]

Vivienda Media

enre 1,500,001 hasta 000,00 esazo0| o] o 665,357,000

Residencial

otros ingresos

venta de terrenos 96,547,000 0 0 96,547,000

servicios de construccion 176,309,000 0 0 176,309,000

Media-Residencial

Vivienda Interés Social usada

Vivienda Interés Social nueva

nueva hasta $1,500,000 3,102,417,000 0 0 3,102,417,000

TOTAL 4,268,017,000 0 0 4,268,017,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados unicamente con fines de
cobertura o con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2026 la empresa no cuenta con instrumentos financieros derivados.

Descripcion genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos que sean
valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de valuacion [bloque de
texto]

Al 30 de septiembre de 2026 la empresa no cuenta con instrumentos financieros derivados.

Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que pudieran
ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos financieros
derivados [bloque de texto]

Al 30 de septiembre la empresa no cuenta con instrumentos financieros derivados.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 47 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

Explicacion de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y en la
administracion de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o esperados por la
administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque de texto]

Informacion cuantitativa a revelar [bloque de texto]
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Bolsa Institucional

de Valores B I VA

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual
2026-09-30

Cierre Ejercicio
Anterior
2025-12-31

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 737,000 433,000
Saldos en bancos 465,757,000 209,892,000
Total efectivo 466,494,000 210,325,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

Clientes

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 123,214,000 201,536,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 123,214,000 201,536,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 54,095,000 52,071,000
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 643,803,000 463,932,000

897,187,000

639,928,000

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas
Anticipos circulantes [sinopsis]

Anticipos circulantes a proveedores

30,000,000

30,000,000

Gastos anticipados circulantes

Total anticipos circulantes

Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar circulante

Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades

0
0
0
0
0
0
0

0
0
0
0
0
0
0

Otras cuentas por cobrar circulantes

111,599,000

198,680,000

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

1,038,786,000

868,608,000

Materias primas 0 0
Suministros de produccién circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 4,436,312,000 3,169,905,000
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-09-30 2025-12-31
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 4,436,312,000 3,169,905,000

Activos mantenidos para la venta [sinopsis]

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0 0
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes 9,814,000 26,886,000

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 145,666,000 140,466,000

Anticipos de pagos no circulantes

Anticipos de arrendamientos no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

0 0
0 0
0 0
0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0
0 0
0 0
0 0

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 155,480,000 167,352,000

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 352,881,000 216,981,000
Inversiones en asociadas 21,124,000 2,102,000
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 374,005,000 219,083,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos 0 0
Edificios 12,237,000 7,178,000
Total terrenos y edificios 12,237,000 7,178,000
Magquinaria 283,000 523,000

Vehiculos [sinopsis]

Buques 0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 1,326,000 1,841,000
Total vehiculos 1,326,000 1,841,000
Enseres y accesorios 0 0

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacion

Activos de mineria

o|lo|o | o
o|lo|o | o

Activos de petréleo y gas
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Clave de Cotizacion: CADU

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Bolsa Institucional

de Valores

BIVA

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-09-30 2025-12-31
Construcciones en proceso 0 0
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 12,805,000 13,535,000
Total de propiedades, planta y equipo 26,651,000 23,077,000

Propiedades de inversion

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversion

Total de Propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

0
0
0
0

0
0
0
0

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil

Proveedores circulantes

olo|lo|lo|lo|o|o|o|o|o|o|o

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

1,340,798,000

o|lo|lo|l|o|l]o|o|o|o|o|o|o|o

1,377,852,000

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

0

0

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

Otras cuentas por pagar circulantes

olo|lo|l]o|l]o|J]o|o|o | o

o|lo|lo|J]o|J]o|J]o|o|o | o

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Créditos Bancarios a corto plazo

1,340,798,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis]

123,798,000

1,377,852,000

252,296,000

Créditos Bursatiles a corto plazo

0

0
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-09-30 2025-12-31
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 123,798,000 252,296,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

798,870,000

956,485,000

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

0

0

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

o|lo|lo|o|lo|l]o|o | oo

o|lo|o|o|o|lo|o | oo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

798,870,000

956,485,000

Otras provisiones [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo 1,877,833,000 949,758,000
Créditos Bursatiles a largo plazo 502,100,000 502,100,000
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a largo plazo 2,379,933,000 1,451,858,000

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Superavit de revaluacién

Otras provisiones a largo plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total de otras provisiones 0 0

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacion en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacién en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

o|lo|lo|l]o|lo|o|o|o|o|o | o

o|lo|lo|l]o|lo|o|o|o|o|o|o
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Concepto

Bolsa Institucional

de Valores

Cierre Trimestre

Actual
2026-09-30

BIVA

Cierre Ejercicio
Anterior
2025-12-31

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposiciéon mantenidos para la venta

o

o

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizaciéon

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados

o|lo|lo|lo|l]o|o|o|o|o|o|o

o|lo|lo|l]o|l]o|o|o|o|o|o | o

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos circulantes

6,331,954,000

Activos 12,669,729,000 11,615,923,000
Pasivos 6,597,620,000 5,763,317,000
Activos (pasivos) netos 6,072,109,000 5,852,606,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

4,712,056,000

Pasivos circulantes

2,060,284,000

2,076,055,000

Activos (pasivos) circulantes netos

4,271,670,000

2,636,001,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gasto

Concepto

Anélisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Servicios

Consolidado
Trimestre: 3 Afo: 2026

Acumulado Ano

Actual

2026-01-01 - 2026-

09-30

0

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-

09-30

0

Bolsa Institucional
de Valores

Trimestre Aiho
Actual
2026-07-01 - 2026-

09-30

0

BIVA

Trimestre Ao
Anterior
2025-07-01 - 2025-

09-30

0

Venta de bienes

4,091,708,000

3,127,618,000

1,882,164,000

1,288,198,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 0 0 0 0
Construccion 122,051,000 115,774,000 0 115,774,000
Otros ingresos 54,258,000 73,052,000 16,206,000 13,227,000
Total de ingresos 4,268,017,000 3,316,444,000 1,898,370,000 1,417,199,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 8,432,000 9,076,000 4,080,000 2,197,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 8,432,000 9,076,000 4,080,000 2,197,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 46,492,000 65,817,000 13,610,000 25,656,000
Pérdida por fluctuacién cambiaria 1,021,000 4,705,000 (278,000) 1,095,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 47,513,000 70,522,000 13,332,000 26,751,000

Impuesto causado 114,478,000 1,000,000 81,139,000 (6,743,000)
Impuesto diferido 3,644,000 28,700,000 (24,011,000) 27,291,000
Total de Impuestos a la utilidad 118,122,000 29,700,000 57,128,000 20,548,000

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 54 de 171




CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 3 Afo: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra informacion
explicativa de la entidad [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados de la Entidad terminados al 30 de septiembre de 2026 y dictaminados al 31 de
diciembre de 2025 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF)
publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) “International Accounting Standards Board.”

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere que la Administracion efectue
estimaciones y suposiciones que afectan los importes registrados de activos y pasivos y la revelacion de activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los importes registrados de ingresos y gastos durante el ejercicio.
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones. Los juicios y estimaciones son revisados de
manera regular.

Los cambios en juicios y estimaciones son reconocidos prospectivamente.
Los rubros importantes sujetos a estas estimaciones y suposiciones incluyen las vidas utiles de derechos de uso, inmuebles,

maquinaria y equipo, deterioro de activos de larga duracion; las estimaciones de deterioro de cuentas por cobrar, inventarios
inmobiliarios, activos por impuestos a la utilidad diferidos y contingencias.
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Informacion a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Inversién en asociada

Las participaciones de la Entidad en las inversiones contabilizadas bajo el método de participacidon incluyen las
participaciones en una compafia asociada.

Una asociada es una entidad sobre la que la Entidad tiene una influencia significativa pero no control o control conjunto, de
sus politicas financieras y de operacion.

La participacion en asociada se contabiliza usando el método de participacién. Inicialmente se reconocen al costo, que incluye
los costos de transaccion. Después del reconocimiento inicial, los estados financieros consolidados incluyen la participacion
de la Entidad en los resultados de la inversion contabilizada bajo el método de participacion, hasta la fecha en que la influencia
significativa o el control conjunto cesan.

Informacion a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Los honorarios autorizados y pagados a los Auditores externos RSM México Bogarin, S.C. por la Auditoria del grupo CADU
en el afno 2025 fue de 10,175,000 mas el IVA. Los honorarios pagados y autorizados del grupo Cadu al 30 de septiembre de
2026 es por 5,128,800 mas el IVA.
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Informacidn a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de texto]

Los estados financieros de la Compania son autorizados por Mauricio Torres Pimienta (Director de Finanzas) y Pedro Vaca Elguero
(Director General).

Informacion a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Bases de consolidacion de estados financieros

Subsidiarias

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de la Controladora y sus sociedades subsidiarias
al 30 de septiembre de 2026 y dictaminados al 31 de diciembre 2025. Se obtiene control cuando la Entidad se encuentra
expuesta, o tiene derechos, a los rendimientos variables derivados de su implicacion en una subsidiaria y tiene la posibilidad
de influir en dichos rendimientos a través del ejercicio de su poder sobre la subsidiaria. Concretamente, la Entidad controla
una subsidiaria si, y solo si, la Entidad tiene:

Poder sobre la subsidiaria (derechos existentes que le dan la facultad de dirigir las actividades relevantes de la subsidiaria)

Exposicion, o derechos, a los rendimientos variables derivados de su involucramiento en la subsidiaria

Puede influir en dichos rendimientos mediante el ejercicio de su poder sobre la subsidiaria
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Generalmente, existe la presunciéon de que la mayoria de los derechos de voto suponen el control. Para apoyar esta
presuncién y cuando la Entidad no dispone de la mayoria de los derechos de voto, o derechos similares, de la subsidiaria, la
Entidad considera todos los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si tiene control sobre la misma, lo cual incluye:

Acuerdos contractuales con otros propietarios sobre los derechos de voto de la subsidiaria;
Derechos surgidos de otros acuerdos contractuales;
Derechos de voto potenciales de la entidad.

La Entidad realiza una evaluacion sobre si tiene o no tiene control sobre una subsidiaria si los hechos y circunstancias indican
que existen cambios en uno o mas de los elementos que determinan control. La consolidacion de una subsidiaria comienza
en el momento en que la Entidad obtiene control sobre la misma y finaliza cuando la Entidad pierde el control sobre la
subsidiaria.

Los beneficios o pérdidas y cada uno de los componentes de otros resultados, son atribuidos a los propietarios de las
acciones de la Entidad y a la participacion no controladora incluso si ello implica que la participacion no controladora pase a
tener un saldo deudor. Cuando se considera necesario se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para
que las politicas contables de las mismas sean coincidentes con las aplicadas por la Entidad.

Todos los activos, pasivos, capital contable, ingresos, gastos y flujos de efectivo derivados de transacciones entre sociedades
de la Entidad se eliminan de forma integra en el proceso de consolidacion. Las pérdidas se eliminan solo en la medida de
que no existan indicios de deterioro.

Una variacion en el porcentaje de participaciéon en una subsidiaria, sin pérdida del control, se registra como una transaccion
con instrumentos de capital.

Cuando la Entidad pierde el control de una subsidiaria, da de baja los activos relacionados, los pasivos relacionados, las
participaciones no controladas y los otros componentes del capital contable neto, registrando cualquier beneficio o pérdida
en el resultado del ejercicio. Cualquier inversidon que se mantenga en la antigua subsidiaria se reconocera a valor razonable.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros [bloque de
texto]

Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracién asumiendo que la Entidad continuara
operando como una empresa en funcionamiento, adicional cabe mencionar que estos han sido preparados sobre la base de
costo histérico. No existen partidas en los estados financieros consolidados que requieran ser medidas a su valor razonable
de conformidad con las NIIF.

Conforme a las NIIF, los conceptos utilizados en los estados financieros consolidados de la Entidad corresponden a lo
siguiente:

Costo histérico — El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio
de bienes y servicios.
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Valor razonable — El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar
el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de
medicion.

El valor razonable para propdsitos de medicion y/o revelacion de estados financieros consolidados se determinan de forma
tal, a excepcion de las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16, y las valuaciones que
tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de las
NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Costo amortizado — El costo amortizado de un activo o pasivo financieros es el importe por el cual se mide el activo financiero
o pasivo financiero a su valor inicial menos la amortizacion de los pagos realizados, usando el método de interés efectivo, de
cualquier diferencia entre ese importe inicial y el valor de reembolso, y menos cualquier reduccién (directamente o mediante
una provisidn) por deterioro o incobrabilidad.

Informacion a revelar sobre activos bioldgicos, productos agricolas en el punto de la cosecha o
recoleccion y subvenciones gubernamentales relacionadas con activos bioldgicos [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Costos por préstamos

Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la construccion o produccion de un activo cuya puesta en
marcha o venta requiere necesariamente un periodo sustancial de tiempo son capitalizados como parte del costo del activo.
El resto de los gastos por intereses se reconocen como gastos en el periodo en el que se incurren.

Los gastos financieros incluyen los intereses y otros costos en los que incurre la Entidad en relacién con el financiamiento
obtenido.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en resultados durante el periodo en que se incurren.
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Informacidn a revelar sobre combinaciones de negocios [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisiciéon y con
riesgos de poca importancia por cambios en su valor.

Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

Estado de flujos de efectivo

La Entidad presenta el flujo de efectivo consolidado de actividades de operacion utilizando el método indirecto, en el cual la
utilidad antes de impuestos a la utilidad es ajustada por los efectos de transacciones que no requieren flujo de efectivo,
cualquier diferimiento 0 acumulacion de ingresos en efectivo pasados o futuros cobros y pagos, y partidas de ingresos o
gastos asociados con la inversidon o de financiamiento de flujos de efectivo. La Entidad clasifica el total de los intereses
recibidos como actividades de inversion y el total de los intereses devengados a cargo como actividades de financiamiento.
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Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y errores
[bloque de texto]

Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que aun no estan vigentes y que no han sido adoptadas
de manera anticipada por la Entidad.

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, la Entidad no ha aplicado las siguientes nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones emitidas, que todavia no entran en vigor. La Entidad espera adoptar estas normas, si son
aplicables, cuando entren en vigor.

. Las modificaciones incluidas en Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos financieros
(Modificaciones a la NIIF 9 y a la NIIF 7) son:

Baja en cuentas de un pasivo financiero liqguidado mediante transferencia electronica

Las modificaciones permiten que una entidad considere que un pasivo financiero (o parte de un pasivo financiero) que se
liquida mediante un sistema de pago electronico ha sido extinguido (y dado de baja) antes de la fecha de liquidacion, siempre
que se cumplan determinados criterios. Si una entidad decide aplicar esta politica contable, debera hacerlo para todas las
liquidaciones realizadas a través del mismo sistema de pago electrénico.

Clasificacion de activos financieros

a) Términos contractuales que son consistentes con un acuerdo basico de préstamo

Las modificaciones proporcionan orientacion sobre como una entidad debe evaluar si los flujos de efectivo contractuales de
un activo financiero son consistentes con un acuerdo basico de préstamo. Esto tiene como finalidad ayudar a la entidad a
aplicar los requerimientos para evaluar las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales en activos financieros con
caracteristicas vinculadas a factores ambientales, sociales y de gobernanza (ESG).

b) Activos con caracteristicas sin recurso

Las modificaciones mejoran la descripcién del término «sin recurso», para especificar que un activo financiero tiene
caracteristicas sin recurso cuando el derecho ultimo de una entidad a recibir flujos de efectivo esta contractualmente limitado
a los flujos de efectivo generados por activos especificos.

C) Instrumentos contractualmente vinculados

Las modificaciones aclaran las caracteristicas de los instrumentos contractualmente vinculados que los distinguen de otras
transacciones. En particular, destacan que en este tipo de instrumentos se establece una priorizaciéon de pagos a los
tenedores de activos financieros mediante el uso de multiples instrumentos contractualmente vinculados (tramos), a través
de una estructura de pagos en cascada, lo que da lugar a concentraciones de riesgo de crédito y a una asignacioén
desproporcionada de pérdidas entre los tenedores de los distintos tramos. Asimismo, las modificaciones sefialan que no
todas las transacciones con multiples instrumentos de deuda cumplen con los criterios para considerarse transacciones con
multiples instrumentos contractualmente vinculados. Adicionalmente, aclaran que la referencia a los instrumentos en el
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conjunto subyacente puede incluir instrumentos financieros que no estén dentro del alcance de los requerimientos de
clasificacion.

Revelaciones

a) Inversiones en instrumentos de patrimonio designadas a valor razonable con cambios en otro resultado integral
(VRORI)

Los requerimientos de la NIIF 7 se modifican para exigir que una entidad revele la ganancia o pérdida por valor razonable
presentada en otro resultado integral durante el periodo, mostrando por separado la ganancia o pérdida por valor razonable
relacionada con las inversiones dadas de baja en el periodo y la ganancia o pérdida por valor razonable relacionada con las
inversiones mantenidas al final del periodo.

b) Términos contractuales que podrian cambiar el momento o el importe de los flujos de efectivo contractuales

Las modificaciones requieren que una entidad revele los términos contractuales que podrian cambiar el momento o el importe
de los flujos de efectivo contractuales ante la ocurrencia (0 no ocurrencia) de un evento contingente que no esté directamente
relacionado con cambios en los riesgos y costos basicos de un acuerdo de préstamo. Estos requerimientos aplican a cada
clase de activos financieros medidos al costo amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRORI),
asi como a cada clase de pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales de informacién financiera que comiencen a partir del 1 de enero
de 2026, permitiéndose su aplicacion anticipada. Si una entidad decide aplicar estas modificaciones en un periodo anterior,
debera optar por:

- Aplicar todas las modificaciones al mismo tiempo y revelar ese hecho; o
- Aplicar unicamente las modificaciones relativas a la clasificacion de los activos financieros para ese periodo anterior
y revelar ese hecho.

. Mejoras anuales a las NIIF — Volumen 11

El IASB emitio6 modificaciones a cinco Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) como parte de su proceso
de mejoras anuales.

C) NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera — Contabilidad de
coberturas por un adoptante por primera vez.

Para mantener la coherencia con los requerimientos de la NIIF 9, los parrafos B5-B6 de la NIIF 1 fueron modificados para
referirse a los «criterios de calificacion» para la contabilidad de coberturas (en lugar de las «condiciones») y para afadir
referencias cruzadas a la NIIF 9:6.4.1, con el fin de mejorar la comprensibilidad de la NIIF 1.

d) NIIF 77 Ganancia o pérdida en la baja en cuentas”

Se elimina una referencia cruzada obsoleta a un parrafo que fue eliminado cuando se emitié la NIIF 13 y se alinea la redaccion
con la terminologia utilizada en la NIIF 13.
e) Guia de implementacién de la NIIF 7

- Revelacion de la diferencia diferida entre el valor razonable y el precio de transaccion.
Se actualiza el parrafo 1G14, para que la redaccidn sea consistente con la NIIF 7:28 y para mejorar la coherencia interna de
la redaccioén del ejemplo incluido en la NIIF 7:1G14.

- Introduccion y revelaciones sobre riesgo de crédito.

Se aclara que la guia no necesariamente ilustra todos los requerimientos de los parrafos de la NIIF 7 a los que se hace
referencia. Asimismo, las modificaciones simplifican la explicacién de los aspectos de los requerimientos que no se ilustran
en el parrafo IG20B.

f) NIIF 9 Instrumentos financieros — Baja en cuentas de pasivos por arrendamientos.
Las modificaciones incorporan una referencia cruzada a la NIIF 9:3.3.3 en el parrafo 2.1(b)(ii) de la NIIF 9 para aclarar que,

cuando un arrendatario haya determinado que un pasivo por arrendamiento ha sido extinguido de conformidad con la NIIF 9,
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dicho arrendatario esta obligado a aplicar la NIIF 9:3.3.3 y, en consecuencia, reconocer en resultados cualquier ganancia o
pérdida resultante.

o)) NIIF 9 “Precio de transaccién”

Se ajusta la terminologia de la NIIF 9 para alinearla con la NIIF 15, sustituyendo 'precio de transaccion' por ‘importe
determinado mediante la NIIF 15'. Este cambio corrige la inconsistencia técnica donde el valor inicial de una cuenta por cobrar
no siempre coincide con el ingreso reconocido.

h) NIIF 10 Estados financieros consolidados — Determinacién de un «agente de facto».

Las modificaciones abordan la preocupacion de que los requerimientos de los parrafos B73-B74 de la NIIF 10 podrian, en
algunas situaciones, resultar contradictorios. El parrafo B73 de la NIIF 10 se refiere a los «agentes de facto» como partes
que actuan en nombre del inversionista y sefala que la determinacién de si otras partes actian como agentes de facto
requiere juicio profesional. Sin embargo, la segunda oracién del parrafo B74 de la NIIF 10 utiliza un lenguaje mas concluyente
al sefialar que una parte es un agente de facto cuando quienes dirigen las actividades del inversionista tienen la capacidad
de dirigir a dicha parte para que actie en nombre del inversionista. Las modificaciones actualizan el parrafo B74 de la NIIF
10 para utilizar un lenguaje menos concluyente y aclarar que la relacion descrita en dicho parrafo es solo un ejemplo de una
circunstancia en la que se requiere juicio profesional para determinar si una parte esta actuando como un agente de facto.

i) NIC 7 “Método del costo”.

La modificacion sustituye el término «método del costo» por «al costo» en el parrafo 37 de la NIC 7, en consonancia con la
eliminacién de la definicién de «método del costo» de las NIIF.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales de informacién financiera que comiencen a partir del 1 de enero
de 2026, permitiéndose su aplicacion anticipada.

. NIIF 18 “Presentacién e informacion a revelar en los estados financieros”

Esta NIIF incluye los requisitos para todas las entidades que aplican las NIIF en lo que respecta a la presentacion y revelacion
de informacién en los estados financieros.

a) Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de resultados.

b) Proporcionar revelaciones sobre medidas de desempefo definidas por la administracién en las notas a los estados
financieros.

C) Mejorar la agregacion y desglose de la informacion.

. NIIF 19 “Subsidiarias sin obligacién publica de rendir cuentas: Informacion a revelar”.

Esta NIIF incluye los requisitos de divulgacion que una subsidiaria elegible puede aplicar en lugar de los requisitos de
divulgacion en otras normas.

El nuevo estédndar entra en vigor para los periodos de reporte que comienzan el 1 de enero de 2027 o después, con la
aplicacion anticipada permitida.

. Modificaciones a la NIIF 9 y NIIF 7 — Contratos que hacen referencia a electricidad dependiente de la naturaleza.

Modificaciones a la NIIF 9 Instrumentos financieros
Los siguientes requerimientos de la NIIF 9 se ven afectados por las modificaciones:

a) Los requerimientos de uso propio de la NIIF 9 se modifican para incluir los factores que una entidad debe considerar
al aplicar el parrafo 2.4 de la NIIF 9 a contratos para comprar y recibir electricidad renovable cuya fuente de produccién sea
dependiente de la naturaleza; y

b) Los requerimientos de contabilidad de coberturas de la NIIF 9 se modifican para permitir que una entidad utilice,
como instrumento de cobertura, un contrato de electricidad renovable dependiente de la naturaleza que cumpla con
determinadas caracteristicas;
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c) La designacion de un volumen variable de transacciones previstas de electricidad como partida cubierta, siempre
que se cumplan criterios especificos; y

d) La medicion de la partida cubierta utilizando las mismas hipétesis de volumen que las empleadas para el instrumento
de cobertura.

Modificaciones a la NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacién a revelar y a la NIIF 19 Subsidiarias sin obligacion publica
de rendir cuentas: Informacién a revelar

La NIIF 7 y la NIIF 19 fueron modificadas para introducir requerimientos de revelacion de informacién sobre contratos de
electricidad dependiente de la naturaleza que cumplan con determinadas caracteristicas.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026, permitiéndose
su aplicacion anticipada. Las modificaciones al alcance de la exencion por uso propio deben aplicarse de forma retrospectiva
de conformidad con la NIC 8, utilizando los hechos y circunstancias existentes en la fecha de aplicacion inicial. Las
modificaciones a los requerimientos de contabilidad de coberturas deben aplicarse de manera prospectiva a las nuevas
relaciones de cobertura designadas a partir de la fecha de aplicacidn inicial.

La Entidad no espera que la adopcion de estas NIIF y modificaciones a las NIIF tengan un impacto significativo en sus estados
financieros, excepto por la NIIF 18, donde la Entidad se encuentra en proceso de determinar los efectos derivados de la
adopcion de esta nueva NIIF.

Informacion a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

Préstamos de Instituciones financieras

Los créditos “puente” con instituciones financieras se utilizan para la construccién de desarrollos inmobiliarios y los créditos
para capital de trabajo se utilizan para cubrir las necesidades de recursos operativos, todos estos créditos estan garantizados
por inventarios inmobiliarios de la Entidad.

Informacidn a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]
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Informacidn a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

Compromisos

Por las actividades que desarrolla la Entidad, se encuentra sujeta a diversas disposiciones en materia ambiental y
reglamentaciones de consumo y descargas de aguas residuales y otras leyes que preservan el medio ambiente y zonas
protegidas, por lo que puede ser sujeto de revision y auditorias de tipo ambiental. En opiniéon de la administracion de la
Entidad. Al 30 de septiembre de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, no existen pasivos por estos conceptos que no se
incluyen en los estados financieros consolidados.

Fideicomisos de terrenos para el desarrollo de fraccionamientos (Convenios) -La Entidad celebra convenios donde el terreno
(aportado por un tercero) y otros activos (inventarios) contribuidos por la Entidad se mantienen en fideicomisos; la Entidad y
los duefios del terreno actian como fideicomitentes y fideicomisarios respectivamente en dichos Convenios.

El fideicomiso sirve como garantia para asegurar que el convenio entre las dos partes se ejecute conforme a los términos
establecidos.

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda vendida con base en los costos
totales incurridos de cada proyecto.
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El costo unitario estimado para cada vivienda en desarrollo es determinado por la suma de los costos acumulados invertidos
y los costos estimados por incurrir en cada proyecto, divididos entre el total de las viviendas a construir y se utiliza para
estimar el valor neto de realizacion de los inventarios inmobiliarios en proceso y determinar si existe algun potencial deterioro.

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa el riesgo de pérdida financiera para la Entidad, si un cliente o contraparte en un instrumento
financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente de las cuentas por cobrar a clientes y
efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido de la Entidad.

Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar

La exposicion de la Entidad al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas individuales de cada
cliente. No obstante, la Administracion también considera la demografia de la base de clientes de la Entidad, que incluye el
riesgo de impago de la industria, ya que este factor puede influir en el riesgo de crédito. Los productos y servicios de la
Entidad se comercializan con un gran numero de clientes, sin que exista concentracion importante en algun cliente especifico.

En lo que corresponde a las cuentas por cobrar por venta de terrenos y en algunos casos por ventas de unidades nivel medio
residencial y residencial, el Comité de Crédito analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia
antes de ofrecer las condiciones estandar de pago y entrega de la Entidad. La revisién de la Entidad incluye calificaciones
externas, cuando estan disponibles, y en algunos casos referencias bancarias. Se establecen limites de compra para cada
cliente, los que representan el monto abierto maximo que no requiere la aprobacion del Comité; estos limites se revisan ya
sea en forma anual, cuando el cliente solicita una ampliacion de su limite de compra o cuando incurre en alguna morosidad
de pago. Los clientes que no cumplen con la referencia de solvencia de la Entidad so6lo pueden efectuar transacciones con
la Entidad de contado.

La Entidad no tiene clientes que representen un porcentaje importante de sus ventas anuales, por o que no existe una
concentracion de negocio a uno o varios clientes.

La Entidad crea una estimacion para pérdidas por deterioro que representa su mejor estimacion de las pérdidas incurridas
respecto a cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar, a partir del 10. de enero de 2018 el modelo de estimacion
incluye tanto la pérdida incurrida como la pérdida esperada de las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar.
Al 30 de septiembre de 2026 esta politica permanece vigente. y no ha sufrido actualizaciones.

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos de seguro
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos diferidos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

La Entidad determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y pasivos. Bajo este método, se
determinan todas las diferencias que existen entre los valores contables y fiscales, a las cuales se les aplica la tasa del
Impuesto Sobre la Renta (ISR), vigente a la fecha del estado de situacion financiera consolidado, o bien, aquella tasa
promulgada y establecida en las disposiciones fiscales a esa fecha y que estara vigente al momento en que se estima que
los activos y pasivos por impuestos diferidos se recuperaran o liquidaran, respectivamente.

Los activos por impuestos a la utilidad diferidos se evalian periddicamente creando, en su caso, una estimacién sobre
aquellos montos por los que no existe una alta probabilidad de recuperacion.

Se reconocen activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales deducibles, deducciones pendientes de
aplicar y bases imponibles negativas pendientes de compensar.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de cierre y se reduce en la medida en que
ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todos los activos por
impuestos diferidos se puedan utilizar.

Los activos por impuestos diferidos no registrados se reevalian en cada fecha de cierre y se reconocen en la medida en que
sea probable que el beneficio fiscal futuro permita recuperar el activo por impuesto diferido.

Los impuestos por activos y pasivos diferidos son compensables si existe un derecho legalmente exigible de compensar los
activos con los pasivos por impuesto corriente relacionados con la misma entidad y la misma autoridad fiscal.
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Informacion a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre dividendos [bloque de texto]

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 68 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 3 Afo: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- de Valores

1.El pago de dividendos que decrete la Sociedad se haran en los dias habiles y lugares que determine la Asamblea Ordinaria
de Accionistas o bien el Consejo de Administracion, cuando hubiese sido facultado dicho 6érgano para ello por la Asamblea
de Accionistas.

2.En la Asamblea General de Accionistas de CADU en la que se decrete el pago de los dividendos, debera determinarse el
monto, forma y fecha del pago de los mismos. El monto de los mismos sera hasta por un 30% de las utilidades retenidas de
la Sociedad. La forma de pago del mismo podra ser en efectivo o en acciones.

La Asamblea General de Accionistas, en los casos que asi lo determine, podra decretar un porcentaje distinto al establecido
por el Consejo de Administracién.

3.En la Asamblea General de Accionistas de las empresas subsidiarias en la que se decrete el pago de los dividendos,
debera determinarse el monto, forma y fecha del pago de los mismos. La forma de pago del mismo podra ser en efectivo o
en acciones.

4.El monto de los dividendos dependera principalmente de los resultados de operacion, la situacién financiera, los proyectos
futuros, los requerimientos de capital y otras consideraciones generales de negocios de CADU, asi como de otros factores
que el Consejo de Administracion y la Asamblea General de Accionistas consideren importantes. CADU solo puede distribuir
utilidades de sus subsidiarias una vez que hayan sido recibidas como dividendos.

5.Los dividendos sobre las acciones que se tengan a través del Indeval seran distribuidos por CADU, también a través del
Indeval. Los dividendos sobre las acciones representadas por titulos o certificados fisicos seran pagados a la presentacion
del cupén correspondiente. De existir certificados provisionales al momento de decretarse el dividendo, y si dichos certificados
provisionales no tuvieren cupones adheridos, se pagara el dividendo contra el recibo correspondiente.

6.De conformidad con el inciso a, Fr. Il del articulo 34 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras
(conocida como “Circular Unica de Emisoras”), el dia habil inmediato siguiente a la Asamblea de Accionistas en la cual se
decrete el pago de dividendos, se debera informar a la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores, a la Bolsa Mexicana de
Valores y al publico en general.

7.La Ley del ISR, establece que los dividendos pagados a personas fisicas residentes en el pais seran objeto de una retencién
del 10%. En caso de repartir utilidades que no hubieran causado el impuesto aplicable a la Sociedad, éste tendra que pagarse
al distribuir el dividendo. Por lo anterior, debe llevar la cuenta de utilidades sujetas al pago de impuesto.

Al 31 de diciembre de 2025 la Entidad no decreté dividendos.
En asamblea general ordinaria de accionistas del 28 de abril de 2026 se aprobd el pago de un dividendo de $0.38 (cero
pesos treinta y ocho centavos Moneda Nacional) por accién, equivalentes a la cantidad de $111,202,434.68 (Ciento once

millones doscientos dos mil cuatrocientos treinta y cuatro pesos 68/100 Moneda Nacional) pagados de la siguiente manera:

* El primer pago, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de los dividendos propuestos, antes del dia 30 de junio de 2026
(se pagé el 17 de junio de 2026)

* El segundo pago, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de los dividendos propuestos, se pagara antes del dia 30 de
septiembre de 2026. (se pago el 28 de agosto de 2026)
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Informacion a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre beneficios a los empleados [bloque de texto]

Beneficios a los empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son reconocidos como gasto cuando se presta el servicio relacionado. Se
reconoce una obligacion por el monto que se espera pagar si la Entidad posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién puede ser estimada con
fiabilidad.

Planes de aportaciones definidas

Las obligaciones por aportaciones a planes de aportaciones definidas se reconocen como gasto a medida que se presta el
servicio relacionado. Las aportaciones pagadas por adelantado son reconocidas como un activo en la medida que esté
disponible un reembolso de efectivo o una reduccion en los pagos futuros.

Planes de beneficios definidos

La obligacion neta de la Entidad relacionada con planes de beneficios definidos se calcula separadamente para cada plan
estimando el importe del beneficio futuro que los empleados han ganado en el periodo actual y en periodos anteriores,
descontando ese importe y deduciendo el valor razonable de los activos del plan.

El calculo de las obligaciones por beneficios definidos es efectuado anualmente por un actuario calificado usando el método
de unidad de crédito proyectada. Cuando el célculo resulta en un posible activo para la Entidad, el activo reconocido se limita
al valor presente de los beneficios econdmicos disponibles en la forma de reembolsos futuros del plan o reducciones en las
futuras aportaciones al mismo.
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Para calcular el valor presente de los beneficios econémicos, se debe considerar cualquier requerimiento de financiacion
minimo.

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios netos definidos, que incluye las ganancias y pérdidas actuariales, el
rendimiento de los activos del plan (excluidos los intereses) y el efecto del techo del activo (si existe, excluido el interés), se
reconocen de inmediato en otros resultados integrales. La Entidad determina el gasto (ingreso) neto por intereses por el
pasivo (activo) por beneficios definidos neto del periodo aplicando la tasa de descuento usada para medir la obligacion por
beneficios definidos al comienzo del periodo anual al pasivo (activo) por beneficios definidos netos, considerando cualquier
cambio en el pasivo (activo) por beneficios definidos netos durante el periodo como resultado de aportaciones y pagos de
beneficios. El gasto neto por intereses y otros gastos relacionados con los planes de beneficios definidos se reconocen en
resultados.

Otros beneficios a los empleados a largo plazo.

La obligacion neta de la Entidad en relacién con beneficios a los empleados a largo plazo es el importe del beneficio futuro
que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el periodo actual y en periodos anteriores. El beneficio es
descontado para determinar su valor presente. Las nuevas mediciones se reconocen en resultados en el periodo en que
surgen.

Beneficios por terminacién
Los beneficios por terminacién son reconocidos como gasto cuando la Entidad no puede retirar la oferta relacionada con los

beneficios y cuando la Entidad reconoce los costos de reestructuracion. Si no se espera liquidar los beneficios en su totalidad
dentro de los 12 meses posteriores al término del periodo sobre el que se informa, estos se descuentan.

Informacion a revelar sobre los segmentos de operacion de la entidad [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos para exploracion y evaluacién [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

Valor razonable — EI valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar
el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de
medicion.

El valor razonable para propdsitos de medicidn y/o revelacion de estados financieros consolidados se determinan de forma
tal, a excepcion de las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16, y las valuaciones que
tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de las
NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de texto]

Medicion de valores razonables
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La Entidad determina el valor razonable de sus pasivos financieros usando la jerarquia de métodos Nivel 2, resultando el
valor razonable de la deuda determinada a partir del monto de cada bono y/o disposicion descontando los valores de riesgo
de crédito y liquidez.

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]
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Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor razonable con
cambios en resultados [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) “International

Accounting Standards Board.”

Informacion a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre subvenciones del gobierno [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

Deterioro
Instrumentos financieros y activos del contrato
La Entidad reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas por los activos financieros medidos al costo amortizado.

La Entidad mide las estimaciones de pérdidas por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo, excepto por lo siguiente, que se mide como el importe de las pérdidas crediticias esperadas de doce meses:

-Saldos bancarios para los que el riesgo crediticio (es decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada
del instrumento financiero) no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Las estimaciones de pérdidas por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato siempre se miden por un importe
igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y
al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Entidad considera la informacion razonable y sustentable que sea relevante
y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esto incluye informacién cuantitativa y cualitativa y analisis, basados en
la experiencia histdrica de la Entidad y en una evaluacion de crédito informada e incluyendo informacién prospectiva.

La Entidad asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una mora de mas
de 150 dias, con excepcion de los casos en que la Entidad tenga informacion de que el riesgo no se ha incrementado
significativamente.

La Entidad considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

-no es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo a la Entidad, sin un recurso por parte de
la Entidad tal como acciones para la ejecucion de la garantia (si existe alguna); o

-el activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando la Entidad tenga informacion razonable y respaldada para
considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de todos los posibles
sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre eventos pasados, condiciones
actuales y prondsticos de condiciones econdmicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha
de los estados financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce meses). El periodo maximo
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considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo durante el que la Entidad esta
expuesta al riesgo de crédito.

Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad del periodo

El Impuesto Sobre la Renta (ISR) incluye el impuesto causado y el impuesto diferido. El impuesto causado y el impuesto
diferido se reconocen en resultados, excepto que correspondan a una combinacién de negocios, o partidas reconocidas
directamente en el capital contable u otros resultados integrales.

El ISR causado es el impuesto que se espera pagar. El ISR a cargo por el ejercicio se determina de acuerdo con los
requerimientos legales y fiscales para las compafias en México, aplicando las tasas de impuestos promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha del reporte, y cualquier ajuste al impuesto a cargo respecto a afios anteriores.

El ISR diferido se registra de acuerdo con el método de activos y pasivos, el cual compara los valores contables y fiscales de
los activos y pasivos de las Comparfias y se reconocen impuestos diferidos (activos o pasivos) respecto a las diferencias
temporales entre dichos valores. No se reconocen impuestos por las siguientes diferencias temporales: el reconocimiento
inicial de activos y pasivos en una transaccion que no sea una adquisicion de negocios y que no afecte al resultado contable
ni fiscal, y diferencias relativas a inversiones en subsidiarias y asociada en la medida en que la Entidad pueda controlar la
fecha de reversién y es probable que no se revertiran en un futuro previsible.

Los impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas que se espera se aplicaran a las diferencias temporales cuando se
reviertan, con base en las leyes promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del reporte. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible para compensar los activos y pasivos fiscales
causados, y corresponden a impuesto sobre la renta gravado por la misma autoridad fiscal y a la misma Entidad fiscal, o
sobre diferentes Entidades fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales causados sobre una base neta o
sus activos y pasivos fiscales se materializan simultaneamente.

Se reconoce un activo diferido por pérdidas fiscales por amortizar, créditos fiscales y diferencias temporales deducibles, en
la medida en que sea probable que en el futuro se disponga de utilidades gravables contra las cuales se puedan aplicar. Los
activos diferidos se revisan a la fecha de reporte y se reducen en la medida en que la realizacién del correspondiente beneficio
fiscal ya no sea probable.

Informacion a revelar sobre empleados [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre personal clave de la gerencia [bloque de texto]

Informacion a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 78 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 3 Afo: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan. Los ingresos por intereses se registran sobre una base
periédica, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa que exactamente
descuenta los flujos de efectivo estimados a recibir a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el
importe neto en libros del activo financiero en su reconocimiento inicial.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

Inventarios inmobiliarios y costo de ventas

El inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisicion y el valor neto de realizacion. El inventario
inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos de construccion, incluyendo costos
de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la construccion incurrida durante la etapa de desarrollo.
La Entidad capitaliza los intereses provenientes de créditos Puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el
proceso de construccion en los inventarios inmobiliarios.

Para las reservas territoriales que no cuentan actualmente con un proyecto en desarrollo, el costo unitario esta representado
por el costo de adquisicidon, mas los costos directamente incurridos en su adquisicion.

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda vendida con base en los costos
totales incurridos de cada proyecto.

El costo unitario estimado para cada vivienda en desarrollo es determinado por la suma de los costos acumulados invertidos
y los costos estimados por incurrir en cada proyecto, divididos entre el total de las viviendas a construir y se utiliza para
estimar el valor neto de realizacion de los inventarios inmobiliarios en proceso y determinar si existe algun potencial deterioro
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La Entidad evalua al final de cada periodo de reporte, la necesidad de una reserva de valuacién por cada proyecto, al
comparar el valor en libros del inventario contra el valor de realizacion (precio de venta menos gastos de venta y costos
estimados para concluir el activo).

La administracion de la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo inmobiliario el tiempo
que se requerira para completar la construccion y venta de las viviendas y clasifica como activo circulante el inventario
inmobiliario cuya construccion estima completar y vender dentro de un plazo de doce meses. El activo cuya construccion
estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce meses se clasifica en el activo no circulante.

En adicién, cuando la Entidad realiza anticipos para la compra de reservas territoriales o para la ejecucion de servicios de
construccidn de sus desarrollos, o a fideicomisos para el desarrollo de terrenos, los pagos efectuados por estos conceptos
se registran dentro del rubro pagos anticipados, atendiendo a la fecha en la que espera sean realizados (circulante o no
circulante).

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

Propiedades de inversion

Cuando el uso de una propiedad cambia de ocupada por el duefio a propiedades de inversion, esta es valorizada al valor
razonable y reclasificada como propiedad de inversion. Cualquier ganancia resultante de esta nueva medicidn se reconocera
en resultados en la medida en que revierta una pérdida por deterioro del valor previa para esa propiedad especifica,
reconociendo cualquier ganancia restante en otros resultados integrales y presentandolo en la reserva de revaloracion.
Cualquier pérdida se reconoce en resultados. No obstante, en la medida que un importe esta incluido en el excedente de
revalorizacién para esa propiedad, la pérdida se reconoce en otro resultado integral y reduce el excedente de revalorizacion
dentro del patrimonio.

Informacidn a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacion
[bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el método de
la participacion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre capital social [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control conjunto del acuerdo tienen
derecho a los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para compartir el control en
un negocio, el cual existe cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren la aprobaciéon unanime de las
partes que comparten el control.

Los resultados de los negocios conjuntos se incorporan a los estados financieros consolidados utilizando el método de
participacion. Conforme al método de participacion, los negocios conjuntos inicialmente se contabilizan en el estado
consolidado de posicion financiera al costo y se ajusta por cambios posteriores a la adquisicién por la participacién de la
Entidad en la utilidad o pérdida y los resultados integrales del negocio conjunto. Cuando la participacion de la Entidad en las
pérdidas de un negocio conjunto de la Entidad supera la participacién de la Entidad en ese negocio conjunto la Entidad deja
de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando la Entidad haya
contraido alguna obligacion legal o implicita o haya hecho pagos en nombre del negocio conjunto.

Cuando la Entidad lleva a cabo transacciones con su negocio conjunto, la utilidad o pérdida resultante de dichas
transacciones con el negocio conjunto se reconocen en los estados financieros consolidados de la Entidad sélo en la medida
de la participacion en el negocio conjunto que no se relacione con la Entidad.

Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

Arrendamientos

En el momento de celebracién de un contrato, la Entidad evalla si dicho contrato es o contiene un arrendamiento. Un contrato
es o contiene un arrendamiento si dicho contrato conlleva el derecho a controlar el uso de un activo identificable por un
periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

Arrendatario

Al comienzo o en la modificacion de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la Entidad asigna la
contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento o servicio sobre la base de sus precios independientes
relativos. Sin embargo, para los arrendamientos de propiedades, la Entidad ha elegido no separar los componentes que no
son de arrendamiento y contabilizar los componentes de arrendamiento y los que no son de arrendamiento, como un solo
componente de arrendamiento.

La Entidad reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento. El
activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende el monto inicial del pasivo por arrendamiento ajustado
por cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio, mas los costos directos iniciales incurridos y
una estimacion de los costos para desmantelar o para restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se encuentra, menos
los incentivos de arrendamiento recibidos.

Posteriormente, el activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea recta desde la fecha
de inicio hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos que el arrendamiento transfiera la propiedad del activo
subyacente a la Entidad al final del plazo del arrendamiento o el costo del activo por derecho de uso refleja que la Entidad
ejercera una opcién de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se depreciara a lo largo de la vida util del activo
subyacente, que se determina sobre la misma base que los de propiedades y equipo. Ademas, el activo por derecho de uso
se reduce periddicamente por pérdidas por deterioro, si corresponde, y se ajusta por ciertas nuevas valuaciones del pasivo
por arrendamiento como cambios en el monto de la renta por ajuste de inflacion.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no han sido pagados
en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no puede
determinarse facilmente, la tasa incremental de financiamiento de la Entidad. Generalmente, la Entidad usa su tasa de interés
incremental como tasa de descuento.

La Entidad determina su tasa incremental de financiamiento obteniendo tasas de interés de varias fuentes de financiamiento
externo y realiza ciertos ajustes para reflejar los términos del arrendamiento (como plazo del arrendamiento y moneda en
que se encuentran denominados los pagos) y el tipo de activo arrendado.

Los pagos de arrendamiento incluidos en la valuacion del pasivo por arrendamiento comprenden lo siguiente:

—pagos fijos, incluidos los pagos en sustancia fijos;

—pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, inicialmente valuados utilizando el indice o la
tasa en la fecha de inicio;

—importes que se espera pagar bajo una garantia de valor residual; y
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—el precio de ejercicio bajo una opcion de compra que la Entidad estd razonablemente segura de ejercer, los pagos de
arrendamiento en un periodo de renovacion opcional si la Entidad esté razonablemente segura de ejercer una opcion de
extension y las sanciones por la terminacién anticipada de un arrendamiento a menos que la Entidad esté razonablemente
segura de no terminar antes de tiempo.

El pasivo por arrendamiento se valla al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Se vuelve a valuar cuando
hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambio en la
estimacién de la Entidad, del monto que se espera pagar bajo una garantia de valor residual, si la Entidad cambia su
evaluacidn de si ejercera una opcion de compra, extension o terminacién o si hay un pago en sustancia fijo de arrendamiento
modificado. Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a valuar de esta manera, se realiza un ajuste correspondiente al
importe en libros del activo por derecho de uso, o se registra en resultados si el importe en libros del activo por derecho de
uso se ha reducido a cero.

La Entidad presenta activos de derecho de uso que no cumplen con la definiciéon de propiedad de inversién y pasivos por
arrendamiento en pasivos por arrendamiento en el estado de situacién financiera.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Entidad ha decidido no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos para arrendamientos
de activos de bajo valor y arrendamientos a corto plazo, incluidos equipos de Tl. La Entidad reconoce los pagos de
arrendamiento asociados con estos arrendamientos como un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento.

Arrendador

Al momento de celebracion o modificacién de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la Entidad asigna
la contraprestacion correspondiente a cada componente del arrendamiento, sobre la base de su precio unitario relacionado.

Cuando la Entidad actia como arrendador, determina al inicio del arrendamiento si cada arrendamiento constituye un
arrendamiento capitalizable o un arrendamiento operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, la Entidad realiza una evaluacién general para determinar si el arrendamiento transfiere
sustancialmente todos los riesgos y beneficios correspondientes a la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso,
entonces el arrendamiento constituye un arrendamiento capitalizable; de lo contrario, representa un arrendamiento operativo.
Como parte de esta evaluacion, la Entidad considera ciertos indicadores tales como evaluar si el arrendamiento es por un
periodo de tiempo equiparable a la mayor parte de la vida econémica del activo.

Cuando la Entidad es un arrendador intermedio, se contabiliza su participacién en el arrendamiento principal y en el
subarrendamiento por separado. Evalua la clasificacién de un subarrendamiento tomando como referencia el activo por
derechos de uso que surge del arrendamiento principal y no con respecto al activo subyacente. Si el arrendamiento principal
es un arrendamiento de corto plazo para el cual la Entidad aplica la excepcion descrita anteriormente, entonces se clasifica
el subarrendamiento como un arrendamiento operativo.

Si un acuerdo incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, entonces la Entidad aplica la NIIF 15 para
asignar la contraprestacion establecida en el contrato.

La Entidad aplica la baja de cuentas y los requerimientos de deterioro establecidos en la NIIF 9, a la inversion neta en el
arrendamiento. Adicionalmente, la Entidad regularmente revisa el estimado de los valores residuales no garantizados
utilizados en la determinacién de la inversién bruta del arrendamiento.

La Entidad reconoce los pagos de los arrendamientos clasificados como operativos, como un ingreso en una base lineal
respecto del plazo del arrendamiento como parte de los ingresos por arrendamientos.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 83 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
-_—————— de Valores

Informacidn a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que la Entidad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfoque
de la Entidad para administrar su liquidez consiste en asegurar, en la medida de lo posible, que contara con la liquidez
suficiente para solventar sus pasivos a la fecha de su vencimiento, tanto en situaciones normales como en condiciones
extraordinarias, sin incurrir en pérdidas inaceptables o poner en riesgo la reputacion de la Entidad.

La Entidad utiliza el costeo con base en la férmula la de costos identificados para los inventarios inmobiliarios, lo cual le
ayuda a monitorear los requerimientos de flujos de efectivo y a optimizar el rendimiento en efectivo de sus inversiones.
Normalmente, la Entidad se asegura de contar con suficiente efectivo disponible para cubrir los gastos de operacion previstos
para un periodo de 90 dias, que incluye el pago de sus obligaciones financieras; lo anterior excluye el posible impacto de
circunstancias extremas que no son razonablemente predecibles, como son los desastres naturales. Ademas, la Entidad
mantiene lineas de crédito con diversos bancos a través de diferentes contratos, que pueden usarse para necesidades de
capital de trabajo y desarrollos inmobiliarios. Los contratos tienen vigencia entre 1 y 5 afos, si no fuesen cubiertos al
vencimiento. Las tasas de interés son de TIIE mas entre 1.3 y 4 puntos porcentuales.

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]
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Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como tasas de interés puedan afectar
los ingresos de la Entidad. El objetivo de la administracién del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones
a este riesgo dentro de parametros razonables, a la vez que se optimizan los rendimientos.

Riesgo de tasa de interés

Las fluctuaciones en tasas de interés impactan principalmente a los préstamos cambiando ya sea su valor razonable (deuda
a tasa fija) o sus flujos de efectivo futuros (deuda a tasa variable). La Administracién no cuenta con una politica formal para
determinar cuanto de la exposicion de la Entidad debera ser a tasa fija o variable. No obstante, al momento de obtener nuevos
préstamos, la Administracidn usa su juicio para decidir si considera que una tasa fija o variable seria mas favorable para la
Entidad durante el plazo previsto, hasta su vencimiento.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores de las
unidades de inversion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

Participaciones no controladoras

Las participaciones no controladoras se miden inicialmente a la participacion proporcional de los activos netos identificados
de la adquiriente a la fecha de la adquisicion.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion
clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del capital [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]
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Informacidn a revelar sobre ganancias (pérdidas) por actividades de operacion [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

Inmuebles, maquinaria y equipo

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicidn. Posteriormente se presentan al costo
menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacion se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor residual, sobre sus
vidas utiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor residual y el método de depreciacion se revisan
al final de cada fecha de reporte, y el efecto de cualquier cambio en la estimacién registrada se reconoce sobre una base
prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se calcula como la
diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en los resultados.

La depreciacion se calcula linealmente durante la vida util estimada de los activos, tal como se muestra a continuacion:

Vida util

Estimada
Edificios 20 anos
Maquinaria 10 afos
Equipo de transporte 4 afios
Mobiliario, herramientas y equipo 10 afios
Equipo de computo 3.33 anos

Las mejoras a inmuebles arrendados se deprecian al menor de su vida util o la vigencia del contrato de arrendamiento.

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales, vidas Utiles y métodos
de depreciacion de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.
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Informacion a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

Las provisiones se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de
un suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que liquidar la obligacién, y puede hacerse una estimacion confiable del
importe de la obligacién.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion
presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacion.

Las provisiones se determinan descontando los flujos de efectivo futuros esperados usando una tasa antes de impuestos
que refleje las evaluaciones correspondientes al valor temporal del dinero que el mercado cotice (cuando el efecto del valor
del dinero en el tiempo es material), asi como el riesgo especifico del pasivo correspondiente. La reversion del descuento se
reconoce como costo financiero.

Informacion a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos procedentes de
contratos de construccion [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]
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Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre acuerdos de recompra y de recompra inversa [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre reservas dentro de capital [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque de texto]

Corresponde principalmente a depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y con
riesgos de poca importancia por cambios en su valor. El efectivo restringido corresponde a la garantia liquida que garantiza
el pago del principal e intereses ordinarios a los tenedores del certificado bursatii CADU20V.
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Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Reconocimiento de ingresos
Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios

La Entidad sigue los lineamientos establecidos en su politica de reconocimiento de ingresos, misma que esta elaborada
conforme a lo dispuesto por la norma NIIF 15 la cual, define 5 pasos para el reconocimiento de ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato con un cliente

Paso 2: Identificacion de las obligaciones de desempefio en el contrato

Paso 3: Determinacion del precio de la transaccion

Paso 4: Asignacién del precio de la transaccion a las obligaciones de desempefio del contrato

Paso 5: Reconocimiento de los ingresos cuando (0 a medida que) la Entidad satisface una obligacién de desempefio

Segun la NIIF 15, una Entidad reconoce los ingresos cuando (o a medida que) se cumple con una obligacion de desempefio,
es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios subyacentes a la obligacion de desempefio particular se transfiere al
cliente.

La Entidad reconoce ingresos provenientes de venta de viviendas principalmente e ingresos por venta de terrenos vy
soluciones habitacionales en una menor proporcion.

La Entidad reconoce los ingresos por venta de viviendas y terrenos cuando transfiere el control de los inmuebles, lo cual
sucede cuando estas son entregadas a los adquirientes, y se obtiene la aceptacion del inmueble adquirido, y no existe una
obligacion de desempefio pendiente de concluir por parte de la Entidad.

Los incentivos y otras promociones comerciales relacionados con las ventas de casas habitacion, terrenos y soluciones
habitacionales, son reconocidos netos de los ingresos correspondientes al momento en que el control de los bienes es
transferido.

El monto de los depositos efectuados por los clientes con motivo de los apartados o anticipos de las viviendas se reconoce
en el pasivo en la cuenta de depdsitos para viviendas y se aplican contra la cuenta por cobrar que se origina al momento de
la venta.

Los ingresos por soluciones habitacionales se reconocen como ingresos cuando se cumple con la obligacién de desempenio,
y el cliente acepta los trabajos efectuados a las unidades habitacionales y no existe una obligacién de desempefio pendiente
de concluir por parte de la Entidad.

Las cantidades recibidas antes que se hubiera ejecutado el trabajo se incluyen en el estado consolidado de situacion
financiera, como un pasivo, como depdsitos para viviendas.

El ingreso por servicios de construccidon se reconoce a lo largo del tiempo por el método de medicién del progreso,
considerando lo siguiente:

*El avance de obra ejecutado, determinado con base en estimaciones técnicas y/o reportes de supervision de obra;

eLa etapa de terminacion del contrato, medida como proporcion del costo incurrido respecto al costo total estimado, o
mediante métodos fisicos de avance;

*Se obtiene la aprobacion del avance de obra por parte del cliente, cuando esto sea requerido contractualmente.

Cuando el resultado del contrato puede ser estimado de manera confiable, los ingresos se reconocen en funcion del progreso
de la obra y la aprobacion del avance por parte del cliente. En caso contrario, los ingresos se reconocen unicamente en la
medida de los costos incurridos que se espera sean recuperables.
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Informacion a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre capital en acciones, reservas y otras participaciones en el capital
contable [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre acuerdos con pagos basados en acciones [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
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Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables
a) Bases de consolidacion de estados financieros
i) Subsidiarias

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de la Controladora y sus sociedades subsidiarias
al 30 de septiembre de 2026 y dictaminados al 31 de diciembre de 2025. Se obtiene control cuando la Entidad se encuentra
expuesta, o tiene derechos, a los rendimientos variables derivados de su implicacion en una subsidiaria y tiene la posibilidad
de influir en dichos rendimientos a través del ejercicio de su poder sobre la subsidiaria. Concretamente, la Entidad controla
una subsidiaria si, y solo si, la Entidad tiene:

-Poder sobre la subsidiaria (derechos existentes que le dan la facultad de dirigir las actividades relevantes de la subsidiaria)
-Exposicién, o derechos, a los rendimientos variables derivados de su involucramiento en la subsidiaria
-Puede influir en dichos rendimientos mediante el ejercicio de su poder sobre la subsidiaria

Generalmente, existe la presuncién de que la mayoria de los derechos de voto suponen el control. Para apoyar esta
presuncion y cuando la Entidad no dispone de la mayoria de los derechos de voto, o derechos similares, de la subsidiaria, la
Entidad considera todos los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si tiene control sobre la misma, lo cual incluye:

-Acuerdos contractuales con otros propietarios sobre los derechos de voto de la subsidiaria;
-Derechos surgidos de otros acuerdos contractuales;
-Derechos de voto potenciales de la entidad.

La Entidad realiza una evaluacion sobre si tiene o no tiene control sobre una subsidiaria si los hechos y circunstancias indican
que existen cambios en uno 0 mas de los elementos que determinan control. La consolidacion de una subsidiaria comienza
en el momento en que la Entidad obtiene control sobre la misma y finaliza cuando la Entidad pierde el control sobre la
subsidiaria.

Los beneficios o pérdidas y cada uno de los componentes de otros resultados, son atribuidos a los propietarios de las
acciones de la Entidad y a la participacion no controladora incluso si ello implica que la participacién no controladora pase a
tener un saldo deudor. Cuando se considera necesario se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para
que las politicas contables de las mismas sean coincidentes con las aplicadas por la Entidad.

Todos los activos, pasivos, capital contable, ingresos, gastos y flujos de efectivo derivados de transacciones entre sociedades
de la Entidad se eliminan de forma integra en el proceso de consolidacién. Las pérdidas se eliminan solo en la medida de
que no existan indicios de deterioro.

Una variacion en el porcentaje de participacion en una subsidiaria, sin pérdida del control, se registra como una transaccion
con instrumentos de capital.

Cuando la Entidad pierde el control de una subsidiaria, da de baja los activos relacionados, los pasivos relacionados, las
participaciones no controladas y los otros componentes del capital contable neto, registrando cualquier beneficio o pérdida
en el resultado del ejercicio. Cualquier inversidon que se mantenga en la antigua subsidiaria se reconocera a valor razonable.
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La participacién accionaria de la Entidad en el capital contable de sus subsidiarias se muestra a continuacién:

Actividad Entidad 372026 4D2025
Disefio, promociéon y venta de | Cadu Inmobiliaria, S. A. de C. V. 99.99 99.99
viviendas de
interés social, nivel medio y | Inmobiliaria Tusal, S. A.de C. V. 99.95 99.95
residencial.
Cadurma, S. A.de C. V. 98.00 98.00
Casas Duraderas del Centro, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Casas Duraderas del Sur, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Caduem, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Cadu Residencias, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Inmoccidente, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Viviendas de Subastas Restauradas, S. A. 99.99 99.99
de C. V.
Compradora de Viviendas Subastadas, S. A. 99.99 99.99
de C. V.
Fideicomiso Numero 4378 Tulum 99.99 99.99
Urbanizacién de todo tipo de | Urbanizadora ASPA,S. A.de C. V. 99.99 99.99
desarrollos
inmobiliarios, comerciales | Suministros Concretora, S. A. de C. V. 99.99 99.99

industriales, asi

como de obra publica e | Urbarima, S.A.deC.V. 99.98 98.00

interconexién con

redes de distribucion de servicios | Urvael, S. A. de C. V. 99.99 99.99

publicos

como agua potable, drenaje, | Urbamer, S. A.de C. V. 99.99 99.99

electrificacion,

entre otros. Urbacdc, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Villa Urbanizadora, S. A. de C. V. 95.00 95.00
Subastas y Licitaciones del Altiplano, S. A. 99.99 99.99
de C. V.

Construccién de todo tipo de bienes | Construcciones Punta Cancun, S. A. de C. V. 99.99 99.99

inmuebles, ya sea comerciales y Edificaciones Riviera Maya, S. A. de C. V. 98.00 98.00

habitaciones, de cualquier material. | Construcciones de Montejo, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Inmobiliaria Especializada VAEL, S. A. de C. 99.99 99.99
V.
Villa Edificadora, S. A. de C. V. 95.00 95.00
Edificasas del Bajio, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Ecoviviendas Tapatias, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Progresando y Creciendo, S. A.de C. V. 51.00 51.00
Inmobilia Administradora de Capital, S. A. de 99.99 99.99
C.V.

Todas las subsidiarias estan domiciliadas en México.

Al 31 de diciembre de 2025 la Entidad no decreté dividendos.
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En asamblea general ordinaria de accionistas del 28 de abril de 2026 se aprobd el pago de un dividendo de $0.38 (cero
pesos treinta y ocho centavos Moneda Nacional) por accién, equivalentes a la cantidad de $111,202,434.68 (Ciento once
millones doscientos dos mil cuatrocientos treinta y cuatro pesos 68/100 Moneda Nacional) pagados de la siguiente manera:

* El primer pago, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de los dividendos propuestos, se pagaron el 17 de junio de 2026.

* El segundo pago, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de los dividendos propuestos, se pagaron el 28 de agosto de
2026.

ii) Inversién en asociada

Las participaciones de la Entidad en las inversiones contabilizadas bajo el método de participacion incluyen las
participaciones en una compania asociada.

Una asociada es una entidad sobre la que la Entidad tiene una influencia significativa pero no control o control conjunto, de
sus politicas financieras y de operacion.

La participacion en asociada se contabiliza usando el método de participacién. Inicialmente se reconocen al costo, que incluye
los costos de transaccidn. Después del reconocimiento inicial, los estados financieros consolidados incluyen la participacion
de la Entidad en los resultados de la inversion contabilizada bajo el método de participacion, hasta la fecha en que la influencia
significativa o el control conjunto cesan.

iii) Participaciones no controladoras

Las participaciones no controladoras se miden inicialmente a la participacion proporcional de los activos netos identificados
de la adquiriente a la fecha de la adquisicion.

b) Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes
Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios

La Entidad sigue los lineamientos establecidos en su politica de reconocimiento de ingresos, misma que esta elaborada
conforme a lo dispuesto por la norma NIIF 15 la cual, define 5 pasos para el reconocimiento de ingresos:

Paso 1: Identificacién del contrato con un cliente

Paso 2: Identificacidn de las obligaciones de desempefio en el contrato

Paso 3: Determinacion del precio de la transaccion

Paso 4: Asignacion del precio de la transaccién a las obligaciones de desempefio del contrato

Paso 5: Reconocimiento de los ingresos cuando (0 a medida que) la Entidad satisface una obligacion de desempefio

Segun la NIIF 15, una Entidad reconoce los ingresos cuando (o a medida que) se cumple con una obligacion de desempefio,
es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios subyacentes a la obligacion de desempefio particular se transfiere al
cliente.

La Entidad reconoce ingresos provenientes de venta de viviendas principalmente e ingresos por venta de terrenos vy
soluciones habitacionales en una menor proporcion.

La Entidad reconoce los ingresos por venta de viviendas y terrenos cuando transfiere el control de los inmuebles, lo cual
sucede cuando estas son entregadas a los adquirientes, y se obtiene la aceptacion del inmueble adquirido, y no existe una
obligacién de desemperfio pendiente de concluir por parte de la Entidad.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 95 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




CADU Consolidado

Clave de Cotizacién: CADU Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- . _ __ de Valores

Los incentivos y otras promociones comerciales relacionados con las ventas de casas habitacion, terrenos y soluciones
habitacionales, son reconocidos netos de los ingresos correspondientes al momento en que el control de los bienes es
transferido.

El monto de los depdsitos efectuados por los clientes con motivo de los apartados o anticipos de las viviendas se reconoce
en el pasivo en la cuenta de depdsitos para viviendas y se aplican contra la cuenta por cobrar que se origina al momento de
la venta.

Los ingresos por soluciones habitacionales se reconocen como ingresos cuando se cumple con la obligacién de desempenio,
y el cliente acepta los trabajos efectuados a las unidades habitacionales y no existe una obligacién de desempefio pendiente
de concluir por parte de la Entidad.

Las cantidades recibidas antes que se hubiera ejecutado el trabajo se incluyen en el estado consolidado de situacion
financiera, como un pasivo, como depdsitos para viviendas.

El ingreso por servicios de construccidon se reconoce a lo largo del tiempo por el método de medicién del progreso,
considerando lo siguiente:

] El avance de obra ejecutado, determinado con base en estimaciones técnicas y/o reportes de supervision de obra;
. La etapa de terminacion del contrato, medida como proporcion del costo incurrido respecto al costo total estimado, o
mediante métodos fisicos de avance;

. Se obtiene la aprobacion del avance de obra por parte del cliente, cuando esto sea requerido contractualmente.

Cuando el resultado del contrato puede ser estimado de manera confiable, los ingresos se reconocen en funcion del progreso
de la obra y la aprobacion del avance por parte del cliente. En caso contrario, los ingresos se reconocen unicamente en la
medida de los costos incurridos que se espera sean recuperables.

C) Beneficios a los empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son reconocidos como gasto cuando se presta el servicio relacionado. Se
reconoce una obligacion por el monto que se espera pagar si la Entidad posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada con
fiabilidad.

Planes de aportaciones definidas

Las obligaciones por aportaciones a planes de aportaciones definidas se reconocen como gasto a medida que se presta el
servicio relacionado. Las aportaciones pagadas por adelantado son reconocidas como un activo en la medida que esté
disponible un reembolso de efectivo o una reduccion en los pagos futuros.

Planes de beneficios definidos

La obligacion neta de la Entidad relacionada con planes de beneficios definidos se calcula separadamente para cada plan
estimando el importe del beneficio futuro que los empleados han ganado en el periodo actual y en periodos anteriores,
descontando ese importe y deduciendo el valor razonable de los activos del plan.

El célculo de las obligaciones por beneficios definidos es efectuado anualmente por un actuario calificado usando el método
de unidad de crédito proyectada. Cuando el célculo resulta en un posible activo para la Entidad, el activo reconocido se limita
al valor presente de los beneficios econdmicos disponibles en la forma de reembolsos futuros del plan o reducciones en las
futuras aportaciones al mismo.

Para calcular el valor presente de los beneficios econémicos, se debe considerar cualquier requerimiento de financiacion
minimo.

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios netos definidos, que incluye las ganancias y pérdidas actuariales, el
rendimiento de los activos del plan (excluidos los intereses) y el efecto del techo del activo (si existe, excluido el interés), se
reconocen de inmediato en otros resultados integrales. La Entidad determina el gasto (ingreso) neto por intereses por el
pasivo (activo) por beneficios definidos neto del periodo aplicando la tasa de descuento usada para medir la obligacion por
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beneficios definidos al comienzo del periodo anual al pasivo (activo) por beneficios definidos netos, considerando cualquier
cambio en el pasivo (activo) por beneficios definidos netos durante el periodo como resultado de aportaciones y pagos de
beneficios. El gasto neto por intereses y otros gastos relacionados con los planes de beneficios definidos se reconocen en
resultados.

Beneficios por terminacién

Los beneficios por terminaciéon son reconocidos como gasto cuando la Entidad no puede retirar la oferta relacionada con los
beneficios y cuando la Entidad reconoce los costos de reestructuracion. Si no se espera liquidar los beneficios en su totalidad
dentro de los 12 meses posteriores al término del periodo sobre el que se informa, estos se descuentan.

d) Instrumentos financieros
l. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros — incluyendo cuentas por cobrar y pagar — se reconocen inicialmente cuando estos activos
se originan o se adquieren, o cuando estos pasivos se emiten 0 asumen, ambos contractualmente. Los activos y los pasivos
financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un componente de financiamiento significativo) se miden
y reconocen inicialmente a su valor razonable mas, en el caso de activos o pasivos financieros no medidos a valor razonable
con cambios en éste, llevados a través de resultado integral, los costos de transaccion directamente atribuibles a su
adquisicion o emision, cuando en lo subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente
de financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

Il. Clasificacion y medicion posterior

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, a valor razonable con cambios
en otro resultado integral- inversion en deuda, a valor razonable con cambios en otro resultado integral- inversiéon en
patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si la Entidad cambia su modelo de
negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados son reclasificados
el primer dia del primer periodo sobre el que se informa, posterior al cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero deberd medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no estd medido a
valor razonable con cambios en resultados:

—el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para
obtener flujos de efectivo contractuales; y

—las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Una inversion en deuda deberd medirse al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se cumplen las dos
condiciones siguientes y no estd medido a valor razonable con cambios en resultados:

—el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto obteniendo los flujos de efectivo
contractuales como vendiendo los activos financieros; y

—las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.
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En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para negociacion, la Entidad puede realizar
una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable
en otro resultado integral. Esta eleccién se hace individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro
resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable con cambios en resultados. En el
reconocimiento inicial, la Entidad puede designar irrevocablemente un activo financiero que de alguna otra manera cumple
con el requerimiento de estar medido al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como
al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de
medicion o reconocimiento que surgiria en otro caso.

Activos financieros - Evaluacion del modelo de negocio

La Entidad realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo financiero a nivel de
cartera ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona el negocio y en que se entrega la informacion a la
gerencia. La informacién considerada incluye lo que se muestra a continuacién.

-las politicas y los objetivos sefialados para la cartera y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la
estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de rendimiento de
interés concreto o coordinar la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando
o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

-como se evalua el rendimiento de la cartera y como este se informa al personal clave de la gerencia de la Entidad;

-los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en el modelo de negocio)
y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

-como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor razonable de los activos
gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

-la frecuencia, el valor y el momento de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y las expectativas
sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican para desreconocimiento no se
consideran ventas para este proposito, de acuerdo con el reconocimiento continuo de la Entidad de los activos.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacién o son gestionados y cuyo rendimiento es evaluado sobre una
base de valor razonable son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros - Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses

Para propdsitos de esta evaluacion, el ‘principal’ se define como el valor razonable del activo financiero en el momento del
reconocimiento inicial. El ‘interés’ se define como la contraprestacion por el valor del dinero en el tiempo por el riesgo crediticio
asociado con el importe principal pendiente durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos de préstamo
basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, la Entidad considera los términos
contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene una condicion contractual que pudiera
cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta condicion. Al hacer
esta evaluacion, la Entidad considera lo que se muestra a continuacion:

-hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo;

-términos que podrian ajustar la razén del cupdn contractual, incluyendo caracteristicas de tasa variable;

-caracteristicas de pago anticipado y prorroga; y
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-términos que limitan el derecho de la Entidad a los flujos de efectivo procedentes de activos especificos (por ejemplo,
caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago del principal y los intereses si el
importe del pago anticipado representa sustancialmente los importes no pagados del principal e intereses sobre el importe
principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la cancelacién anticipada del contrato.
Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un descuento o prima de su importe nominal contractual,
una caracteristica que permite o requiere el pago anticipado de un importe que representa sustancialmente el importe nominal
contractual mas los intereses contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir una compensacion
adicional razonable por término anticipado) se trata como consistente con este criterio si el valor razonable de la caracteristica
de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros - Medicién posterior y ganancias y pérdidas

Activos financieros al costo amortizado - Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el método del
interés efectivo. El costo amortizado se reduce por las pérdidas por deterioro. El ingreso por intereses, las ganancias y
pérdidas por conversion de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en
la baja en cuentas se reconoce en resultados.

Pasivos financieros: Clasificacidon, medicion posterior, ganancias y pérdidas
Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado, usando el método de interés efectivo.

El ingreso por intereses y las ganancias y pérdidas por conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados.
Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.

II. Baja contable
Activos financieros

La Entidad da de baja contable un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en que
se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos
transferidos.

Pasivos financieros

La Entidad da de baja contable un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o canceladas, o
bien hayan expirado. La Entidad también da de baja contable un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y
los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo
financiero con base en las condiciones nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja contable de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero extinto
y la contraprestacion pagada (incluidos los activos que no son en efectivo transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce
en resultados.

V. Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado de situacion
financiera su importe neto, cuando y solo cuando la Entidad tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente, de
compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultdneamente.
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e) Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisiciéon y con
riesgos de poca importancia por cambios en su valor.

f) Inventarios inmobiliarios y costo de ventas

El inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisiciéon y el valor neto de realizacién. El inventario
inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos de construccion, incluyendo costos
de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la construccion incurrida durante la etapa de desarrollo.
La Entidad capitaliza los intereses provenientes de créditos Puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el
proceso de construccién en los inventarios inmobiliarios.

Para las reservas territoriales que no cuentan actualmente con un proyecto en desarrollo, el costo unitario esta representado
por el costo de adquisicién, mas los costos directamente incurridos en su adquisicion.

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda vendida con base en los costos
totales incurridos de cada proyecto.

El costo unitario estimado para cada vivienda en desarrollo es determinado por la suma de los costos acumulados invertidos
y los costos estimados por incurrir en cada proyecto, divididos entre el total de las viviendas a construir y se utiliza para
estimar el valor neto de realizacion de los inventarios inmobiliarios en proceso y determinar si existe algun potencial deterioro

La Entidad evalua al final de cada periodo de reporte, la necesidad de una reserva de valuacién por cada proyecto, al
comparar el valor en libros del inventario contra el valor de realizacion (precio de venta menos gastos de venta y costos
estimados para concluir el activo).

La administracién de la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo inmobiliario el tiempo
que se requerira para completar la construccién y venta de las viviendas y clasifica como activo circulante el inventario
inmobiliario cuya construccion estima completar y vender dentro de un plazo de doce meses. El activo cuya construccion
estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce meses se clasifica en el activo no circulante.

En adicién, cuando la Entidad realiza anticipos para la compra de reservas territoriales o para la ejecucion de servicios de
construccion de sus desarrollos, o a fideicomisos para el desarrollo de terrenos, los pagos efectuados por estos conceptos
se registran dentro del rubro pagos anticipados, atendiendo a la fecha en la que espera sean realizados (circulante o no
circulante).

g) Inversioén en negocio conjunto
Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control conjunto del acuerdo tienen
derecho a los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para compartir el control en
un negocio, el cual existe cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren la aprobaciéon unanime de las
partes que comparten el control.

Los resultados de los negocios conjuntos se incorporan a los estados financieros consolidados utilizando el método de
participacion. Conforme al método de participacion, los negocios conjuntos inicialmente se contabilizan en el estado
consolidado de posicion financiera al costo y se ajusta por cambios posteriores a la adquisicién por la participacién de la
Entidad en la utilidad o pérdida y los resultados integrales del negocio conjunto. Cuando la participacion de la Entidad en las
pérdidas de un negocio conjunto de la Entidad supera la participacion de la Entidad en ese negocio conjunto la Entidad deja
de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando la Entidad haya
contraido alguna obligacion legal o implicita o haya hecho pagos en nombre del negocio conjunto.

Cuando la Entidad lleva a cabo transacciones con su negocio conjunto, la utilidad o pérdida resultante de dichas
transacciones con el negocio conjunto se reconocen en los estados financieros consolidados de la Entidad sélo en la medida
de la participacion en el negocio conjunto que no se relacione con la Entidad.
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h) Inmuebles, maquinaria y equipo

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicion. Posteriormente se presentan al costo
menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacion se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor residual, sobre sus
vidas utiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor residual y el método de depreciacién se revisan
al final de cada fecha de reporte, y el efecto de cualquier cambio en la estimacion registrada se reconoce sobre una base
prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se calcula como la
diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en los resultados.

La depreciacion se calcula linealmente durante la vida util estimada de los activos, tal como se muestra a continuacion:

Vida util

Estimada
Edificios 20 anos
Maquinaria 10 afos
Equipo de transporte 4 afios
Mobiliario, herramientas y equipo 10 anos
Equipo de computo 3.33 afos

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales, vidas utiles y métodos
de depreciacion de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.

i) Costos por préstamos

Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la construccién o produccion de un activo cuya puesta en
marcha o venta requiere necesariamente un periodo sustancial de tiempo son capitalizados como parte del costo del activo.
El resto de los gastos por intereses se reconocen como gastos en el periodo en el que se incurren.

Los gastos financieros incluyen los intereses y otros costos en los que incurre la Entidad en relaciéon con el financiamiento
obtenido.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en resultados durante el periodo en que se incurren.
j) Arrendamientos

En el momento de celebracién de un contrato, la Entidad evalua si dicho contrato es o contiene un arrendamiento. Un contrato
es o contiene un arrendamiento si dicho contrato conlleva el derecho a controlar el uso de un activo identificable por un
periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

i Arrendatario

Al comienzo o en la modificacién de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la Entidad asigna la
contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento o servicio sobre la base de sus precios independientes
relativos. Sin embargo, para los arrendamientos de propiedades, la Entidad ha elegido no separar los componentes que no
son de arrendamiento y contabilizar los componentes de arrendamiento y los que no son de arrendamiento, como un solo
componente de arrendamiento.
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La Entidad reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento. El
activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende el monto inicial del pasivo por arrendamiento ajustado
por cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio, mas los costos directos iniciales incurridos y
una estimacion de los costos para desmantelar o para restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se encuentra, menos
los incentivos de arrendamiento recibidos.

Posteriormente, el activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea recta desde la fecha
de inicio hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos que el arrendamiento transfiera la propiedad del activo
subyacente a la Entidad al final del plazo del arrendamiento o el costo del activo por derecho de uso refleja que la Entidad
ejercera una opcion de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se depreciara a lo largo de la vida util del activo
subyacente, que se determina sobre la misma base que los de propiedades y equipo. Ademas, el activo por derecho de uso
se reduce periodicamente por pérdidas por deterioro, si corresponde, y se ajusta por ciertas nuevas valuaciones del pasivo
por arrendamiento como cambios en el monto de la renta por ajuste de inflacién.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no han sido pagados
en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no puede
determinarse facilmente, la tasa incremental de financiamiento de la Entidad. Generalmente, la Entidad usa su tasa de interés
incremental como tasa de descuento.

La Entidad determina su tasa incremental de financiamiento obteniendo tasas de interés de varias fuentes de financiamiento
externo y realiza ciertos ajustes para reflejar los términos del arrendamiento (como plazo del arrendamiento y moneda en
que se encuentran denominados los pagos) y el tipo de activo arrendado.

Los pagos de arrendamiento incluidos en la valuacion del pasivo por arrendamiento comprenden lo siguiente:

—pagos fijos, incluidos los pagos en sustancia fijos;

—pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, inicialmente valuados utilizando el indice o la
tasa en la fecha de inicio;

—importes que se espera pagar bajo una garantia de valor residual; y

—el precio de ejercicio bajo una opcidon de compra que la Entidad estd razonablemente segura de ejercer, los pagos de
arrendamiento en un periodo de renovacion opcional si la Entidad esta razonablemente segura de ejercer una opcion de
extension y las sanciones por la terminacion anticipada de un arrendamiento a menos que la Entidad esté razonablemente
segura de no terminar antes de tiempo.

El pasivo por arrendamiento se valla al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Se vuelve a valuar cuando
hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambio en la
estimacién de la Entidad, del monto que se espera pagar bajo una garantia de valor residual, si la Entidad cambia su
evaluacién de si ejercera una opcion de compra, extension o terminacién o si hay un pago en sustancia fijo de arrendamiento
modificado. Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a valuar de esta manera, se realiza un ajuste correspondiente al
importe en libros del activo por derecho de uso, 0 se registra en resultados si el importe en libros del activo por derecho de
uso se ha reducido a cero.

La Entidad presenta activos de derecho de uso que no cumplen con la definicidon de propiedad de inversién y pasivos por
arrendamiento en pasivos por arrendamiento en el estado de situacién financiera.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Entidad ha decidido no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos para arrendamientos
de activos de bajo valor y arrendamientos a corto plazo, incluidos equipos de Tl. La Entidad reconoce los pagos de
arrendamiento asociados con estos arrendamientos como un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento.

ii. Arrendador

Al momento de celebracion o modificacién de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la Entidad asigna
la contraprestacion correspondiente a cada componente del arrendamiento, sobre la base de su precio unitario relacionado.
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Cuando la Entidad actua como arrendador, determina al inicio del arrendamiento si cada arrendamiento constituye un
arrendamiento capitalizable o un arrendamiento operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, la Entidad realiza una evaluacién general para determinar si el arrendamiento transfiere
sustancialmente todos los riesgos y beneficios correspondientes a la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso,
entonces el arrendamiento constituye un arrendamiento capitalizable; de lo contrario, representa un arrendamiento operativo.
Como parte de esta evaluacion, la Entidad considera ciertos indicadores tales como evaluar si el arrendamiento es por un
periodo de tiempo equiparable a la mayor parte de la vida econémica del activo.

Cuando la Entidad es un arrendador intermedio, se contabiliza su participacion en el arrendamiento principal y en el
subarrendamiento por separado. Evalla la clasificacion de un subarrendamiento tomando como referencia el activo por
derechos de uso que surge del arrendamiento principal y no con respecto al activo subyacente. Si el arrendamiento principal
es un arrendamiento de corto plazo para el cual la Entidad aplica la excepcidn descrita anteriormente, entonces se clasifica
el subarrendamiento como un arrendamiento operativo.

Si un acuerdo incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, entonces la Entidad aplica la NIIF 15 para
asignar la contraprestacion establecida en el contrato.

La Entidad aplica la baja de cuentas y los requerimientos de deterioro establecidos en la NIIF 9, a la inversion neta en el
arrendamiento. Adicionalmente, la Entidad regularmente revisa el estimado de los valores residuales no garantizados
utilizados en la determinacioén de la inversion bruta del arrendamiento.

La Entidad reconoce los pagos de los arrendamientos clasificados como operativos, como un ingreso en una base lineal
respecto del plazo del arrendamiento como parte de los ingresos por arrendamientos.

k) Deterioro
Instrumentos financieros y activos del contrato
La Entidad reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas por los activos financieros medidos al costo amortizado.

La Entidad mide las estimaciones de pérdidas por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo, excepto por lo siguiente, que se mide como el importe de las pérdidas crediticias esperadas de doce meses:

-Saldos bancarios para los que el riesgo crediticio (es decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada
del instrumento financiero) no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Las estimaciones de pérdidas por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato siempre se miden por un importe
igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y
al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Entidad considera la informacion razonable y sustentable que sea relevante
y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esto incluye informacidn cuantitativa y cualitativa y andlisis, basados en
la experiencia histdrica de la Entidad y en una evaluacién de crédito informada e incluyendo informacidn prospectiva.

La Entidad asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una mora de mas
de 150 dias, con excepcion de los casos en que la Entidad tenga informacion de que el riesgo no se ha incrementado
significativamente.

La Entidad considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

-no es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo a la Entidad, sin un recurso por parte de
la Entidad tal como acciones para la ejecucién de la garantia (si existe alguna); o

-el activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando la Entidad tenga informacion razonable y respaldada para
considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pa4ai 103 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 3 Afo: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- de Valores

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de todos los posibles
sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre eventos pasados, condiciones
actuales y prondsticos de condiciones econémicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha
de los estados financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce meses). El periodo maximo
considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo durante el que la Entidad esta
expuesta al riesgo de crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por la probabilidad de las pérdidas crediticias y se miden
como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado a la Entidad
de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

A la fecha de los estados financieros, la Entidad evalua si los activos financieros registrados al costo amortizado tienen
deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro crediticio” cuando han ocurrido uno 0 mas sucesos que tienen un
impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

-dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

-una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 150 dias;

-la reestructuracion de un préstamo o adelantos por parte de la Entidad en términos que ésta no consideraria de otra manera;
-es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera; o

-la desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades financieras.

Presentacion de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera.

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe en libros bruto
de los activos.

Cancelacion

El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida que no exista una
posibilidad realista de recuperacion. Para los clientes individuales, normalmente la Entidad tiene una politica de cancelacion
del valor bruto en libros cuando el activo financiero tiene un vencimiento de 150 dias, basada en la experiencia histérica de
recuperaciones de activos similares. No obstante, los activos financieros que son castigados podrian estar sujetos a acciones
legales a fin de cumplir con los procedimientos de la Entidad para la recuperacion de los importes adeudados.

(i) Activos no financieros

En cada fecha de presentacion, la Entidad revisa los importes en libros de sus activos financieros (distintos de inventarios
inmobiliarios y activos por impuestos diferidos) para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios,
entonces se estima el importe recuperable del activo.
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Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos son agrupados en entidades de activos mas pequefno que genera
entradas de efectivo a partir de su uso continuo que son, en buena medida, independientes de las entradas de efectivo
derivados de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o UGE excede su importe recuperable.
)] Impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad del periodo

El Impuesto Sobre la Renta (ISR) incluye el impuesto causado y el impuesto diferido. El impuesto causado y el impuesto
diferido se reconocen en resultados, excepto que correspondan a una combinacion de negocios, o partidas reconocidas
directamente en el capital contable u otros resultados integrales.

El ISR causado es el impuesto que se espera pagar. El ISR a cargo por el ejercicio se determina de acuerdo con los
requerimientos legales y fiscales para las compafias en México, aplicando las tasas de impuestos promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha del reporte, y cualquier ajuste al impuesto a cargo respecto a afios anteriores.

El ISR diferido se registra de acuerdo con el método de activos y pasivos, el cual compara los valores contables y fiscales de
los activos y pasivos de las Compafias y se reconocen impuestos diferidos (activos o pasivos) respecto a las diferencias
temporales entre dichos valores. No se reconocen impuestos por las siguientes diferencias temporales: el reconocimiento
inicial de activos y pasivos en una transaccion que no sea una adquisicion de negocios y que no afecte al resultado contable
ni fiscal, y diferencias relativas a inversiones en subsidiarias y asociada en la medida en que la Entidad pueda controlar la
fecha de reversién y es probable que no se revertirdn en un futuro previsible.

Los impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas que se espera se aplicaran a las diferencias temporales cuando se
reviertan, con base en las leyes promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del reporte. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible para compensar los activos y pasivos fiscales
causados, y corresponden a impuesto sobre la renta gravado por la misma autoridad fiscal y a la misma Entidad fiscal, o
sobre diferentes Entidades fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales causados sobre una base neta o
sus activos y pasivos fiscales se materializan simultaneamente.

Se reconoce un activo diferido por pérdidas fiscales por amortizar, créditos fiscales y diferencias temporales deducibles, en
la medida en que sea probable que en el futuro se disponga de utilidades gravables contra las cuales se puedan aplicar. Los
activos diferidos se revisan a la fecha de reporte y se reducen en la medida en que la realizacidn del correspondiente beneficio
fiscal ya no sea probable.

m) Participacién de los trabajadores en las utilidades
La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en los rubros de gastos de ventas, administracion
y otros en los estados de resultados adjuntos.

n) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacidn presente (ya sea legal o asumida) como resultado de
un suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del
importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion
presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacion.

Las provisiones se determinan descontando los flujos de efectivo futuros esperados usando una tasa antes de impuestos
que refleje las evaluaciones correspondientes al valor temporal del dinero que el mercado cotice (cuando el efecto del valor
del dinero en el tiempo es material), asi como el riesgo especifico del pasivo correspondiente. La reversion del descuento se
reconoce como costo financiero.
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0) Cuentas por pagar por adquisicion de terrenos

La Entidad ha celebrado contratos para adquirir terrenos, pagaderos principalmente en pesos mexicanos que no generan
intereses, y con vencimientos a corto plazo y largo plazo

p) Clasificacion circulante contra clasificacion no circulante

La Entidad presenta activos y pasivos en el estado consolidado de posicién financiera basados en la clasificacion de activos
circulantes y no circulantes. Un activo es circulante cuando: (i) se espera que sea realizado o destinado a ser vendido o
consumido en el ciclo normal de la operacidn, (ii) se espera que sea realizado dentro de los doce meses después del periodo
de presentacion del informe, o (iii) se trata de efectivo o equivalente de efectivo a menos que se trate de efectivo restringido
para ser intercambiado o utilizado para cancelar un pasivo por al menos doce meses después del periodo de presentacion
del informe. Todos los demas activos se clasifican como no circulantes.

Un pasivo se considera circulante cuando: (i) se espera que sea liquidado en el ciclo normal de operacion, es destinado a
ser liquidado dentro de los doce meses después del periodo de presentacion del informe, o (ii) no existe un derecho
incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante al menos doce meses después del periodo de reporte. La Entidad
clasifica todos los demas pasivos como no circulantes. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como
activos y pasivos no circulantes.

q) Moneda funcional y transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros consolidados de la Entidad se presentan en pesos mexicanos, que es también la moneda funcional.
Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracion. Los activos y
pasivos monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados
financieros consolidados. Las diferencias en tipo de cambio se registran en el estado consolidado de resultados. Al 30 de
septiembre de 2026, los saldos y transacciones en moneda extranjera no son significativas.

r Depdsitos para viviendas

Los depdsitos para viviendas representan los recursos recibidos de los clientes por concepto de apartados recibidos durante
la etapa de preventa.

s) Utilidad basica por accién y diluida

La utilidad basica por accion ordinaria se calcula dividiendo la participacion controladora entre el promedio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el ejercicio. La utilidad por accion diluida se determina ajustando la participacién
controladora y las acciones ordinarias. La utilidad basica es igual a la utilidad diluida debido a que no existen transacciones
que pudieran potencialmente diluir la utilidad.

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Los activos financieros de esta forma pueden ser clasificados a costo amortizado, a valor razonable a través de otros
resultados integrales, y a valor razonable a través de resultados:

Efectivo y equivalentes de efectivo, clientes y otras cuentas por cobrar y otros activos financieros, que se clasificaban como
“Préstamos y cuentas por cobrar” bajo la NIC 39 ahora se clasifican como “Mantenidos para cobro” bajo la NIIF 9 y contindan
siendo valoradas a su costo amortizado.

Las inversiones y cuentas por cobrar no circulantes que se clasificaban como “Mantenidas al vencimiento” y se valoraban a
su costo amortizado bajo la NIC 39, ahora se clasifican como activos “Mantenidos para cobro” bajo la NIIF 9 y continian
siendo valorados a su costo amortizado.

Las inversiones que se clasificaban como “Mantenidas para negociacién” y se valoraban a valor razonable por el estado de
resultados bajo NIC 39, ahora se clasifican como “Otras inversiones” bajo NIIF 9 y contintan valorandose a valor razonable
por el estado de resultados.

Debido a que el modelo de negocio de La Entidad es tener activos financieros “mantenidos para su cobro” (antes préstamos
y cuentas por cobrar) y no contaba la fecha de adopcién de esta norma con otro tipo de activos, la adopcion de esta norma
no implicé un cambio en la presentacion de activos financieros del afo anterior o del afio actual.

La estimacién del deterioro de las cuentas por cobrar se calcula bajo un modelo de pérdida esperada que contempla
reconocimiento de las pérdidas por deterioro a lo largo de toda la vida del activo. Debido a que las cuentas por cobrar no
tienen un componente significativo de financiamiento y su plazo por lo general es menor a un afio, se establecié un modelo
de estimacion de deterioro bajo un enfoque simplificado de pérdida esperada.

En adicién, en el nuevo modelo de deterioro por pérdida de crédito esperada bajo NIIF 9, las pérdidas por deterioro por la
totalidad de la duracién de los activos financieros, incluyendo las cuentas por cobrar a clientes se reconocen cuando se
origina el activo y en cada fecha subsecuente de reporte, aun sin ocurrir un evento de crédito o si una pérdida aun no ha sido
incurrida, considerando para su cuantificacién, el historial de pérdidas y condiciones actuales, asi como proyecciones
razonables y justificables que afectan la cobrabilidad. La Entidad desarrollo un modelo de estimacion de pérdidas esperadas
aplicable a cuentas por cobrar, que toma en cuenta el comportamiento histérico y entorno econémico, asi como el riesgo
crediticio y eventos estimados para cada portafolio y aplicé el enfoque simplificado en la adopcion de la NIIF 9. Los clientes
generalmente obtienen un préstamo son instituciones financieras o con Infonavit para adquirir una unidad de vivienda vendida
por La Entidad. Por lo tanto, las cuentas por cobrar se deben principalmente a las instituciones financieras e Infonavit, donde
las condiciones de pago establecen un corto periodo de tiempo después de que se transfiere el control de la casa
(aproximadamente 45 dias). La Entidad no tiene un historial de incumplimiento y no espera incumplimientos en periodos
futuros debido a sus actividades comerciales con instituciones financieras e Infonavit. Para otros clientes (derivados de ventas
de lotes comerciales, entre otros), La Entidad realiza un calculo de las pérdidas esperadas en funcion del historial de
incumplimiento y la gravedad de la pérdida de este tipo de clientes. En el modelo de pérdida esperada La Entidad en adicién
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toma, para efectos de determinacion de la severidad de la perdida las garantias, que se han otorgado en favor de los clientes
correspondientes. Después de aplicar la metodologia descrita anteriormente, La Entidad concluyé que el cambio de modelo
no fue material.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) comerciales [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre acciones propias [bloque de texto]
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables
a) Bases de consolidacion de estados financieros
i) Subsidiarias

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de la Controladora y sus sociedades subsidiarias
al 30 de septiembre de 2026 y dictaminados al 31 de diciembre de 2025. Se obtiene control cuando la Entidad se encuentra
expuesta, o tiene derechos, a los rendimientos variables derivados de su implicacion en una subsidiaria y tiene la posibilidad
de influir en dichos rendimientos a través del ejercicio de su poder sobre la subsidiaria. Concretamente, la Entidad controla
una subsidiaria si, y solo si, la Entidad tiene:

-Poder sobre la subsidiaria (derechos existentes que le dan la facultad de dirigir las actividades relevantes de la subsidiaria)
-Exposicién, o derechos, a los rendimientos variables derivados de su involucramiento en la subsidiaria
-Puede influir en dichos rendimientos mediante el ejercicio de su poder sobre la subsidiaria

Generalmente, existe la presuncién de que la mayoria de los derechos de voto suponen el control. Para apoyar esta
presuncién y cuando la Entidad no dispone de la mayoria de los derechos de voto, o derechos similares, de la subsidiaria, la
Entidad considera todos los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si tiene control sobre la misma, lo cual incluye:

-Acuerdos contractuales con otros propietarios sobre los derechos de voto de la subsidiaria;
-Derechos surgidos de otros acuerdos contractuales;
-Derechos de voto potenciales de la entidad.

La Entidad realiza una evaluacion sobre si tiene o no tiene control sobre una subsidiaria si los hechos y circunstancias indican
que existen cambios en uno 0 mas de los elementos que determinan control. La consolidacion de una subsidiaria comienza
en el momento en que la Entidad obtiene control sobre la misma y finaliza cuando la Entidad pierde el control sobre la
subsidiaria.

Los beneficios o pérdidas y cada uno de los componentes de otros resultados, son atribuidos a los propietarios de las
acciones de la Entidad y a la participacion no controladora incluso si ello implica que la participacién no controladora pase a
tener un saldo deudor. Cuando se considera necesario se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para
que las politicas contables de las mismas sean coincidentes con las aplicadas por la Entidad.

Todos los activos, pasivos, capital contable, ingresos, gastos y flujos de efectivo derivados de transacciones entre sociedades
de la Entidad se eliminan de forma integra en el proceso de consolidacion. Las pérdidas se eliminan solo en la medida de
que no existan indicios de deterioro.
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Una variacion en el porcentaje de participacion en una subsidiaria, sin pérdida del control, se registra como una transaccion
con instrumentos de capital.

Cuando la Entidad pierde el control de una subsidiaria, da de baja los activos relacionados, los pasivos relacionados, las
participaciones no controladas y los otros componentes del capital contable neto, registrando cualquier beneficio o pérdida
en el resultado del ejercicio. Cualquier inversidon que se mantenga en la antigua subsidiaria se reconocera a valor razonable.

La participacion accionaria de la Entidad en el capital contable de sus subsidiarias se muestra a continuacién:

Actividad Entidad 372026 4D2025

Disefio, promocion y venta de | CaduInmobiliaria, S. A. de C. V. 99.99 99.99

viviendas de

interés social, nivel medio y | Inmobiliaria Tusal, S. A. de C. V. 99.95 99.95

residencial.
Cadurma, S. A.de C. V. 98.00 98.00
Casas Duraderas del Centro, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Casas Duraderas del Sur, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Caduem, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Cadu Residencias, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Inmoccidente, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Viviendas de Subastas Restauradas, S. A. 99.99 99.99
de C. V.
Compradora de Viviendas Subastadas, S. A. 99.99 99.99
de C. V.
Fideicomiso Numero 4378 Tulum 99.99 99.99

Urbanizacion de todo tipo de | Urbanizadora ASPA,S.A.deC. V. 99.99 99.99

desarrollos

inmobiliarios, comerciales | Suministros Concretora, S. A. de C. V. 99.99 99.99

industriales, asi

como de obra publica e | Urbarima, S.A.deC.V. 99.98 98.00

interconexién con

redes de distribucion de servicios | Urvael, S. A.de C. V. 99.99 99.99

publicos

como agua potable, drenaje, | Urbamer, S. A.de C. V. 99.99 99.99

electrificacion,

entre otros. Urbacdc, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Villa Urbanizadora, S. A.de C. V. 95.00 95.00
Subastas y Licitaciones del Altiplano, S. A. 99.99 99.99
de C. V.

Construccion de todo tipo de bienes | Construcciones Punta Cancun, S. A. de C. V. 99.99 99.99

inmuebles, ya sea comerciales y Edificaciones Riviera Maya, S. A. de C. V. 98.00 98.00

habitaciones, de cualquier material. | Construcciones de Montejo, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Inmobiliaria Especializada VAEL, S. A. de C. 99.99 99.99
V.
Villa Edificadora, S. A. de C. V. 95.00 95.00
Edificasas del Bajio, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Ecoviviendas Tapatias, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Progresando y Creciendo, S. A. de C. V. 51.00 51.00
Inmobilia Administradora de Capital, S. A. de 99.99 99.99
C.V.
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Todas las subsidiarias estan domiciliadas en México.
Al 31 de diciembre de 2025 la Entidad no decreté dividendos.

En asamblea general ordinaria de accionistas del 28 de abril de 2026 se aprobd el pago de un dividendo de $0.38 (cero
pesos treinta y ocho centavos Moneda Nacional) por accién, equivalentes a la cantidad de $111,202,434.68 (Ciento once
millones doscientos dos mil cuatrocientos treinta y cuatro pesos 68/100 Moneda Nacional) pagados de la siguiente manera:

* El primer pago, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de los dividendos propuestos, se pagaron el 17 de junio de 2026.

* El segundo pago, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de los dividendos propuestos, se pagaron el 28 de agosto de
2026.

ii) Inversién en asociada

Las participaciones de la Entidad en las inversiones contabilizadas bajo el método de participacion incluyen las
participaciones en una compafia asociada.

Una asociada es una entidad sobre la que la Entidad tiene una influencia significativa pero no control o control conjunto, de
sus politicas financieras y de operacion.

La participacion en asociada se contabiliza usando el método de participacion. Inicialmente se reconocen al costo, que incluye
los costos de transaccion. Después del reconocimiento inicial, los estados financieros consolidados incluyen la participacion
de la Entidad en los resultados de la inversion contabilizada bajo el método de participacion, hasta la fecha en que la influencia
significativa o el control conjunto cesan.

iii) Participaciones no controladoras

Las participaciones no controladoras se miden inicialmente a la participacién proporcional de los activos netos identificados
de la adquiriente a la fecha de la adquisicién.

b) Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes
Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios

La Entidad sigue los lineamientos establecidos en su politica de reconocimiento de ingresos, misma que esta elaborada
conforme a lo dispuesto por la norma NIIF 15 la cual, define 5 pasos para el reconocimiento de ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato con un cliente

Paso 2: Identificacion de las obligaciones de desempefio en el contrato

Paso 3: Determinacién del precio de la transaccion

Paso 4: Asignacién del precio de la transaccion a las obligaciones de desempefio del contrato

Paso 5: Reconocimiento de los ingresos cuando (0 a medida que) la Entidad satisface una obligaciéon de desempefio

Segun la NIIF 15, una Entidad reconoce los ingresos cuando (o a medida que) se cumple con una obligacion de desempefio,
es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios subyacentes a la obligacion de desempefio particular se transfiere al
cliente.
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La Entidad reconoce ingresos provenientes de venta de viviendas principalmente e ingresos por venta de terrenos vy
soluciones habitacionales en una menor proporcion.

La Entidad reconoce los ingresos por venta de viviendas y terrenos cuando transfiere el control de los inmuebles, lo cual
sucede cuando estas son entregadas a los adquirientes, y se obtiene la aceptacion del inmueble adquirido, y no existe una
obligacion de desempefio pendiente de concluir por parte de la Entidad.

Los incentivos y otras promociones comerciales relacionados con las ventas de casas habitacién, terrenos y soluciones
habitacionales, son reconocidos netos de los ingresos correspondientes al momento en que el control de los bienes es
transferido.

El monto de los depositos efectuados por los clientes con motivo de los apartados o anticipos de las viviendas se reconoce
en el pasivo en la cuenta de depdsitos para viviendas y se aplican contra la cuenta por cobrar que se origina al momento de
la venta.

Los ingresos por soluciones habitacionales se reconocen como ingresos cuando se cumple con la obligacién de desempenio,
y el cliente acepta los trabajos efectuados a las unidades habitacionales y no existe una obligacién de desempefio pendiente
de concluir por parte de la Entidad.

Las cantidades recibidas antes que se hubiera ejecutado el trabajo se incluyen en el estado consolidado de situacion
financiera, como un pasivo, como depdsitos para viviendas.

El ingreso por servicios de construccidon se reconoce a lo largo del tiempo por el método de medicién del progreso,
considerando lo siguiente:

. El avance de obra ejecutado, determinado con base en estimaciones técnicas y/o reportes de supervision de obra;
. La etapa de terminacién del contrato, medida como proporcién del costo incurrido respecto al costo total estimado, o
mediante métodos fisicos de avance;

. Se obtiene la aprobacion del avance de obra por parte del cliente, cuando esto sea requerido contractualmente.

Cuando el resultado del contrato puede ser estimado de manera confiable, los ingresos se reconocen en funcion del progreso
de la obra y la aprobacion del avance por parte del cliente. En caso contrario, los ingresos se reconocen unicamente en la
medida de los costos incurridos que se espera sean recuperables.

C) Beneficios a los empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son reconocidos como gasto cuando se presta el servicio relacionado. Se
reconoce una obligacion por el monto que se espera pagar si la Entidad posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién puede ser estimada con
fiabilidad.

Planes de aportaciones definidas

Las obligaciones por aportaciones a planes de aportaciones definidas se reconocen como gasto a medida que se presta el
servicio relacionado. Las aportaciones pagadas por adelantado son reconocidas como un activo en la medida que esté
disponible un reembolso de efectivo o una reduccion en los pagos futuros.

Planes de beneficios definidos

La obligacidn neta de la Entidad relacionada con planes de beneficios definidos se calcula separadamente para cada plan
estimando el importe del beneficio futuro que los empleados han ganado en el periodo actual y en periodos anteriores,
descontando ese importe y deduciendo el valor razonable de los activos del plan.

El calculo de las obligaciones por beneficios definidos es efectuado anualmente por un actuario calificado usando el método
de unidad de crédito proyectada. Cuando el calculo resulta en un posible activo para la Entidad, el activo reconocido se limita
al valor presente de los beneficios econdmicos disponibles en la forma de reembolsos futuros del plan o reducciones en las
futuras aportaciones al mismo.
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Para calcular el valor presente de los beneficios econdmicos, se debe considerar cualquier requerimiento de financiacion
minimo.

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios netos definidos, que incluye las ganancias y pérdidas actuariales, el
rendimiento de los activos del plan (excluidos los intereses) y el efecto del techo del activo (si existe, excluido el interés), se
reconocen de inmediato en otros resultados integrales. La Entidad determina el gasto (ingreso) neto por intereses por el
pasivo (activo) por beneficios definidos neto del periodo aplicando la tasa de descuento usada para medir la obligacién por
beneficios definidos al comienzo del periodo anual al pasivo (activo) por beneficios definidos netos, considerando cualquier
cambio en el pasivo (activo) por beneficios definidos netos durante el periodo como resultado de aportaciones y pagos de
beneficios. El gasto neto por intereses y otros gastos relacionados con los planes de beneficios definidos se reconocen en
resultados.

Beneficios por terminacién

Los beneficios por terminacién son reconocidos como gasto cuando la Entidad no puede retirar la oferta relacionada con los
beneficios y cuando la Entidad reconoce los costos de reestructuracion. Si no se espera liquidar los beneficios en su totalidad
dentro de los 12 meses posteriores al término del periodo sobre el que se informa, estos se descuentan.

d) Instrumentos financieros
l. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros — incluyendo cuentas por cobrar y pagar — se reconocen inicialmente cuando estos activos
se originan o se adquieren, o cuando estos pasivos se emiten o asumen, ambos contractualmente. Los activos y los pasivos
financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un componente de financiamiento significativo) se miden
y reconocen inicialmente a su valor razonable mas, en el caso de activos o pasivos financieros no medidos a valor razonable
con cambios en éste, llevados a través de resultado integral, los costos de transaccién directamente atribuibles a su
adquisicion o emision, cuando en lo subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente
de financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccién.

Il. Clasificacidon y medicion posterior

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, a valor razonable con cambios
en otro resultado integral- inversidon en deuda, a valor razonable con cambios en otro resultado integral- inversién en
patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si la Entidad cambia su modelo de
negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados son reclasificados
el primer dia del primer periodo sobre el que se informa, posterior al cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no estd medido a
valor razonable con cambios en resultados:

—el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para
obtener flujos de efectivo contractuales; y

—las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Una inversion en deuda deberd medirse al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se cumplen las dos
condiciones siguientes y no estd medido a valor razonable con cambios en resultados:
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—el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto obteniendo los flujos de efectivo
contractuales como vendiendo los activos financieros; y

—las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para negociacion, la Entidad puede realizar
una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable
en otro resultado integral. Esta eleccién se hace individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro
resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable con cambios en resultados. En el
reconocimiento inicial, la Entidad puede designar irrevocablemente un activo financiero que de alguna otra manera cumple
con el requerimiento de estar medido al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como
al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de
medicion o reconocimiento que surgiria en otro caso.

Activos financieros - Evaluacion del modelo de negocio

La Entidad realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo financiero a nivel de
cartera ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona el negocio y en que se entrega la informacion a la
gerencia. La informacién considerada incluye lo que se muestra a continuacion.

-las politicas y los objetivos sefialados para la cartera y la operacidon de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la
estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de rendimiento de
interés concreto o coordinar la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando
o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

-como se evalua el rendimiento de la cartera y como este se informa al personal clave de la gerencia de la Entidad;

-los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en el modelo de negocio)
y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

-como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor razonable de los activos
gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

-la frecuencia, el valor y el momento de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y las expectativas
sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican para desreconocimiento no se
consideran ventas para este propdsito, de acuerdo con el reconocimiento continuo de la Entidad de los activos.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacién o son gestionados y cuyo rendimiento es evaluado sobre una
base de valor razonable son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros - Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses

Para propdsitos de esta evaluacion, el ‘principal’ se define como el valor razonable del activo financiero en el momento del
reconocimiento inicial. El ‘interés’ se define como la contraprestacion por el valor del dinero en el tiempo por el riesgo crediticio
asociado con el importe principal pendiente durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos de préstamo
basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, la Entidad considera los términos
contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene una condicion contractual que pudiera
cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta condicion. Al hacer
esta evaluacion, la Entidad considera lo que se muestra a continuacion:
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-hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo;
-términos que podrian ajustar la razén del cupdn contractual, incluyendo caracteristicas de tasa variable;

-caracteristicas de pago anticipado y prorroga; y

-términos que limitan el derecho de la Entidad a los flujos de efectivo procedentes de activos especificos (por ejemplo,
caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago del principal y los intereses si el
importe del pago anticipado representa sustancialmente los importes no pagados del principal e intereses sobre el importe
principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la cancelacién anticipada del contrato.
Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un descuento o prima de su importe nominal contractual,
una caracteristica que permite o requiere el pago anticipado de un importe que representa sustancialmente el importe nominal
contractual mas los intereses contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir una compensacion
adicional razonable por término anticipado) se trata como consistente con este criterio si el valor razonable de la caracteristica
de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros - Medicién posterior y ganancias y pérdidas

Activos financieros al costo amortizado - Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el método del
interés efectivo. El costo amortizado se reduce por las pérdidas por deterioro. El ingreso por intereses, las ganancias y
pérdidas por conversién de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en
la baja en cuentas se reconoce en resultados.

Pasivos financieros: Clasificacidon, medicion posterior, ganancias y pérdidas
Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado, usando el método de interés efectivo.

El ingreso por intereses y las ganancias y pérdidas por conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados.
Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.

II. Baja contable
Activos financieros

La Entidad da de baja contable un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en que
se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos
transferidos.

Pasivos financieros

La Entidad da de baja contable un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o canceladas, o
bien hayan expirado. La Entidad también da de baja contable un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y
los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo
financiero con base en las condiciones nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja contable de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero extinto
y la contraprestacion pagada (incluidos los activos que no son en efectivo transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce
en resultados.

V. Compensacion
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Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacién, de manera que se presente en el estado de situacion
financiera su importe neto, cuando y solo cuando la Entidad tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente, de
compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultaneamente.

e) Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisiciéon y con
riesgos de poca importancia por cambios en su valor.

f) Inventarios inmobiliarios y costo de ventas

El inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisiciéon y el valor neto de realizacién. El inventario
inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos de construccion, incluyendo costos
de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la construccidn incurrida durante la etapa de desarrollo.
La Entidad capitaliza los intereses provenientes de créditos Puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el
proceso de construccién en los inventarios inmobiliarios.

Para las reservas territoriales que no cuentan actualmente con un proyecto en desarrollo, el costo unitario esta representado
por el costo de adquisicién, mas los costos directamente incurridos en su adquisicion.

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda vendida con base en los costos
totales incurridos de cada proyecto.

El costo unitario estimado para cada vivienda en desarrollo es determinado por la suma de los costos acumulados invertidos
y los costos estimados por incurrir en cada proyecto, divididos entre el total de las viviendas a construir y se utiliza para
estimar el valor neto de realizacion de los inventarios inmobiliarios en proceso y determinar si existe algun potencial deterioro

La Entidad evalua al final de cada periodo de reporte, la necesidad de una reserva de valuacién por cada proyecto, al
comparar el valor en libros del inventario contra el valor de realizacion (precio de venta menos gastos de venta y costos
estimados para concluir el activo).

La administracién de la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo inmobiliario el tiempo
que se requerira para completar la construccién y venta de las viviendas y clasifica como activo circulante el inventario
inmobiliario cuya construccion estima completar y vender dentro de un plazo de doce meses. El activo cuya construccion
estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce meses se clasifica en el activo no circulante.

En adicién, cuando la Entidad realiza anticipos para la compra de reservas territoriales o para la ejecucion de servicios de
construccion de sus desarrollos, o a fideicomisos para el desarrollo de terrenos, los pagos efectuados por estos conceptos
se registran dentro del rubro pagos anticipados, atendiendo a la fecha en la que espera sean realizados (circulante o no
circulante).

g) Inversioén en negocio conjunto
Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control conjunto del acuerdo tienen
derecho a los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para compartir el control en
un negocio, el cual existe cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren la aprobaciéon unanime de las
partes que comparten el control.

Los resultados de los negocios conjuntos se incorporan a los estados financieros consolidados utilizando el método de
participacion. Conforme al método de participacion, los negocios conjuntos inicialmente se contabilizan en el estado
consolidado de posicion financiera al costo y se ajusta por cambios posteriores a la adquisicién por la participacién de la
Entidad en la utilidad o pérdida y los resultados integrales del negocio conjunto. Cuando la participacion de la Entidad en las
pérdidas de un negocio conjunto de la Entidad supera la participacion de la Entidad en ese negocio conjunto la Entidad deja
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de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando la Entidad haya
contraido alguna obligacion legal o implicita o haya hecho pagos en nombre del negocio conjunto.

Cuando la Entidad lleva a cabo transacciones con su negocio conjunto, la utilidad o pérdida resultante de dichas
transacciones con el negocio conjunto se reconocen en los estados financieros consolidados de la Entidad sélo en la medida
de la participacion en el negocio conjunto que no se relacione con la Entidad.

h) Inmuebles, maquinaria y equipo

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicidon. Posteriormente se presentan al costo
menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacion se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor residual, sobre sus
vidas utiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor residual y el método de depreciacién se revisan
al final de cada fecha de reporte, y el efecto de cualquier cambio en la estimacion registrada se reconoce sobre una base
prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se calcula como la
diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en los resultados.

La depreciacion se calcula linealmente durante la vida util estimada de los activos, tal como se muestra a continuacion:

Vida util

Estimada
Edificios 20 anos
Maquinaria 10 afos
Equipo de transporte 4 afos
Mobiliario, herramientas y equipo 10 afios
Equipo de computo 3.33 afos

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales, vidas utiles y métodos
de depreciacion de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.

i) Costos por préstamos
Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la construccién o produccion de un activo cuya puesta en
marcha o venta requiere necesariamente un periodo sustancial de tiempo son capitalizados como parte del costo del activo.

El resto de los gastos por intereses se reconocen como gastos en el periodo en el que se incurren.

Los gastos financieros incluyen los intereses y otros costos en los que incurre la Entidad en relaciéon con el financiamiento
obtenido.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en resultados durante el periodo en que se incurren.
)] Arrendamientos
En el momento de celebracién de un contrato, la Entidad evalua si dicho contrato es o contiene un arrendamiento. Un contrato

es o contiene un arrendamiento si dicho contrato conlleva el derecho a controlar el uso de un activo identificable por un
periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

i Arrendatario

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pa4ai 117 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




CADU Consolidado

Clave de Cotizacién: CADU Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- . _ __ de Valores

Al comienzo o en la modificacion de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la Entidad asigna la
contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento o servicio sobre la base de sus precios independientes
relativos. Sin embargo, para los arrendamientos de propiedades, la Entidad ha elegido no separar los componentes que no
son de arrendamiento y contabilizar los componentes de arrendamiento y los que no son de arrendamiento, como un solo
componente de arrendamiento.

La Entidad reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento. El
activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende el monto inicial del pasivo por arrendamiento ajustado
por cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio, mas los costos directos iniciales incurridos y
una estimacion de los costos para desmantelar o para restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se encuentra, menos
los incentivos de arrendamiento recibidos.

Posteriormente, el activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea recta desde la fecha
de inicio hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos que el arrendamiento transfiera la propiedad del activo
subyacente a la Entidad al final del plazo del arrendamiento o el costo del activo por derecho de uso refleja que la Entidad
ejercera una opcion de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se depreciara a lo largo de la vida util del activo
subyacente, que se determina sobre la misma base que los de propiedades y equipo. Ademas, el activo por derecho de uso
se reduce periodicamente por pérdidas por deterioro, si corresponde, y se ajusta por ciertas nuevas valuaciones del pasivo
por arrendamiento como cambios en el monto de la renta por ajuste de inflacién.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no han sido pagados
en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no puede
determinarse facilmente, la tasa incremental de financiamiento de la Entidad. Generalmente, la Entidad usa su tasa de interés
incremental como tasa de descuento.

La Entidad determina su tasa incremental de financiamiento obteniendo tasas de interés de varias fuentes de financiamiento
externo y realiza ciertos ajustes para reflejar los términos del arrendamiento (como plazo del arrendamiento y moneda en
que se encuentran denominados los pagos) y el tipo de activo arrendado.

Los pagos de arrendamiento incluidos en la valuacion del pasivo por arrendamiento comprenden lo siguiente:

—pagos fijos, incluidos los pagos en sustancia fijos;

—pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, inicialmente valuados utilizando el indice o la
tasa en la fecha de inicio;

—importes que se espera pagar bajo una garantia de valor residual; y

—el precio de ejercicio bajo una opcidn de compra que la Entidad estd razonablemente segura de ejercer, los pagos de
arrendamiento en un periodo de renovacion opcional si la Entidad esta razonablemente segura de ejercer una opcion de
extension y las sanciones por la terminacion anticipada de un arrendamiento a menos que la Entidad esté razonablemente
segura de no terminar antes de tiempo.

El pasivo por arrendamiento se valua al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Se vuelve a valuar cuando
hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambio en la
estimacién de la Entidad, del monto que se espera pagar bajo una garantia de valor residual, si la Entidad cambia su
evaluacién de si ejercera una opcion de compra, extension o terminacién o si hay un pago en sustancia fijo de arrendamiento
modificado. Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a valuar de esta manera, se realiza un ajuste correspondiente al
importe en libros del activo por derecho de uso, 0 se registra en resultados si el importe en libros del activo por derecho de
uso se ha reducido a cero.

La Entidad presenta activos de derecho de uso que no cumplen con la definiciéon de propiedad de inversién y pasivos por
arrendamiento en pasivos por arrendamiento en el estado de situacion financiera.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor
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La Entidad ha decidido no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos para arrendamientos
de activos de bajo valor y arrendamientos a corto plazo, incluidos equipos de Tl. La Entidad reconoce los pagos de
arrendamiento asociados con estos arrendamientos como un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento.

ii. Arrendador

Al momento de celebracién o modificacién de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la Entidad asigna
la contraprestacion correspondiente a cada componente del arrendamiento, sobre la base de su precio unitario relacionado.

Cuando la Entidad actia como arrendador, determina al inicio del arrendamiento si cada arrendamiento constituye un
arrendamiento capitalizable o un arrendamiento operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, la Entidad realiza una evaluacién general para determinar si el arrendamiento transfiere
sustancialmente todos los riesgos y beneficios correspondientes a la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso,
entonces el arrendamiento constituye un arrendamiento capitalizable; de lo contrario, representa un arrendamiento operativo.
Como parte de esta evaluacion, la Entidad considera ciertos indicadores tales como evaluar si el arrendamiento es por un
periodo de tiempo equiparable a la mayor parte de la vida econdmica del activo.

Cuando la Entidad es un arrendador intermedio, se contabiliza su participacion en el arrendamiento principal y en el
subarrendamiento por separado. Evalua la clasificacién de un subarrendamiento tomando como referencia el activo por
derechos de uso que surge del arrendamiento principal y no con respecto al activo subyacente. Si el arrendamiento principal
es un arrendamiento de corto plazo para el cual la Entidad aplica la excepcidn descrita anteriormente, entonces se clasifica
el subarrendamiento como un arrendamiento operativo.

Si un acuerdo incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, entonces la Entidad aplica la NIIF 15 para
asignar la contraprestacion establecida en el contrato.

La Entidad aplica la baja de cuentas y los requerimientos de deterioro establecidos en la NIIF 9, a la inversion neta en el
arrendamiento. Adicionalmente, la Entidad regularmente revisa el estimado de los valores residuales no garantizados
utilizados en la determinacidon de la inversion bruta del arrendamiento.

La Entidad reconoce los pagos de los arrendamientos clasificados como operativos, como un ingreso en una base lineal
respecto del plazo del arrendamiento como parte de los ingresos por arrendamientos.

k) Deterioro
Instrumentos financieros y activos del contrato
La Entidad reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas por los activos financieros medidos al costo amortizado.

La Entidad mide las estimaciones de pérdidas por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo, excepto por lo siguiente, que se mide como el importe de las pérdidas crediticias esperadas de doce meses:

-Saldos bancarios para los que el riesgo crediticio (es decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada
del instrumento financiero) no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Las estimaciones de pérdidas por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato siempre se miden por un importe
igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y
al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Entidad considera la informacion razonable y sustentable que sea relevante
y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esto incluye informacién cuantitativa y cualitativa y analisis, basados en
la experiencia histérica de la Entidad y en una evaluacion de crédito informada e incluyendo informacién prospectiva.
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La Entidad asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una mora de mas
de 150 dias, con excepcion de los casos en que la Entidad tenga informacion de que el riesgo no se ha incrementado
significativamente.

La Entidad considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

-no es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo a la Entidad, sin un recurso por parte de
la Entidad tal como acciones para la ejecucién de la garantia (si existe alguna); o

-el activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando la Entidad tenga informacion razonable y respaldada para
considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de todos los posibles
sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre eventos pasados, condiciones
actuales y pronésticos de condiciones econdémicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha
de los estados financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce meses). El periodo maximo
considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo durante el que la Entidad esta
expuesta al riesgo de crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por la probabilidad de las pérdidas crediticias y se miden
como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado a la Entidad
de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

A la fecha de los estados financieros, la Entidad evalua si los activos financieros registrados al costo amortizado tienen
deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro crediticio” cuando han ocurrido uno 0 mas sucesos que tienen un
impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

-dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

-una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 150 dias;

-la reestructuracion de un préstamo o adelantos por parte de la Entidad en términos que ésta no consideraria de otra manera;
-es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera; o

-la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades financieras.

Presentacion de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera.

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe en libros bruto
de los activos.

Cancelacion

El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida que no exista una
posibilidad realista de recuperacion. Para los clientes individuales, normalmente la Entidad tiene una politica de cancelacion
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del valor bruto en libros cuando el activo financiero tiene un vencimiento de 150 dias, basada en la experiencia historica de
recuperaciones de activos similares. No obstante, los activos financieros que son castigados podrian estar sujetos a acciones
legales a fin de cumplir con los procedimientos de la Entidad para la recuperacion de los importes adeudados.

(i) Activos no financieros

En cada fecha de presentacion, la Entidad revisa los importes en libros de sus activos financieros (distintos de inventarios
inmobiliarios y activos por impuestos diferidos) para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios,
entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para propdsitos de evaluacién del deterioro, los activos son agrupados en entidades de activos mas pequeno que genera
entradas de efectivo a partir de su uso continuo que son, en buena medida, independientes de las entradas de efectivo
derivados de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o UGE excede su importe recuperable.
l) Impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad del periodo

El Impuesto Sobre la Renta (ISR) incluye el impuesto causado y el impuesto diferido. El impuesto causado y el impuesto
diferido se reconocen en resultados, excepto que correspondan a una combinacién de negocios, o partidas reconocidas
directamente en el capital contable u otros resultados integrales.

El ISR causado es el impuesto que se espera pagar. El ISR a cargo por el ejercicio se determina de acuerdo con los
requerimientos legales y fiscales para las compafias en México, aplicando las tasas de impuestos promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha del reporte, y cualquier ajuste al impuesto a cargo respecto a afios anteriores.

El ISR diferido se registra de acuerdo con el método de activos y pasivos, el cual compara los valores contables y fiscales de
los activos y pasivos de las Compafias y se reconocen impuestos diferidos (activos o pasivos) respecto a las diferencias
temporales entre dichos valores. No se reconocen impuestos por las siguientes diferencias temporales: el reconocimiento
inicial de activos y pasivos en una transaccién que no sea una adquisicién de negocios y que no afecte al resultado contable
ni fiscal, y diferencias relativas a inversiones en subsidiarias y asociada en la medida en que la Entidad pueda controlar la
fecha de reversion y es probable que no se revertiran en un futuro previsible.

Los impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas que se espera se aplicaran a las diferencias temporales cuando se
reviertan, con base en las leyes promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del reporte. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible para compensar los activos y pasivos fiscales
causados, y corresponden a impuesto sobre la renta gravado por la misma autoridad fiscal y a la misma Entidad fiscal, o
sobre diferentes Entidades fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales causados sobre una base neta o
sus activos y pasivos fiscales se materializan simultdneamente.

Se reconoce un activo diferido por pérdidas fiscales por amortizar, créditos fiscales y diferencias temporales deducibles, en
la medida en que sea probable que en el futuro se disponga de utilidades gravables contra las cuales se puedan aplicar. Los
activos diferidos se revisan a la fecha de reporte y se reducen en la medida en que la realizacidn del correspondiente beneficio
fiscal ya no sea probable.

m) Participacion de los trabajadores en las utilidades
La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en los rubros de gastos de ventas, administracion
y otros en los estados de resultados adjuntos.

n) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de
un suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del
importe de la obligacién.
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El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion
presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacion.

Las provisiones se determinan descontando los flujos de efectivo futuros esperados usando una tasa antes de impuestos
que refleje las evaluaciones correspondientes al valor temporal del dinero que el mercado cotice (cuando el efecto del valor
del dinero en el tiempo es material), asi como el riesgo especifico del pasivo correspondiente. La reversion del descuento se
reconoce como costo financiero.

0) Cuentas por pagar por adquisicion de terrenos

La Entidad ha celebrado contratos para adquirir terrenos, pagaderos principalmente en pesos mexicanos que no generan
intereses, y con vencimientos a corto plazo y largo plazo

p) Clasificacién circulante contra clasificacion no circulante

La Entidad presenta activos y pasivos en el estado consolidado de posicién financiera basados en la clasificacion de activos
circulantes y no circulantes. Un activo es circulante cuando: (i) se espera que sea realizado o destinado a ser vendido o
consumido en el ciclo normal de la operacidn, (ii) se espera que sea realizado dentro de los doce meses después del periodo
de presentacion del informe, o (iii) se trata de efectivo o equivalente de efectivo a menos que se trate de efectivo restringido
para ser intercambiado o utilizado para cancelar un pasivo por al menos doce meses después del periodo de presentacion
del informe. Todos los demas activos se clasifican como no circulantes.

Un pasivo se considera circulante cuando: (i) se espera que sea liquidado en el ciclo normal de operacion, es destinado a
ser liquidado dentro de los doce meses después del periodo de presentacion del informe, o (ii) no existe un derecho
incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante al menos doce meses después del periodo de reporte. La Entidad
clasifica todos los demas pasivos como no circulantes. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como
activos y pasivos no circulantes.

q) Moneda funcional y transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros consolidados de la Entidad se presentan en pesos mexicanos, que es también la moneda funcional.
Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracién. Los activos y
pasivos monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados
financieros consolidados. Las diferencias en tipo de cambio se registran en el estado consolidado de resultados. Al 30 de
septiembre de 2026, los saldos y transacciones en moneda extranjera no son significativas.

r Depositos para viviendas

Los depdsitos para viviendas representan los recursos recibidos de los clientes por concepto de apartados recibidos durante
la etapa de preventa.

s) Utilidad basica por accion y diluida

La utilidad basica por accion ordinaria se calcula dividiendo la participacion controladora entre el promedio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el ejercicio. La utilidad por accion diluida se determina ajustando la participacion
controladora y las acciones ordinarias. La utilidad basica es igual a la utilidad diluida debido a que no existen transacciones
que pudieran potencialmente diluir la utilidad.
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Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para activos bioldgicos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

Costos por préstamos

Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la construccion o produccion de un activo cuya puesta en
marcha o venta requiere necesariamente un periodo sustancial de tiempo son capitalizados como parte del costo del activo.
El resto de los gastos por intereses se reconocen como gastos en el periodo en el que se incurren.

Los gastos financieros incluyen los intereses y otros costos en los que incurre la Entidad en relacién con el financiamiento
obtenido.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en resultados durante el periodo en que se incurren.

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Préstamos y créditos

Esta es la categoria més relevante para la Entidad. Tras el reconocimiento inicial, los préstamos y los créditos se valuan al
costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Las pérdidas y ganancias se reconocen en el estado de
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resultados consolidados cuando se dan de baja los pasivos, asi como los intereses devengados de acuerdo con el método
de tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicién y las cuotas o costos que sean
parte integral del método de tasa de interés efectiva. Los intereses devengados de acuerdo con dicho tipo de interés efectivo
se incluyen en el renglon de “Gastos financieros” del estado de resultados consolidados. Esta categoria es la que
generalmente se aplica a los préstamos y créditos con intereses.

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios y crédito mercantil [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Estado de flujos de efectivo

La Entidad presenta el flujo de efectivo consolidado de actividades de operacion utilizando el método indirecto, en el cual la
utilidad antes de impuestos a la utilidad es ajustada por los efectos de transacciones que no requieren flujo de efectivo,
cualquier diferimiento o acumulacion de ingresos en efectivo pasados o futuros cobros y pagos, y partidas de ingresos o
gastos asociados con la inversion o de financiamiento de flujos de efectivo. La Entidad clasifica el total de los intereses
recibidos como actividades de inversién y el total de los intereses devengados a cargo como actividades de financiamiento.
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Descripcion de la politica contable para garantias colaterales [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos y pasivos contingentes [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

Inventarios inmobiliarios y costo de ventas

El inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisicion y el valor neto de realizacion. El inventario
inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos de construccién, incluyendo costos
de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la construccidn incurrida durante la etapa de desarrollo.
La Entidad capitaliza los intereses provenientes de créditos Puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el
proceso de construccién en los inventarios inmobiliarios.

Para las reservas territoriales que no cuentan actualmente con un proyecto en desarrollo, el costo unitario esta representado
por el costo de adquisicidn, mas los costos directamente incurridos en su adquisicion.

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda vendida con base en los costos
totales incurridos de cada proyecto.

El costo unitario estimado para cada vivienda en desarrollo es determinado por la suma de los costos acumulados invertidos
y los costos estimados por incurrir en cada proyecto, divididos entre el total de las viviendas a construir y se utiliza para
estimar el valor neto de realizacion de los inventarios inmobiliarios en proceso y determinar si existe algun potencial deterioro
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La Entidad evalua al final de cada periodo de reporte, la necesidad de una reserva de valuacién por cada proyecto, al
comparar el valor en libros del inventario contra el valor de realizacion (precio de venta menos gastos de venta y costos
estimados para concluir el activo).

La administracion de la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo inmobiliario el tiempo
que se requerira para completar la construccion y venta de las viviendas y clasifica como activo circulante el inventario
inmobiliario cuya construccion estima completar y vender dentro de un plazo de doce meses. El activo cuya construccion
estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce meses se clasifica en el activo no circulante.

En adicién, cuando la Entidad realiza anticipos para la compra de reservas territoriales o para la ejecucion de servicios de
construccidn de sus desarrollos, o a fideicomisos para el desarrollo de terrenos, los pagos efectuados por estos conceptos
se registran dentro del rubro pagos anticipados, atendiendo a la fecha en la que espera sean realizados (circulante o no
circulante).

Descripcion de la politica contable para los programas de lealtad a los consumidores [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio, restauracion y
rehabilitaciéon [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen de
contratos de seguro [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para el impuesto sobre la renta diferido [bloque de texto]

El ISR diferido se registra de acuerdo con el método de activos y pasivos, el cual compara los valores contables y fiscales de
los activos y pasivos de las Compafias y se reconocen impuestos diferidos (activos o pasivos) respecto a las diferencias
temporales entre dichos valores. No se reconocen impuestos por las siguientes diferencias temporales: el reconocimiento
inicial de activos y pasivos en una transaccion que no sea una adquisicion de negocios y que no afecte al resultado contable
ni fiscal, y diferencias relativas a inversiones en subsidiarias y asociada en la medida en que la Entidad pueda controlar la
fecha de reversién y es probable que no se revertirdn en un futuro previsible.

Los impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas que se espera se aplicaran a las diferencias temporales cuando se
reviertan, con base en las leyes promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del reporte. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible para compensar los activos y pasivos fiscales
causados, y corresponden a impuesto sobre la renta gravado por la misma autoridad fiscal y a la misma Entidad fiscal, o
sobre diferentes Entidades fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales causados sobre una base neta o
sus activos y pasivos fiscales se materializan simultaneamente.

Se reconoce un activo diferido por pérdidas fiscales por amortizar, créditos fiscales y diferencias temporales deducibles, en
la medida en que sea probable que en el futuro se disponga de utilidades gravables contra las cuales se puedan aplicar. Los
activos diferidos se revisan a la fecha de reporte y se reducen en la medida en que la realizacién del correspondiente beneficio
fiscal ya no sea probable.

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicidn. Posteriormente se presentan al costo
menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacion se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor residual, sobre sus
vidas utiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor residual y el método de depreciacion se revisan
al final de cada fecha de reporte, y el efecto de cualquier cambio en la estimacién registrada se reconoce sobre una base
prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se calcula como la
diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en los resultados.

La depreciacion se calcula linealmente durante la vida util estimada de los activos, tal como se muestra a continuacion:
Vida util

Estimada
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Edificios 20 afos
Maquinaria 10 anos
Equipo de transporte 4 afos
Mobiliario, herramientas y equipo 10 afos
Equipo de computo 3.33 afos

Las mejoras a inmuebles arrendados se deprecian al menor de su vida util o la vigencia del contrato de arrendamiento.

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales, vidas utiles y métodos
de depreciacién de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros [bloque de
texto]

La Entidad da de baja contable un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en que
se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos
transferidos.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2026 la empresa no cuenta con instrumentos financieros derivados.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y coberturas
[bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2026 la empresa no cuenta con instrumentos financieros derivados.
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Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del efectivo y
equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Corresponde principalmente a depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisiciéon y con
riesgos de poca importancia por cambios en su valor. El efectivo restringido corresponde a la garantia liquida que garantiza
el pago del principal e intereses ordinarios a los tenedores del certificado burséatil CADU20V.

Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para descuentos y reembolsos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para dividendos [bloque de texto]

El pago de dividendos que decrete la Sociedad se haran en los dias habiles y lugares que determine la Asamblea Ordinaria
de Accionistas o bien el Consejo de Administracién, cuando hubiese sido facultado dicho érgano para ello por la Asamblea
de Accionistas.
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En la Asamblea General de Accionistas de CADU en la que se decrete el pago de los dividendos, debera determinarse el
monto, forma y fecha del pago de los mismos. El monto de los mismos serd hasta por un 30% de las utilidades retenidas de
la Sociedad. La forma de pago del mismo podré ser en efectivo o en acciones.

La Asamblea General de Accionistas, en los casos que asi lo determine, podra decretar un porcentaje distinto al establecido
por el Consejo de Administracion.

En la Asamblea General de Accionistas de las empresas subsidiarias en la que se decrete el pago de los dividendos, debera
determinarse el monto, forma y fecha del pago de los mismos. La forma de pago del mismo podré ser en efectivo o en
acciones.

El monto de los dividendos dependera principalmente de los resultados de operacion, la situacién financiera, los proyectos
futuros, los requerimientos de capital y otras consideraciones generales de negocios de CADU, asi como de otros factores
que el Consejo de Administracion y la Asamblea General de Accionistas consideren importantes. CADU- solo puede distribuir
utilidades de sus subsidiarias una vez que hayan sido recibidas como dividendos.

Los dividendos sobre las acciones que se tengan a través del Indeval seran distribuidos por CADU, también a través del
Indeval. Los dividendos sobre las acciones representadas por titulos o certificados fisicos seran pagados a la presentacion
del cupdn correspondiente. De existir certificados provisionales al momento de decretarse el dividendo, y si dichos certificados
provisionales no tuvieren cupones adheridos, se pagara el dividendo contra el recibo correspondiente.

De conformidad con el inciso a, Fr. Il del articulo 34 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras
(conocida como “Circular Unica de Emisoras”), el dia habil inmediato siguiente a la Asamblea de Accionistas en la cual se
decrete el pago de dividendos, se debera informar a la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores, a la Bolsa Mexicana de
Valores y al publico en general.

La Ley del ISR, establece que los dividendos pagados a personas fisicas residentes en el pais seran objeto de una retencion
del 10%. En caso de repartir utilidades que no hubieran causado el impuesto aplicable a la Sociedad, éste tendra que pagarse
al distribuir el dividendo. Por lo anterior, debe llevar la cuenta de utilidades sujetas al pago de impuesto.

Los dividendos no cobrados dentro de un plazo de 5 (cinco) anos a partir de la fecha en que hayan sido exigibles, se
entenderan renunciados y prescritos en favor de la Sociedad.

Descripcion de la politica contable para las ganancias por accion [bloque de texto]

La utilidad basica por accién ordinaria se calcula dividiendo la participacién controladora entre el promedio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el ejercicio.
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Descripcion de la politica contable de los derechos de emisiones [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para beneficios a los empleados [bloque de texto]

Beneficios a los empleados a corto plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son reconocidos como gasto cuando se presta el servicio relacionado. Se
reconoce una obligacion por el monto que se espera pagar si la Entidad posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacidon puede ser estimada
con fiabilidad.

Planes de aportaciones definidas

Las obligaciones por aportaciones a planes de aportaciones definidas se reconocen como gasto a medida que se presta el
servicio relacionado. Las aportaciones pagadas por adelantado son reconocidas como un activo en la medida que esté
disponible un reembolso de efectivo o una reduccion en los pagos futuros.

Planes de beneficios definidos

La obligacion neta de la Entidad relacionada con planes de beneficios definidos se calcula separadamente para cada plan
estimando el importe del beneficio futuro que los empleados han ganado en el periodo actual y en periodos anteriores,
descontando ese importe y deduciendo el valor razonable de los activos del plan.

El calculo de las obligaciones por beneficios definidos es efectuado anualmente por un actuario independiente calificado
usando el método de unidad de crédito proyectada. Cuando el célculo resulta en un posible activo para la Entidad, el activo
reconocido se limita al valor presente de los beneficios econdmicos disponibles en la forma de reembolsos futuros del plan
o reducciones en las futuras aportaciones al mismo.

Para calcular el valor presente de los beneficios econémicos, se debe considerar cualquier requerimiento de financiacién
minimo.

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios netos definidos, que incluye las ganancias y pérdidas actuariales, el
rendimiento de los activos del plan (excluidos los intereses) y el efecto del techo del activo (si existe, excluido el interés), se
reconocen de inmediato en otros resultados integrales. La Entidad determina el gasto (ingreso) neto por intereses por el
pasivo (activo) por beneficios definidos neto del periodo aplicando la tasa de descuento usada para medir la obligacion por
beneficios definidos al comienzo del periodo anual al pasivo (activo) por beneficios definidos netos, considerando cualquier
cambio en el pasivo (activo) por beneficios definidos netos durante el periodo como resultado de aportaciones y pagos de
beneficios. El gasto neto por intereses y otros gastos relacionados con los planes de beneficios definidos se reconocen en
resultados.
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Beneficios por terminacion

Los beneficios por terminacidn son reconocidos como gasto cuando la Entidad no puede retirar la oferta relacionada con los
beneficios y cuando la Entidad reconoce los costos de reestructuracion. Si no se espera liquidar los beneficios en su totalidad
dentro de los 12 meses posteriores al término del periodo sobre el que se informa, estos se descuentan.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para partidas excepcionales [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion [bloque
de texto]
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Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de texto]

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo
en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio
es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, CADU tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas
caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

El valor razonable para propdsitos de medicion y/o revelacion de estados financieros consolidados se determinan de forma
tal, a excepcion de las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16, y las valuaciones que
tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de las
NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

Los gastos financieros identificados con proyectos inmobiliarios de construccién se llevan al inventario mientras avanza el
proceso de construccion. Cuando las viviendas estan terminadas y se comercializan los intereses se llevan a costo de ventas
conjuntamente con el de los terrenos y los costos directos e indirectos de construccion.
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Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Pasivos financieros e instrumentos de capital
Clasificacion como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de conformidad con la sustancia
del acuerdo contractual.

Instrumentos de capital

Un instrumento de capital consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de la Entidad luego
de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Entidad se reconocen por los recursos recibidos,
neto de los costos directos de emision.

La recompra de instrumentos de capital propio de la Entidad se reconoce a su costo y se deduce directamente en el capital.
Ninguna ganancia o pérdida se reconoce en utilidad o pérdida en la compra, venta, emision o amortizacion de los
instrumentos de capital propio de la Entidad. Cualquier diferencia entre el valor en libros y la contraprestacion, si se vuelven
a emitir, se reconocen en el rubro “Prima en suscripcion de acciones”.
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Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda, como pasivos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y créditos o cuentas por pagar.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y para los préstamos y créditos y las cuentas
por pagar se presentan por separado con los costos de transaccién directamente atribuibles.

Los pasivos financieros consolidados de la Entidad incluyen las cuentas por pagar a proveedores, acreedores por adquisicion
de terrenos, pasivos acumulados, los préstamos y créditos.

Valoracion posterior
La valoracién de los pasivos financieros depende de su clasificacion como se indica a continuacién.
Préstamos y créditos

Esta es la categoria mas relevante para la Entidad. Tras el reconocimiento inicial, los préstamos y los créditos se valuan al
costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Las pérdidas y ganancias se reconocen en el estado de
resultados consolidados cuando se dan de baja los pasivos, asi como los intereses devengados de acuerdo con el método
de tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicion y las cuotas o costos que
sean parte integral del método de tasa de interés efectiva. Los intereses devengados de acuerdo con dicho tipo de interés
efectivo se incluyen en el renglon de “Gastos financieros” del estado de resultados consolidados. Esta categoria es la que
generalmente se aplica a los préstamos y créditos con intereses.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo se da de baja cuando la obligacion se extingue, cancela o vence.

Cuando un pasivo financiero existente se reemplaza por otro del mismo prestamista en condiciones sustancialmente
diferentes, o cuando las condiciones de un pasivo existente son sustancialmente modificadas, dicho intercambio o
modificacion se tratan como una baja del pasivo original y el reconocimiento de la nueva obligacion. La diferencia en los
valores en libros respectivos se reconoce en el estado de resultados consolidados.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan y el monto neto se reporta en el estado consolidado de
situacion financiera si, y solamente si (i) existe actualmente un derecho legalmente exigible para compensar los montos
reconocidos, y (ii) existe la intencion de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y liquidar los pasivos en forma
simultanea.
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Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable con
cambios en resultados [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda, como pasivos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y créditos o cuentas por pagar.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y para los préstamos y créditos y las cuentas
por pagar se presenta por separado con los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros consolidados de la Entidad incluyen las cuentas por pagar a proveedores, acreedores por adquisicion
de terrenos, pasivos acumulados, los préstamos y créditos.

Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de texto]

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracién. Los activos y
pasivos monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados
financieros consolidados. Las diferencias en tipo de cambio se registran en el estado consolidado de resultados. Al 30 de
septiembre de 2026, los saldos y transacciones en moneda extranjera no son significativas.

Descripcion de la politica contable para las cuotas de franquicia [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados de la Entidad se presentan en pesos mexicanos, que es también la moneda
funcional.

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para subvenciones gubernamentales [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento [bloque
de texto]
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros [bloque de
texto]

La NIIF 9 requiere la aplicacién del modelo de pérdida crediticia para la evaluacion y registro de deterioro de activos
financieros no derivados. Esto requiere que se aplique juicio considerable con respecto a la manera en la que los cambios
en los factores econémicos afectan la pérdida de crédito esperada (PCE).

La estimacion del deterioro de las cuentas por cobrar se calcula bajo un modelo de pérdida esperada que contempla el
reconocimiento de las pérdidas por deterioro a lo largo de toda la vida del activo para lo anterior, la Entidad utiliza el
concepto de la probabilidad de incumplimiento y la severidad de la pérdida para la determinacion del factor del deterioro
para aplicar a cada portafolio con los que cuenta.

Debido a que las cuentas por cobrar no tienen un componente significativo de financiamiento ya que su plazo por lo general
es menor a un aho, se establecié un modelo de estimacion de deterioro bajo un enfoque simplificado de pérdida esperada.

La Entidad seleccion6 un modelo colectivo para calcular la pérdida esperada de sus cuentas por cobrar. En la estimacion
del deterioro bajo el modelo colectivo se definié una probabilidad de incumplimiento ponderada para calcular la pérdida
esperada con base en informacidn histérica de la cobranza de sus clientes. Adicionalmente, la Entidad considera
informacion razonable y sustentable que sea relevante y que esté disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado; esto
incluye informacién tanto informacidn cualitativa como cuantitativa y andlisis cualitativo basado en la experiencia histdrica
de la Entidad y en su juicio del riesgo crediticio para incorporar el ajuste de la expectativa futura en el modelo.

La Entidad evalua en cada fecha de reporte la razonabilidad para determinar si hubo evidencia objetiva de deterioro, asi
como variables macroeconémicas que pudieran afectar la cobranza de los saldos pendientes por parte de sus clientes.
Algunas evidencias objetivas de que los activos financieros estaban deteriorados incluyen, la falta de pago o morosidad de
un deudor, reestructuracion de los términos contractuales de un deudor bajo condiciones que la Entidad no consideraria
bajo otras circunstancias; indicaciones de que un deudor o cliente entrara en quiebra; cambios adversos en el estatus de
pagos de deudores o clientes o informacion evidente que indique que hubo una disminucién medible en los flujos de
efectivo esperados de un grupo de activos financieros.

La Entidad reconoce en el resultado del periodo, la disminucion o el incremento en la estimacion por pérdidas crediticias
esperadas al final del periodo, como un ganancia o pérdida por deterioro de valor.
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros [bloque de
texto]

Al final de cada periodo, la Entidad revisa el valor en libros de sus activos no financieros a fin de determinar si existen indicios
de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe algun indicio, se calcula el monto recuperable del
activo a fin de determinar el importe de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto
recuperable de un activo individual, la Entidad estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion, los activos corporativos
también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario, se asignan al grupo mas pequefio
de unidades generadoras de efectivo para el cual se puede identificar una base de distribucion razonable y consistente.

El monto recuperable es el valor razonable menos los costos de venta o el valor de uso, el que sea mayor. Para calcular el
valor de uso, los flujos de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando una tasa antes de impuestos que
refleja el valor actual del dinero en el mercado y los riesgos especificos del activo para el cual los flujos de efectivo estimados
no han sido ajustados.

Si el monto recuperable determinado de un activo (o0 unidad generadora de efectivo) es menor al valor en libros, este ultimo
se reduce a su valor de recuperacion. La pérdida por deterioro es reconocida inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida posteriormente, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo)
se incrementa al valor recuperable estimado, siempre y cuando dicho valor no exceda el valor en libros que hubiera sido
determinado si no se hubiera reconocido una pérdida por deterioro en afos anteriores. La reversion de una perdida por
deterioro se reconoce inmediatamente en resultados.

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Impuestos a la utilidad del periodo

El impuesto a la utilidad causado en el afio se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los anticipos efectuados durante
el mismo.

Impuestos a la utilidad diferidos

La Entidad determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y pasivos. Bajo este método, se
determinan todas las diferencias que existen entre los valores contables y fiscales, a las cuales se les aplica la tasa del
Impuesto Sobre la Renta (ISR), vigente a la fecha del balance general, o bien, aquella tasa promulgada y establecida en las
disposiciones fiscales a esa fecha y que estara vigente al momento en que se estima que los activos y pasivos por impuestos
diferidos se recuperaran o liquidaran, respectivamente.

Los activos por impuestos a la utilidad diferidos se evalian periddicamente creando, en su caso, una estimacion sobre
aquellos montos por los que no existe una alta probabilidad de recuperacion.
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Se reconocen activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales deducibles, deducciones pendientes de
aplicar y bases imponibles negativas pendientes de compensar.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de cierre y se reduce en la medida en que
ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todos los activos por
impuestos diferidos se puedan utilizar.

Los activos por impuestos diferidos no registrados se reevallan en cada fecha de cierre y se reconocen en la medida en que
sea probable que el beneficio fiscal futuro permita recuperar el activo por impuesto diferido.

Los impuestos por activos y pasivos diferidos son compensables si existe un derecho legalmente exigible de compensar los
activos con los pasivos por impuesto corriente relacionados con la misma entidad y la misma autoridad fiscal.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos, pasivos,
ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito mercantil
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de texto]
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Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan. Los ingresos por intereses se registran sobre una base
periddica, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa que exactamente
descuenta los flujos de efectivo estimados a recibir a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el
importe neto en libros del activo financiero en su reconocimiento inicial.

Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la adquisicion, construccidon o produccién de un activo cuya
puesta en marcha o venta requiere necesariamente un periodo sustancial de tiempo son capitalizados como parte del costo
del activo. El resto de los gastos por intereses se reconocen como gastos en el periodo en el que se incurren.

Los gastos financieros incluyen los intereses y otros costos en los que incurre la Entidad en relacién con el financiamiento
obtenido.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en resultados durante el periodo en que se incurren.

El ingreso que se obtiene por la inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser utilizados en
activos calificables, se deduce de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios conjuntos [bloque
de texto]

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos [bloque de
texto]

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control conjunto del acuerdo tienen
derecho a los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para compartir el control en
un negocio, el cual existe cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren la aprobaciéon unanime de las
partes que comparten el control.
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Los resultados de los negocios conjuntos se incorporan a los estados financieros consolidados utilizando el método de
participacion. Conforme al método de participacion, los negocios conjuntos inicialmente se contabilizan en el estado
consolidado de posicion financiera al costo y se ajusta por cambios posteriores a la adquisicién por la participaciéon de la
Entidad en la utilidad o pérdida y los resultados integrales del negocio conjunto. Cuando la participacion de la Entidad en las
pérdidas de un negocio conjunto de la Entidad supera la participacion de la Entidad en ese negocio conjunto la Entidad deja
de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando la Entidad haya
contraido alguna obligacion legal o implicita o haya hecho pagos en nombre del negocio conjunto.

Cuando la Entidad lleva a cabo transacciones con su negocio conjunto, la utilidad o pérdida resultante de dichas
transacciones con el negocio conjunto se reconocen en los estados financieros consolidados de la Entidad sélo en la medida
de la participacion en el negocio conjunto que no se relacione con la Entidad.

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones contabilizadas
utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para el capital social [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

En el momento de celebracién de un contrato, la Entidad evalla si dicho contrato es o contiene un arrendamiento. Un contrato
es o contiene un arrendamiento si dicho contrato conlleva el derecho a controlar el uso de un activo identificable por un
periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.
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i Arrendatario

Al comienzo o en la modificacién de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la Entidad asigna la
contraprestacioén en el contrato a cada componente de arrendamiento o servicio sobre la base de sus precios independientes
relativos. Sin embargo, para los arrendamientos de propiedades, la Entidad ha elegido no separar los componentes que no
son de arrendamiento y contabilizar los componentes de arrendamiento y los que no son de arrendamiento, como un solo
componente de arrendamiento.

La Entidad reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento, la
cual es igual a la fecha del inicio de uso del bien arrendado. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que
comprende el monto inicial del pasivo por arrendamiento ajustado por cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes
de la fecha de inicio, mas los costos directos iniciales incurridos y una estimacion de los costos para desmantelar o para
restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se encuentra, menos los incentivos de arrendamiento recibidos.

Posteriormente, el activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea recta desde la fecha
de inicio hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos que el arrendamiento transfiera la propiedad del activo
subyacente a la Entidad al final del plazo del arrendamiento o el costo del activo por derecho de uso refleja que la Entidad
ejercera una opcién de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se depreciara a lo largo de la vida util del activo
subyacente, que se determina sobre la misma base que los de propiedades y equipo. Ademas, el activo por derecho de uso
se reduce periddicamente por pérdidas por deterioro, si corresponde, y se ajusta por ciertas nuevas valuaciones del pasivo
por arrendamiento como cambios en el monto de la renta por ajuste de inflacién.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no han sido pagados
en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no puede
determinarse facilmente, la tasa incremental de financiamiento de la Entidad. Generalmente, la Entidad usa su tasa de interés
incremental como tasa de descuento.

El pasivo por arrendamiento conlleva un ajuste en el activo por derecho de uso correspondiente que puede registrarse en su
valor en libros o en el Estado de Resultados si el valor en libros ha sido reducido a cero.

La Entidad determina su tasa incremental de financiamiento obteniendo tasas de interés de varias fuentes de financiamiento
externo y realiza ciertos ajustes para reflejar los términos del arrendamiento (como plazo del arrendamiento y moneda en
que se encuentran denominados los pagos) y el tipo de activo arrendado.

Los pagos de arrendamiento incluidos en la valuacion del pasivo por arrendamiento comprenden lo siguiente:

— Pagos fijos, incluidos los pagos en sustancia fijos;

— Pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, inicialmente valuados utilizando el indice
o la tasa en la fecha de inicio;

— Importes que se espera pagar bajo una garantia de valor residual; y

— El precio de ejercicio bajo una opcidon de compra que la Entidad esta razonablemente segura de ejercer, los pagos
de arrendamiento en un periodo de renovacién opcional si la Entidad esta razonablemente segura de ejercer una opcién de
extension y las sanciones por la terminacion anticipada de un arrendamiento a menos que la Entidad esté razonablemente
segura de no terminar antes de tiempo.

El pasivo por arrendamiento se valla al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Se vuelve a valuar cuando
hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambio en la
estimacién de la Entidad, del monto que se espera pagar bajo una garantia de valor residual, si la Entidad cambia su
evaluacidn de si ejercera una opcion de compra, extension o terminacién o si hay un pago en sustancia fijo de arrendamiento
modificado. Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a valuar de esta manera, se realiza un ajuste correspondiente al
importe en libros del activo por derecho de uso, o se registra en resultados si el importe en libros del activo por derecho de
uso se ha reducido a cero.

La Entidad presenta activos de derecho de uso que no cumplen con la definiciéon de propiedad de inversion y pasivos por
arrendamiento en pasivos por arrendamiento en el estado de situacién financiera.
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Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Entidad ha decidido no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos para arrendamientos
de activos de bajo valor y arrendamientos a corto plazo, incluidos equipos de Tl. La Entidad reconoce los pagos de
arrendamiento asociados con estos arrendamientos como un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento.

ii. Arrendador

Al momento de celebracion o modificacién de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la Entidad asigna
la contraprestacion correspondiente a cada componente del arrendamiento, sobre la base de su precio unitario relacionado.

Cuando la Entidad actia como arrendador, determina al inicio del arrendamiento si cada arrendamiento constituye un
arrendamiento capitalizable o un arrendamiento operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, la Entidad realiza una evaluacién general para determinar si el arrendamiento transfiere
sustancialmente todos los riesgos y beneficios correspondientes a la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso,
entonces el arrendamiento constituye un arrendamiento capitalizable; de lo contrario, representa un arrendamiento operativo.
Como parte de esta evaluacion, la Entidad considera ciertos indicadores tales como evaluar si el arrendamiento es por un
periodo de tiempo equiparable a la mayor parte de la vida econémica del activo.

Cuando la Entidad es un arrendador intermedio, se contabiliza su participacién en el arrendamiento principal y en el
subarrendamiento por separado. Evalua la clasificacién de un subarrendamiento tomando como referencia el activo por
derechos de uso que surge del arrendamiento principal y no con respecto al activo subyacente. Si el arrendamiento principal
es un arrendamiento de corto plazo para el cual la Entidad aplica la excepcion descrita anteriormente, entonces se clasifica
el subarrendamiento como un arrendamiento operativo.

Si un acuerdo incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, entonces la Entidad aplica la NIIF 15 para
asignar la contraprestacion establecida en el contrato.

La Entidad aplica la baja de cuentas y los requerimientos de deterioro establecidos en la NIIF 9, a la inversion neta en el
arrendamiento. Adicionalmente, la Entidad regularmente revisa el estimado de los valores residuales no garantizados
utilizados en la determinacién de la inversién bruta del arrendamiento.

La Entidad reconoce los pagos de los arrendamientos clasificados como operativos, como un ingreso en una base lineal
respecto del plazo del arrendamiento como parte de los ingresos por arrendamientos.

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de texto]

Los activos financieros de esta forma pueden ser clasificados a costo amortizado, a valor razonable a través de otros
resultados integrales, y a valor razonable a través de resultados:

Efectivo y equivalentes de efectivo, clientes y otras cuentas por cobrar y otros activos financieros, que se clasificaban como
“Préstamos y cuentas por cobrar” bajo la NIC 39 ahora se clasifican como “Mantenidos para cobro” bajo la NIIF 9 y contindan
siendo valoradas a su costo amortizado.
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Las inversiones y cuentas por cobrar no circulantes que se clasificaban como “Mantenidas al vencimiento” y se valoraban a
su costo amortizado bajo la NIC 39, ahora se clasifican como activos “Mantenidos para cobro” bajo la NIIF 9 y contindan
siendo valorados a su costo amortizado.

Las inversiones que se clasificaban como “Mantenidas para negociacién” y se valoraban a valor razonable por el estado de
resultados bajo NIC 39, ahora se clasifican como “Otras inversiones” bajo NIIF 9 y contintan valorandose a valor razonable
por el estado de resultados.

Los instrumentos de deuda y otras obligaciones financieras contintian siendo clasificadas como “Préstamos” y se valoran a
su costo amortizado bajo NIIF 9 y los instrumentos financieros derivados continian siendo valoradas a su valor razonable a
través del estado resultados bajo NIIF 9.

Debido a que el modelo de negocio de La Entidad es tener activos financieros “mantenidos para su cobro” (antes préstamos
y cuentas por cobrar) y no contaba la fecha de adopcién de esta norma con otro tipo de activos, la adopcion de esta norma
no implicé un cambio en la presentacion de activos financieros del afo anterior o del afio actual.

La estimacién del deterioro de las cuentas por cobrar se calcula bajo un modelo de pérdida esperada que contempla
reconocimiento de las pérdidas por deterioro a lo largo de toda la vida del activo. Debido a que las cuentas por cobrar no
tienen un componente significativo de financiamiento y su plazo por lo general es menor a un afio, se establecié un modelo
de estimacion de deterioro bajo un enfoque simplificado de pérdida esperada.

En adicién, en el nuevo modelo de deterioro por pérdida de crédito esperada bajo NIIF 9, las pérdidas por deterioro por la
totalidad de la duracién de los activos financieros, incluyendo las cuentas por cobrar a clientes se reconocen cuando se
origina el activo y en cada fecha subsecuente de reporte, aun sin ocurrir un evento de crédito o si una pérdida aun no ha sido
incurrida, considerando para su cuantificacién, el historial de pérdidas y condiciones actuales, asi como proyecciones
razonables y justificables que afectan la cobrabilidad. La Entidad desarrollo un modelo de estimacion de pérdidas esperadas
aplicable a cuentas por cobrar, que toma en cuenta el comportamiento histérico y entorno econémico, asi como el riesgo
crediticio y eventos estimados para cada portafolio y aplicé el enfoque simplificado en la adopcion de la NIIF 9. Los clientes
generalmente obtienen un préstamo son instituciones financieras o con Infonavit para adquirir una unidad de vivienda vendida
por La Entidad. Por lo tanto, las cuentas por cobrar se deben principalmente a las instituciones financieras e Infonavit, donde
las condiciones de pago establecen un corto periodo de tiempo después de que se transfiere el control de la casa
(aproximadamente 45 dias). La Entidad no tiene un historial de incumplimiento y no espera incumplimientos en periodos
futuros debido a sus actividades comerciales con instituciones financieras e Infonavit. Para otros clientes (derivados de ventas
de lotes comerciales, entre otros), La Entidad realiza un calculo de las pérdidas esperadas en funcidon del historial de
incumplimiento y la gravedad de la pérdida de este tipo de clientes. En el modelo de pérdida esperada La Entidad en adicién
toma, para efectos de determinacion de la severidad de la perdida las garantias, que se han otorgado en favor de los clientes
correspondientes. Después de aplicar la metodologia descrita anteriormente, La Entidad concluyé que el cambio de modelo
no fue material.

Descripcion de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de texto]

El Inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisiciéon y el valor neto de realizacion. El inventario
inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos de construccion, incluyendo costos
de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la construccién incurrida durante la etapa de desarrollo.
La Entidad capitaliza los intereses provenientes de créditos puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el
proceso de construccidn en los inventarios inmobiliarios.
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El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda con base en los costos totales
de cada proyecto.

El valor neto de realizacidn es el precio de venta estimado en la actividad normal de la Entidad menos el costo estimado para
la finalizacion del producto y el costo estimado de la comercializacion.

La administracion de la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo inmobiliario el tiempo
que se requerira para completar la construccién y venta de las viviendas y clasifica como activo circulante el inventario
inmobiliario cuya construccion estima completar y vender dentro de un plazo de doce meses. El activo cuya construccion
estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce meses se clasifica en el activo no circulante.

Descripcion de la politica contable para activos de mineria [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para derechos de mineria [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas [bloque
de texto]
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Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para activos de petréleo y gas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para los activos de programacion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicidn. Posteriormente se presentan al costo
menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacion se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor residual, sobre sus
vidas utiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor residual y el método de depreciacion se revisan
al final de cada ano, y el efecto de cualquier cambio en la estimacion registrada se reconoce sobre una base prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se calcula como la
diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en los resultados.

La depreciacion se calcula linealmente durante la vida util estimada de los activos, tal como se muestra a continuacion:

Vida util
Estimada
Edificios 20 afos
Maquinaria 10 afos
Equipo de transporte 4 afios
Mobiliario, herramientas y equipo 10 afios
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Equipo de computo 3.33 afios

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales, vidas utiles y métodos
de depreciacion de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Las provisiones se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de
un suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del
importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion
presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacion.

Las provisiones se determinan descontando los flujos de efectivo futuros esperados usando una tasa antes de impuestos
que refleje las evaluaciones correspondientes al valor temporal del dinero que el mercado cotice (cuando el efecto del valor
del dinero en el tiempo es material), asi como el riesgo especifico del pasivo correspondiente. La reversion del descuento se
reconoce como costo financiero.

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo de la
diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de transaccion
[bloque de texto]
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Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias [bloque de texto]

Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios

La Entidad sigue los lineamientos establecidos en su politica de reconocimiento de ingresos, misma que esta elaborada
conforme a lo dispuesto por la norma NIIF 15 la cual, define 5 pasos para el reconocimiento de ingresos:

0 Paso 1: Identificacién del contrato con un cliente

0 Paso 2: Identificacién de las obligaciones de desempefio en el contrato

0 Paso 3: Determinacion del precio de la transaccién

0 Paso 4: Asignacion del precio de la transaccion a las obligaciones de desempefio del contrato

0 Paso 5: Reconocimiento de los ingresos cuando (0 a medida que) la Entidad satisface una obligaciéon de desempenio.

Segun la NIIF 15, una Entidad reconoce los ingresos cuando (o a medida que) se cumple con una obligacion de desempefo,
es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios subyacentes a la obligacion de desempefio particular se transfiere al
cliente.

La Entidad reconoce ingresos provenientes de venta de viviendas principalmente e ingresos por venta de terrenos vy
soluciones habitacionales en una menor proporcion.

La Entidad reconoce los ingresos por venta de viviendas y terrenos cuando transfiere el control de los inmuebles, lo cual
sucede cuando estas son entregadas a los adquirientes, y se obtiene la aceptacion del inmueble adquirido, y no existe una
obligacion de desempefio pendiente de concluir por parte de la Entidad.

Los incentivos y otras promociones comerciales relacionados con las ventas de casas habitacion, terrenos y soluciones
habitacionales, son reconocidos netos de los ingresos correspondientes al momento en que el control de los bienes es
transferido.

El monto de los depdsitos efectuados por los clientes con motivo de los apartados o anticipos de las viviendas se reconoce
en el pasivo en la cuenta de depdsitos para viviendas y se aplican contra la cuenta por cobrar que se origina al momento de
la venta.

Los ingresos por soluciones habitacionales se reconocen como ingresos cuando se cumple con la obligacion de desempeno,
y el cliente acepta los trabajos efectuados a las unidades habitacionales y no existe una obligacién de desempefo pendiente
de concluir por parte de la Entidad.

Las cantidades recibidas antes que se hubiera ejecutado el trabajo se incluyen en el estado consolidado de situacion
financiera, como un pasivo, como depdsitos para viviendas.

El ingreso por servicios de construccidon se reconoce a lo largo del tiempo por el método de medicién del progreso,
considerando lo siguiente:

 El avance de obra ejecutado, determinado con base en estimaciones técnicas y/o reportes de supervision de obra;

e La etapa de terminacion del contrato, medida como proporcién del costo incurrido respecto al costo total estimado, o
mediante métodos fisicos de avance;

* Se obtiene la aprobacién del avance de obra por parte del cliente, cuando esto sea requerido contractualmente.
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Cuando el resultado del contrato puede ser estimado de manera confiable, los ingresos se reconocen en funcion del progreso
de la obra y la aprobacion del avance por parte del cliente. En caso contrario, los ingresos se reconocen unicamente en la
medida de los costos incurridos que se espera sean recuperables.

Las cantidades recibidas antes de que se hubiera ejecutado el trabajo se incluyen en el estado consolidado de situacion
financiera, como un pasivo, como anticipos recibidos. Las cantidades facturadas por el trabajo realizado, pero aun no pagadas
por el cliente se incluye en el estado consolidado de situacion financiera en cuentas por cobrar.

Descripcion de las politicas contables para las cuentas diferidas de actividades reguladas
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para reparacion y mantenimiento [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para acuerdos de recompra y de recompra inversa [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo restringido
[bloque de texto]

Corresponde principalmente a depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y con
riesgos de poca importancia por cambios en su valor. El efectivo restringido corresponde a la garantia liquida que garantiza
el pago del principal e intereses ordinarios a los tenedores del certificado bursatil CADU20V.

Descripcion de la politica contable para la informacion financiera por segmentos [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para los acuerdos de concesion de servicios [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para las transacciones con pagos basados en acciones
[bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para los impuestos distintos del impuesto sobre la renta
[bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para los beneficios por terminaciéon [bloque de texto]

Los beneficios por terminacidn son reconocidos como gasto cuando la Entidad no puede retirar la oferta relacionada con los
beneficios y cuando la Entidad reconoce los costos de reestructuracion. Si no se espera liquidar los beneficios en su totalidad
dentro de los 12 meses posteriores al término del periodo sobre el que se informa, estos se descuentan.

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de
texto]
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Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos comerciales [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no controladoras
[bloque de texto]

Las participaciones no controladoras se miden inicialmente a la participacion proporcional de los activos netos identificados
de la adquiriente a la fecha de la adquisicion.

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para acciones propias [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para los titulos opcionales [bloque de texto]

Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados financieros
[bloque de texto]
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[813000] Notas - Informacidn financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

La informacidn a revelar sobre la informacion financiera intermedia del periodo enero a septiembre de 2026 es consistente
con las politicas contables y métodos aplicables a los estados financieros anuales.

Resumen de las principales politicas contables-

a) Bases de consolidacion de estados financieros

i) Subsidiarias

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de la Controladora y sus sociedades subsidiarias
al 30 de septiembre de 2026 y dictaminados al 31 de diciembre de 2025. Se obtiene control cuando la Entidad se encuentra
expuesta, o tiene derechos, a los rendimientos variables derivados de su implicacién en una subsidiaria y tiene la posibilidad
de influir en dichos rendimientos a través del ejercicio de su poder sobre la subsidiaria. Concretamente, la Entidad controla
una subsidiaria si, y solo si, la Entidad tiene:

-Poder sobre la subsidiaria (derechos existentes que le dan la facultad de dirigir las actividades relevantes de la subsidiaria)
-Exposicién, o derechos, a los rendimientos variables derivados de su involucramiento en la subsidiaria

-Puede influir en dichos rendimientos mediante el ejercicio de su poder sobre la subsidiaria

Generalmente, existe la presuncion de que la mayoria de los derechos de voto suponen el control. Para apoyar esta
presuncion y cuando la Entidad no dispone de la mayoria de los derechos de voto, o derechos similares, de la subsidiaria,
la Entidad considera todos los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si tiene control sobre la misma, lo cual incluye:
-Acuerdos contractuales con otros propietarios sobre los derechos de voto de la subsidiaria;

-Derechos surgidos de otros acuerdos contractuales;

-Derechos de voto potenciales de la entidad.

La Entidad realiza una evaluacién sobre si tiene o no tiene control sobre una subsidiaria si los hechos y circunstancias indican
que existen cambios en uno o mas de los elementos que determinan control. La consolidacién de una subsidiaria comienza

en el momento en que la Entidad obtiene control sobre la misma vy finaliza cuando la Entidad pierde el control sobre la
subsidiaria.
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Los beneficios o pérdidas y cada uno de los componentes de otros resultados, son atribuidos a los propietarios de las
acciones de la Entidad y a la participacién no controladora incluso si ello implica que la participaciéon no controladora pase a
tener un saldo deudor. Cuando se considera necesario se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para
que las politicas contables de las mismas sean coincidentes con las aplicadas por la Entidad.

Todos los activos, pasivos, capital contable, ingresos, gastos y flujos de efectivo derivados de transacciones entre sociedades
de la Entidad se eliminan de forma integra en el proceso de consolidacién. Las pérdidas se eliminan solo en la medida de
que no existan indicios de deterioro.

Una variacion en el porcentaje de participacion en una subsidiaria, sin pérdida del control, se registra como una transaccion
con instrumentos de capital.

Cuando la Entidad pierde el control de una subsidiaria, da de baja los activos relacionados, los pasivos relacionados, las
participaciones no controladas y los otros componentes del capital contable neto, registrando cualquier beneficio o pérdida

en el resultado del ejercicio. Cualquier inversién que se mantenga en la antigua subsidiaria se reconocerd a valor razonable.

La participacion accionaria de la Entidad en el capital contable de sus subsidiarias se muestra a continuacion:

Actividad Entidad 372026 4D2025
Disefio, promociéon y venta de | Cadu Inmobiliaria, S. A. de C. V. 99.99 99.99
viviendas de
interés social, nivel medio y | Inmobiliaria Tusal, S. A. de C. V. 99.95 99.95
residencial.
Cadurma, S. A.de C. V. 98.00 98.00
Casas Duraderas del Centro, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Casas Duraderas del Sur, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Caduem, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Cadu Residencias, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Inmoccidente, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Viviendas de Subastas Restauradas, S. A. 99.99 99.99
de C. V.
Compradora de Viviendas Subastadas, S. A. 99.99 99.99
de C. V.
Fideicomiso Numero 4378 Tulum 99.99 99.99
Urbanizacion de todo tipo de | Urbanizadora ASPA, S. A.de C. V. 99.99 99.99
desarrollos
inmobiliarios, comerciales | Suministros Concretora, S. A. de C. V. 99.99 99.99

industriales, asi

como de obra publica e | Urbarima, S. A.deC. V. 99.98 98.00

interconexién con

redes de distribucion de servicios | Urvael, S. A. de C. V. 99.99 99.99

publicos

como agua potable, drenaje, | Urbamer, S. A.de C. V. 99.99 99.99

electrificacion,

entre otros. Urbacdc, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Villa Urbanizadora, S. A. de C. V. 95.00 95.00
Subastas y Licitaciones del Altiplano, S. A. 99.99 99.99
de C. V.

Construccién de todo tipo de bienes | Construcciones Punta Cancun, S. A. de C. V. 99.99 99.99
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inmuebles, ya sea comerciales y Edificaciones Riviera Maya, S. A. de C. V. 98.00 98.00

habitaciones, de cualquier material. | Construcciones de Montejo, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Inmobiliaria Especializada VAEL, S. A. de C. 99.99 99.99
V.
Villa Edificadora, S. A. de C. V. 95.00 95.00
Edificasas del Bajio, S. A.de C. V. 99.99 99.99
Ecoviviendas Tapatias, S. A. de C. V. 99.99 99.99
Progresando y Creciendo, S. A.de C. V. 51.00 51.00
Inmobilia Administradora de Capital, S. A. de 99.99 99.99
C.V.

Todas las subsidiarias estan domiciliadas en México.

Al 30 de diciembre 2025 la Entidad no decret6 dividendos.

En asamblea general ordinaria de accionistas del 28 de abril de 2026 se aprobd el pago de un dividendo de $0.38 (cero
pesos treinta y ocho centavos Moneda Nacional) por accién, equivalentes a la cantidad de $111,202,434.68 (Ciento once
millones doscientos dos mil cuatrocientos treinta y cuatro pesos 68/100 Moneda Nacional) pagados de la siguiente manera:

* El primer pago, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de los dividendos propuestos, se pagaron el 17 de junio de 2026.

* El segundo pago, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de los dividendos propuestos, se pagaron el 28 de agosto de
2026.

ii) Inversién en asociada

Las participaciones de la Entidad en las inversiones contabilizadas bajo el método de participacion incluyen las
participaciones en una compaiia asociada.

Una asociada es una entidad sobre la que la Entidad tiene una influencia significativa pero no control o control conjunto, de
sus politicas financieras y de operacion.

La participacion en asociada se contabiliza usando el método de participacién. Inicialmente se reconocen al costo, que incluye
los costos de transaccion. Después del reconocimiento inicial, los estados financieros consolidados incluyen la participacion
de la Entidad en los resultados de la inversidn contabilizada bajo el método de participacién, hasta la fecha en que la influencia
significativa o el control conjunto cesan.

iii) Participaciones no controladoras

Las participaciones no controladoras se miden inicialmente a la participacién proporcional de los activos netos identificados
de la adquiriente a la fecha de la adquisicion.

b) Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes
Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios

La Entidad sigue los lineamientos establecidos en su politica de reconocimiento de ingresos, misma que esta elaborada
conforme a lo dispuesto por la norma NIIF 15 la cual, define 5 pasos para el reconocimiento de ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato con un cliente
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Paso 2: Identificacion de las obligaciones de desempefio en el contrato

Paso 3: Determinacién del precio de la transaccion

Paso 4: Asignacién del precio de la transaccion a las obligaciones de desemperio del contrato

Paso 5: Reconocimiento de los ingresos cuando (0 a medida que) la Entidad satisface una obligaciéon de desempefio

Segun la NIIF 15, una Entidad reconoce los ingresos cuando (o a medida que) se cumple con una obligacion de desempefio,
es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios subyacentes a la obligacion de desempefio particular se transfiere al
cliente.

La Entidad reconoce ingresos provenientes de venta de viviendas principalmente e ingresos por venta de terrenos vy
soluciones habitacionales en una menor proporcion.

La Entidad reconoce los ingresos por venta de viviendas y terrenos cuando transfiere el control de los inmuebles, lo cual
sucede cuando estas son entregadas a los adquirientes, y se obtiene la aceptacion del inmueble adquirido, y no existe una
obligacion de desempefio pendiente de concluir por parte de la Entidad.

Los incentivos y otras promociones comerciales relacionados con las ventas de casas habitacion, terrenos y soluciones
habitacionales, son reconocidos netos de los ingresos correspondientes al momento en que el control de los bienes es
transferido.

El monto de los depdsitos efectuados por los clientes con motivo de los apartados o anticipos de las viviendas se reconoce
en el pasivo en la cuenta de depdsitos para viviendas y se aplican contra la cuenta por cobrar que se origina al momento de
la venta.

Los ingresos por soluciones habitacionales se reconocen como ingresos cuando se cumple con la obligacion de desempenio,
y el cliente acepta los trabajos efectuados a las unidades habitacionales y no existe una obligacién de desempefio pendiente
de concluir por parte de la Entidad.

Las cantidades recibidas antes que se hubiera ejecutado el trabajo se incluyen en el estado consolidado de situacion
financiera, como un pasivo, como depdsitos para viviendas.

El ingreso por servicios de construccidon se reconoce a lo largo del tiempo por el método de medicién del progreso,
considerando lo siguiente:

. El avance de obra ejecutado, determinado con base en estimaciones técnicas y/o reportes de supervisién de obra;
] La etapa de terminacion del contrato, medida como proporcidn del costo incurrido respecto al costo total estimado, o
mediante métodos fisicos de avance;

. Se obtiene la aprobacion del avance de obra por parte del cliente, cuando esto sea requerido contractualmente.

Cuando el resultado del contrato puede ser estimado de manera confiable, los ingresos se reconocen en funcion del progreso
de la obra y la aprobacion del avance por parte del cliente. En caso contrario, los ingresos se reconocen unicamente en la
medida de los costos incurridos que se espera sean recuperables.

Las cantidades recibidas antes de que se hubiera ejecutado el trabajo se incluyen en el estado consolidado de situacion
financiera, como un pasivo, como anticipos recibidos. Las cantidades facturadas por el trabajo realizado, pero aun no pagadas
por el cliente se incluye en el estado consolidado de situacion financiera en cuentas por cobrar.

C) Beneficios a los empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son reconocidos como gasto cuando se presta el servicio relacionado. Se
reconoce una obligacién por el monto que se espera pagar si la Entidad posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién puede ser estimada con
fiabilidad.

Planes de aportaciones definidas

Las obligaciones por aportaciones a planes de aportaciones definidas se reconocen como gasto a medida que se presta el
servicio relacionado. Las aportaciones pagadas por adelantado son reconocidas como un activo en la medida que esté
disponible un reembolso de efectivo o una reduccion en los pagos futuros.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 158 de 171




CADU Consolidado

Clave de Cotizacién: CADU Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- . _ __ de Valores

Planes de beneficios definidos

La obligacion neta de la Entidad relacionada con planes de beneficios definidos se calcula separadamente para cada plan
estimando el importe del beneficio futuro que los empleados han ganado en el periodo actual y en periodos anteriores,
descontando ese importe y deduciendo el valor razonable de los activos del plan.

El calculo de las obligaciones por beneficios definidos es efectuado anualmente por un actuario calificado usando el método
de unidad de crédito proyectada. Cuando el calculo resulta en un posible activo para la Entidad, el activo reconocido se limita
al valor presente de los beneficios econdmicos disponibles en la forma de reembolsos futuros del plan o reducciones en las
futuras aportaciones al mismo.

Para calcular el valor presente de los beneficios econémicos, se debe considerar cualquier requerimiento de financiacion
minimo.

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios netos definidos, que incluye las ganancias y pérdidas actuariales, el
rendimiento de los activos del plan (excluidos los intereses) y el efecto del techo del activo (si existe, excluido el interés), se
reconocen de inmediato en otros resultados integrales. La Entidad determina el gasto (ingreso) neto por intereses por el
pasivo (activo) por beneficios definidos neto del periodo aplicando la tasa de descuento usada para medir la obligacion por
beneficios definidos al comienzo del periodo anual al pasivo (activo) por beneficios definidos netos, considerando cualquier
cambio en el pasivo (activo) por beneficios definidos netos durante el periodo como resultado de aportaciones y pagos de
beneficios. El gasto neto por intereses y otros gastos relacionados con los planes de beneficios definidos se reconocen en
resultados.

Beneficios por terminacion

Los beneficios por terminacién son reconocidos como gasto cuando la Entidad no puede retirar la oferta relacionada con los
beneficios y cuando la Entidad reconoce los costos de reestructuracion. Si no se espera liquidar los beneficios en su totalidad
dentro de los 12 meses posteriores al término del periodo sobre el que se informa, estos se descuentan.

d) Instrumentos financieros
l. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros — incluyendo cuentas por cobrar y pagar — se reconocen inicialmente cuando estos activos
se originan o se adquieren, o cuando estos pasivos se emiten o asumen, ambos contractualmente. Los activos y los pasivos
financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un componente de financiamiento significativo) se miden
y reconocen inicialmente a su valor razonable mas, en el caso de activos o pasivos financieros no medidos a valor razonable
con cambios en éste, llevados a través de resultado integral, los costos de transaccion directamente atribuibles a su
adquisicion o emision, cuando en lo subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente
de financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

Il. Clasificaciéon y medicién posterior

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, a valor razonable con cambios
en otro resultado integral- inversion en deuda, a valor razonable con cambios en otro resultado integral- inversién en
patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si la Entidad cambia su modelo de
negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados son reclasificados
el primer dia del primer periodo sobre el que se informa, posterior al cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero deberd medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no estd medido a
valor razonable con cambios en resultados:
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—el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para
obtener flujos de efectivo contractuales; y

—las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Una inversion en deuda deberd medirse al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se cumplen las dos
condiciones siguientes y no estd medido a valor razonable con cambios en resultados:

—el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto obteniendo los flujos de efectivo
contractuales como vendiendo los activos financieros; y

—las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para negociacion, la Entidad puede realizar
una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable
en otro resultado integral. Esta eleccion se hace individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro
resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable con cambios en resultados. En el
reconocimiento inicial, la Entidad puede designar irrevocablemente un activo financiero que de alguna otra manera cumple
con el requerimiento de estar medido al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como
al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de
medicion o reconocimiento que surgiria en otro caso.

Activos financieros - Evaluacion del modelo de negocio

La Entidad realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo financiero a nivel de
cartera ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona el negocio y en que se entrega la informacion a la
gerencia. La informacién considerada incluye lo que se muestra a continuacion.

-las politicas y los objetivos sefalados para la cartera y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la
estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de rendimiento de
interés concreto o coordinar la duracion de los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando
o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

-cOmo se evalua el rendimiento de la cartera y como este se informa al personal clave de la gerencia de la Entidad;

-los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en el modelo de negocio)
Yy, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

-como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor razonable de los activos
gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

-la frecuencia, el valor y el momento de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y las expectativas
sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican para desreconocimiento no se
consideran ventas para este propdsito, de acuerdo con el reconocimiento continuo de la Entidad de los activos.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacién o son gestionados y cuyo rendimiento es evaluado sobre una
base de valor razonable son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros - Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses
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Para propdsitos de esta evaluacion, el ‘principal’ se define como el valor razonable del activo financiero en el momento del
reconocimiento inicial. El ‘interés’ se define como la contraprestacion por el valor del dinero en el tiempo por el riesgo crediticio
asociado con el importe principal pendiente durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos de préstamo
basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, la Entidad considera los términos
contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene una condicion contractual que pudiera
cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta condicion. Al hacer
esta evaluacion, la Entidad considera lo que se muestra a continuacién:

-hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo;
-términos que podrian ajustar la razén del cupdn contractual, incluyendo caracteristicas de tasa variable;

-caracteristicas de pago anticipado y prorroga; y

-términos que limitan el derecho de la Entidad a los flujos de efectivo procedentes de activos especificos (por ejemplo,
caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago del principal y los intereses si el
importe del pago anticipado representa sustancialmente los importes no pagados del principal e intereses sobre el importe
principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la cancelacion anticipada del contrato.
Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un descuento o prima de su importe nominal contractual,
una caracteristica que permite o requiere el pago anticipado de un importe que representa sustancialmente el importe nominal
contractual mas los intereses contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir una compensacion
adicional razonable por término anticipado) se trata como consistente con este criterio si el valor razonable de la caracteristica
de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros - Medicién posterior y ganancias y pérdidas

Activos financieros al costo amortizado - Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el método del
interés efectivo. El costo amortizado se reduce por las pérdidas por deterioro. El ingreso por intereses, las ganancias y
pérdidas por conversion de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en
la baja en cuentas se reconoce en resultados.

Pasivos financieros: Clasificacion, medicion posterior, ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado, usando el método de interés efectivo.

El ingreso por intereses y las ganancias y pérdidas por conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados.
Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.

M. Baja contable
Activos financieros

La Entidad da de baja contable un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccién en que
se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos
transferidos.

Pasivos financieros
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La Entidad da de baja contable un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o canceladas, o
bien hayan expirado. La Entidad también da de baja contable un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y
los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo
financiero con base en las condiciones nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja contable de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero extinto
y la contraprestacion pagada (incluidos los activos que no son en efectivo transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce
en resultados.

V. Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado de situacion
financiera su importe neto, cuando y solo cuando la Entidad tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente, de
compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultdneamente.

e) Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicién y con
riesgos de poca importancia por cambios en su valor. El efectivo restringido corresponde a la garantia liquida que garantiza
el pago del principal e intereses ordinarios a los tenedores del certificado bursatil CADU20V.

f) Inventarios inmobiliarios y costo de ventas

El inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisiciéon y el valor neto de realizacién. El inventario
inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos de construccion, incluyendo costos
de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la construccion incurrida durante la etapa de desarrollo.
La Entidad capitaliza los intereses provenientes de créditos Puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el
proceso de construccién en los inventarios inmobiliarios.

Para las reservas territoriales que no cuentan actualmente con un proyecto en desarrollo, el costo unitario esta representado
por el costo de adquisicién, mas los costos directamente incurridos en su adquisicion.

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda vendida con base en los costos
totales incurridos de cada proyecto.

El costo unitario estimado para cada vivienda en desarrollo es determinado por la suma de los costos acumulados invertidos
y los costos estimados por incurrir en cada proyecto, divididos entre el total de las viviendas a construir y se utiliza para
estimar el valor neto de realizacion de los inventarios inmobiliarios en proceso y determinar si existe algun potencial deterioro

La Entidad evalua al final de cada periodo de reporte, la necesidad de una reserva de valuacién por cada proyecto, al
comparar el valor en libros del inventario contra el valor de realizacion (precio de venta menos gastos de venta y costos
estimados para concluir el activo).

La administracion de la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo inmobiliario el tiempo
que se requerira para completar la construccién y venta de las viviendas y clasifica como activo circulante el inventario
inmobiliario cuya construccion estima completar y vender dentro de un plazo de doce meses. El activo cuya construccion
estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce meses se clasifica en el activo no circulante.

En adicién, cuando la Entidad realiza anticipos para la compra de reservas territoriales o para la ejecucion de servicios de
construccidn de sus desarrollos, o a fideicomisos para el desarrollo de terrenos, los pagos efectuados por estos conceptos
se registran dentro del rubro pagos anticipados, atendiendo a la fecha en la que espera sean realizados (circulante o0 no
circulante).

g) Inversion en negocio conjunto
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Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control conjunto del acuerdo tienen
derecho a los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para compartir el control en
un negocio, el cual existe cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren la aprobaciéon unanime de las
partes que comparten el control.

Los resultados de los negocios conjuntos se incorporan a los estados financieros consolidados utilizando el método de
participacion. Conforme al método de participacion, los negocios conjuntos inicialmente se contabilizan en el estado
consolidado de posicion financiera al costo y se ajusta por cambios posteriores a la adquisicién por la participacién de la
Entidad en la utilidad o pérdida y los resultados integrales del negocio conjunto. Cuando la participacion de la Entidad en las
pérdidas de un negocio conjunto de la Entidad supera la participacion de la Entidad en ese negocio conjunto la Entidad deja
de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando la Entidad haya
contraido alguna obligacion legal o implicita o haya hecho pagos en nombre del negocio conjunto.

Cuando la Entidad lleva a cabo transacciones con su negocio conjunto, la utilidad o pérdida resultante de dichas
transacciones con el negocio conjunto se reconocen en los estados financieros consolidados de la Entidad sélo en la medida
de la participacion en el negocio conjunto que no se relacione con la Entidad.

h) Inmuebles, maquinaria y equipo

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicion. Posteriormente se presentan al costo
menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacion se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor residual, sobre sus
vidas utiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor residual y el método de depreciacion se revisan
al final de cada fecha de reporte, y el efecto de cualquier cambio en la estimacion registrada se reconoce sobre una base
prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se calcula como la
diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en los resultados.

La depreciacion se calcula linealmente durante la vida util estimada de los activos, tal como se muestra a continuacion:

Vida util

Estimada
Edificios 20 anos
Maquinaria 10 anos
Equipo de transporte 4 afios
Mobiliario, herramientas y equipo 10 afos
Equipo de computo 3.33 afos

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales, vidas utiles y métodos
de depreciacion de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.

i) Costos por préstamos
Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la construccion o produccion de un activo cuya puesta en
marcha o venta requiere necesariamente un periodo sustancial de tiempo son capitalizados como parte del costo del activo.

El resto de los gastos por intereses se reconocen como gastos en el periodo en el que se incurren.

Los gastos financieros incluyen los intereses y otros costos en los que incurre la Entidad en relacién con el financiamiento
obtenido.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en resultados durante el periodo en que se incurren.
)] Arrendamientos
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En el momento de celebracién de un contrato, la Entidad evalua si dicho contrato es o contiene un arrendamiento. Un contrato
es o contiene un arrendamiento si dicho contrato conlleva el derecho a controlar el uso de un activo identificable por un
periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

i Arrendatario

Al comienzo o en la modificacién de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la Entidad asigna la
contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento o servicio sobre la base de sus precios independientes
relativos. Sin embargo, para los arrendamientos de propiedades, la Entidad ha elegido no separar los componentes que no
son de arrendamiento y contabilizar los componentes de arrendamiento y los que no son de arrendamiento, como un solo
componente de arrendamiento.

La Entidad reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento. El
activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende el monto inicial del pasivo por arrendamiento ajustado
por cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio, mas los costos directos iniciales incurridos y
una estimacion de los costos para desmantelar o para restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se encuentra, menos
los incentivos de arrendamiento recibidos.

Posteriormente, el activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea recta desde la fecha
de inicio hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos que el arrendamiento transfiera la propiedad del activo
subyacente a la Entidad al final del plazo del arrendamiento o el costo del activo por derecho de uso refleja que la Entidad
ejercera una opcion de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se depreciara a lo largo de la vida util del activo
subyacente, que se determina sobre la misma base que los de propiedades y equipo. Ademas, el activo por derecho de uso
se reduce periédicamente por pérdidas por deterioro, si corresponde, y se ajusta por ciertas nuevas valuaciones del pasivo
por arrendamiento como cambios en el monto de la renta por ajuste de inflacién.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no han sido pagados
en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no puede
determinarse facilmente, la tasa incremental de financiamiento de la Entidad. Generalmente, la Entidad usa su tasa de interés
incremental como tasa de descuento.

La Entidad determina su tasa incremental de financiamiento obteniendo tasas de interés de varias fuentes de financiamiento
externo y realiza ciertos ajustes para reflejar los términos del arrendamiento (como plazo del arrendamiento y moneda en
que se encuentran denominados los pagos) y el tipo de activo arrendado.

Los pagos de arrendamiento incluidos en la valuacion del pasivo por arrendamiento comprenden lo siguiente:

—pagos fijos, incluidos los pagos en sustancia fijos;

—pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, inicialmente valuados utilizando el indice o la
tasa en la fecha de inicio;

—importes que se espera pagar bajo una garantia de valor residual; y

—el precio de ejercicio bajo una opcidn de compra que la Entidad estd razonablemente segura de ejercer, los pagos de
arrendamiento en un periodo de renovacion opcional si la Entidad esta razonablemente segura de ejercer una opcion de
extensién y las sanciones por la terminacion anticipada de un arrendamiento a menos que la Entidad esté razonablemente
segura de no terminar antes de tiempo.

El pasivo por arrendamiento se valla al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Se vuelve a valuar cuando
hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambio en la
estimacién de la Entidad, del monto que se espera pagar bajo una garantia de valor residual, si la Entidad cambia su
evaluacion de si ejercera una opcion de compra, extensién o terminacion o si hay un pago en sustancia fijo de arrendamiento
modificado. Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a valuar de esta manera, se realiza un ajuste correspondiente al
importe en libros del activo por derecho de uso, o se registra en resultados si el importe en libros del activo por derecho de
uso se ha reducido a cero.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pa4ai 164 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




CADU Consolidado

Clave de Cotizaci Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- - de Valores

La Entidad presenta activos de derecho de uso que no cumplen con la definicion de propiedad de inversion y pasivos por
arrendamiento en pasivos por arrendamiento en el estado de situacién financiera.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Entidad ha decidido no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos para arrendamientos
de activos de bajo valor y arrendamientos a corto plazo, incluidos equipos de Tl. La Entidad reconoce los pagos de
arrendamiento asociados con estos arrendamientos como un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento.

ii. Arrendador

Al momento de celebracion o modificacion de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la Entidad asigna
la contraprestacion correspondiente a cada componente del arrendamiento, sobre la base de su precio unitario relacionado.

Cuando la Entidad actua como arrendador, determina al inicio del arrendamiento si cada arrendamiento constituye un
arrendamiento capitalizable o un arrendamiento operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, la Entidad realiza una evaluacion general para determinar si el arrendamiento transfiere
sustancialmente todos los riesgos y beneficios correspondientes a la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso,
entonces el arrendamiento constituye un arrendamiento capitalizable; de lo contrario, representa un arrendamiento operativo.
Como parte de esta evaluacion, la Entidad considera ciertos indicadores tales como evaluar si el arrendamiento es por un
periodo de tiempo equiparable a la mayor parte de la vida econdmica del activo.

Cuando la Entidad es un arrendador intermedio, se contabiliza su participacion en el arrendamiento principal y en el
subarrendamiento por separado. Evalua la clasificacién de un subarrendamiento tomando como referencia el activo por
derechos de uso que surge del arrendamiento principal y no con respecto al activo subyacente. Si el arrendamiento principal
es un arrendamiento de corto plazo para el cual la Entidad aplica la excepcién descrita anteriormente, entonces se clasifica
el subarrendamiento como un arrendamiento operativo.

Si un acuerdo incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, entonces la Entidad aplica la NIIF 15 para
asignar la contraprestacion establecida en el contrato.

La Entidad aplica la baja de cuentas y los requerimientos de deterioro establecidos en la NIIF 9, a la inversion neta en el
arrendamiento. Adicionalmente, la Entidad regularmente revisa el estimado de los valores residuales no garantizados
utilizados en la determinacion de la inversion bruta del arrendamiento.

La Entidad reconoce los pagos de los arrendamientos clasificados como operativos, como un ingreso en una base lineal
respecto del plazo del arrendamiento como parte de los ingresos por arrendamientos.

k) Deterioro
Instrumentos financieros y activos del contrato
La Entidad reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas por los activos financieros medidos al costo amortizado.

La Entidad mide las estimaciones de pérdidas por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo, excepto por lo siguiente, que se mide como el importe de las pérdidas crediticias esperadas de doce meses:

-Saldos bancarios para los que el riesgo crediticio (es decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada
del instrumento financiero) no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Las estimaciones de pérdidas por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato siempre se miden por un importe
igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y
al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Entidad considera la informacion razonable y sustentable que sea relevante
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y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esto incluye informacién cuantitativa y cualitativa y analisis, basados en
la experiencia histdrica de la Entidad y en una evaluacién de crédito informada e incluyendo informacién prospectiva.

La Entidad asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una mora de mas
de 150 dias, con excepcion de los casos en que la Entidad tenga informacidon de que el riesgo no se ha incrementado
significativamente.

La Entidad considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

-no es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo a la Entidad, sin un recurso por parte de
la Entidad tal como acciones para la ejecucion de la garantia (si existe alguna); o

-el activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando la Entidad tenga informacién razonable y respaldada para
considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de todos los posibles
sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre eventos pasados, condiciones
actuales y prondsticos de condiciones econémicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha
de los estados financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce meses). El periodo maximo
considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo durante el que la Entidad esta
expuesta al riesgo de crédito.

Medicidn de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por la probabilidad de las pérdidas crediticias y se miden
como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado a la Entidad
de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

A la fecha de los estados financieros, la Entidad evalua si los activos financieros registrados al costo amortizado tienen
deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro crediticio” cuando han ocurrido uno 0 més sucesos que tienen un
impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

-dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

-una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 150 dias;

-la reestructuracion de un préstamo o adelantos por parte de la Entidad en términos que ésta no consideraria de otra manera;
-es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacién financiera; o

-la desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades financieras.

Presentacion de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera.

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe en libros bruto
de los activos.

Cancelacion
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El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida que no exista una
posibilidad realista de recuperacion. Para los clientes individuales, normalmente la Entidad tiene una politica de cancelacion
del valor bruto en libros cuando el activo financiero tiene un vencimiento de 150 dias, basada en la experiencia histdrica de
recuperaciones de activos similares. No obstante, los activos financieros que son castigados podrian estar sujetos a acciones
legales a fin de cumplir con los procedimientos de la Entidad para la recuperacion de los importes adeudados.

(i) Activos no financieros

En cada fecha de presentacion, la Entidad revisa los importes en libros de sus activos financieros (distintos de inventarios
inmobiliarios y activos por impuestos diferidos) para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios,
entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para propdsitos de evaluacién del deterioro, los activos son agrupados en entidades de activos mas pequeno que genera
entradas de efectivo a partir de su uso continuo que son, en buena medida, independientes de las entradas de efectivo
derivados de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o UGE excede su importe recuperable.
) Impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad del periodo

El Impuesto Sobre la Renta (ISR) incluye el impuesto causado y el impuesto diferido. El impuesto causado y el impuesto
diferido se reconocen en resultados, excepto que correspondan a una combinacién de negocios, o partidas reconocidas
directamente en el capital contable u otros resultados integrales.

El ISR causado es el impuesto que se espera pagar. El ISR a cargo por el ejercicio se determina de acuerdo con los
requerimientos legales y fiscales para las compafias en México, aplicando las tasas de impuestos promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha del reporte, y cualquier ajuste al impuesto a cargo respecto a afios anteriores.

EIl ISR diferido se registra de acuerdo con el método de activos y pasivos, el cual compara los valores contables y fiscales de
los activos y pasivos de las Comparfiias y se reconocen impuestos diferidos (activos o pasivos) respecto a las diferencias
temporales entre dichos valores. No se reconocen impuestos por las siguientes diferencias temporales: el reconocimiento
inicial de activos y pasivos en una transaccion que no sea una adquisicion de negocios y que no afecte al resultado contable
ni fiscal, y diferencias relativas a inversiones en subsidiarias y asociada en la medida en que la Entidad pueda controlar la
fecha de reversién y es probable que no se revertiran en un futuro previsible.

Los impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas que se espera se aplicaran a las diferencias temporales cuando se
reviertan, con base en las leyes promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del reporte. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible para compensar los activos y pasivos fiscales
causados, y corresponden a impuesto sobre la renta gravado por la misma autoridad fiscal y a la misma Entidad fiscal, o
sobre diferentes Entidades fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales causados sobre una base neta o
sus activos y pasivos fiscales se materializan simultaneamente.

Se reconoce un activo diferido por pérdidas fiscales por amortizar, créditos fiscales y diferencias temporales deducibles, en
la medida en que sea probable que en el futuro se disponga de utilidades gravables contra las cuales se puedan aplicar. Los
activos diferidos se revisan a la fecha de reporte y se reducen en la medida en que la realizacién del correspondiente beneficio
fiscal ya no sea probable.

m) Participacion de los trabajadores en las utilidades
La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en los rubros de gastos de ventas, administracion
y otros en los estados de resultados adjuntos.

n) Provisiones
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Las provisiones se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de
un suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que liquidar la obligacién, y puede hacerse una estimacion confiable del
importe de la obligacién.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion
presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacién.

Las provisiones se determinan descontando los flujos de efectivo futuros esperados usando una tasa antes de impuestos
que refleje las evaluaciones correspondientes al valor temporal del dinero que el mercado cotice (cuando el efecto del valor
del dinero en el tiempo es material), asi como el riesgo especifico del pasivo correspondiente. La reversion del descuento se
reconoce como costo financiero.

0) Cuentas por pagar por adquisicion de terrenos

La Entidad ha celebrado contratos para adquirir terrenos, pagaderos principalmente en pesos mexicanos que no generan
intereses, y con vencimientos a corto plazo y largo plazo

p) Clasificacion circulante contra clasificacién no circulante

La Entidad presenta activos y pasivos en el estado consolidado de posicién financiera basados en la clasificacion de activos
circulantes y no circulantes. Un activo es circulante cuando: (i) se espera que sea realizado o destinado a ser vendido o
consumido en el ciclo normal de la operacion, (ii) se espera que sea realizado dentro de los doce meses después del periodo
de presentacién del informe, o (iii) se trata de efectivo o equivalente de efectivo a menos que se trate de efectivo restringido
para ser intercambiado o utilizado para cancelar un pasivo por al menos doce meses después del periodo de presentacion
del informe. Todos los demas activos se clasifican como no circulantes.

Un pasivo se considera circulante cuando: (i) se espera que sea liquidado en el ciclo normal de operacion, es destinado a
ser liquidado dentro de los doce meses después del periodo de presentacion del informe, o (ii) no existe un derecho
incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante al menos doce meses después del periodo de reporte. La Entidad
clasifica todos los demas pasivos como no circulantes. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como
activos y pasivos no circulantes.

q) Moneda funcional y transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros consolidados de la Entidad se presentan en pesos mexicanos, que es también la moneda funcional.
Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracién. Los activos y
pasivos monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados
financieros consolidados. Las diferencias en tipo de cambio se registran en el estado consolidado de resultados. Al 30 de
septiembre de 2026, los saldos y transacciones en moneda extranjera no son significativas.

r) Depésitos para viviendas

Los depdsitos para viviendas representan los recursos recibidos de los clientes por concepto de apartados recibidos durante
la etapa de preventa.

s) Utilidad basica por accién y diluida

La utilidad basica por accion ordinaria se calcula dividiendo la participacion controladora entre el promedio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el ejercicio. La utilidad por accion diluida se determina ajustando la participacion
controladora y las acciones ordinarias. La utilidad basica es igual a la utilidad diluida debido a que no existen transacciones
que pudieran potencialmente diluir la utilidad.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pa4ai 168 de 171
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




CADU Consolidado

Clave de Cotizacién: CADU Trimestre: 3 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- de Valores

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Acontecimientos recientes:

El 8 de septiembre de 2026, CADU llevo a cabo la retransmision del informe de sostenibilidad relacionado con el cumplimiento
de NIIF S1 y NIIF S2 con el objetivo de atender los comentarios realizados por la CNBV.

El 28 de agosto de 2026, CADU realiz6 el segundo pago del dividendo aprobado por su Asamblea General Ordinaria de
Accionistas a finales de abril, a razén de $0.19 por accién. Lo anterior, aunado al primer pago realizado en junio, se tradujo
en un dividendo total de $0.38 por accién efectivamente distribuido.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos, pasivos, capital
contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por su naturaleza, importe o
incidencia
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Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes presentados
en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de deuda y

capital
Dividendos pagados, acciones ordinarias: 55,601,000
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion: 0
Dividendos pagados, otras acciones por accion: 0

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se informa que
no han sido reflejados

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera intermedia
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Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final
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